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A. Allminna forutsiittningar och beskrivning av fastigheten

Allmin beskrivning av projektet: Se forsiljningsbroschyr samt kundanpassad beskrivning.

Fastighetsbeteckning: Kv Bergsgard 1:333

Adress: Ranagérdsvagen/ Skymningsvégen,
Halmstad

Tomtstorlek: 5.921 kvm

Forening: HSB Gota

Brf: HSB brf Sanglarkan i Halmstad

Org.nr: 769634-7157

Antal Igh: 40st

Bruttoyta (BTA): 5.416 m2 (inkl balkonger)

Lghyta: 3.445 m2

Genomsnittlig Ighstorlek: 80 m2

Summa lan: 41.379.000:-

Genomsnittlig lanesumma/m?2 Ighyta: 13.000:-

Byggstart: Prel okt 2021

Prel inflyttning: Feb 2023

Bostadsrittsforeningen Sanglarkan i Halmstad som registrerats hos Bolagsverket 2017-05-05
har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostédder under nyttjanderétt for obegransad tid.

Upplételse av bostadsritter berdknas ske sé snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande
kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Uppgifterna i kalkylen grundar sig i friga om

kostnaderna for fastighetsforvarv pa nedan redovisade upphandling.

Berikningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pd

bedomningar gjorda i april manad 2021.

Foreningen har forvérvat fastigheten Bergsgérd 1:333 av Fastighets AB Stjarnraketen.
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Byggnadsprojektet genomfors som ett totaldtagande fran HSB Gote ek for enligt
totalentreprenadkontrakt tecknat 2021-04-29.

Mellan brf Sanglarkan HSB Goéta har tecknats SHG-avtal innebérande att HSB Géta garanterar att
inga kostnader for foreningen skall uppkomma pga eventuellt osalda lagenheter.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.

40 lagenheter, fordelat pa tre flerbostads innehallande 2 r.o.k. och 3 r.o.k. Samtliga tillgdngliga via
hiss och trapphus samt tre huskroppar innehéllande vardera tre radhus. Flerbostadshusen innehéller
vind med flaktrum. Radhusen har varsitt s.k. villaaggregat.

Husen &r anslutna for elleveranser och fjarrvirmeleveranser till Halmstad Energi och Miljoé (HEM)
med separat métare for elforbrukningen. Gemensam métning for vatten och varme. Till varje ldgenhet
i flerbostadshusen finns ett lagenhetsforrad pa plan 4. Radhusen har varsitt forrad pé vinden.
Parkeringsplats i 6ppen parkering finns mot avgift. I féreningen finns separat styrelserum,
Overnattningsrum och gemensam tvattstuga. P4 taken finns solceller och varje parkeringsplats &r
forberedd for elberoende bilar pa sa sétt att man kan installera kabel och uttag fran fordelarcentraler.
Samtliga balkonger dr mdjliga att glasa in.

Kortfattad byggnadsbeskrivning:
Grundlaggning: Betongplatta pa mark
Fasadmaterial: Tegelfasad

Lagenhetsskiljande viggar: Betong

Rumsskiljande vaggar: Betong- och gipsvaggar

Mellanbjilklag: Betong

Yttertak: Bandtackt plat

Tamburdorrar: Sakerhetsklass RC 2

Fonster: 3-glas trd/aluminium

Ventilation: Mekanisk franluft FTX.

Hushéllsel: Separat métning for varje lagenhet

Uppvéarmning: Vattenburen varme.

TV, bredband, tele: Fiber och Telia som leverantor av TV, bredband och telefoni.
Parkering:

Det finns 44st utomhusparkeringar.



Kortfattad rumsbeskrivning (exkl eventuell tillval):

Rum

Hall
Vardagsrum
Kok
WC/Dusch/tvitt
wC

Sovrum

Golv
Klinker/ekparkett
Ekparkett
Ekparkett
Klinker

Klinker

Ekparkett

Viggar
Maélade
Mélade
Maélade
Kakel
Kakel

Malade

Tak

Malat
Malat
Malat
Malat
Malat

Malat
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B. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Marken ér kopt for: 21.761.400:-



C. Finansieringsplan

Produktionskostnad Per m2 Ighyta
Summa bedomd slutlig 155.979.000:- 49.004:-/m2
produktionskostnad

Finansiering

Bottenldn 13.793.000:-

Bottenlan 13.793.000:-

Bottenldn 13.793.000:-

Insatser och upplatelseavgifter 114.600.000:- 36.004:-/m2
Summa finansiering 155.979.000:-



D. Beriiknade lopande kostnader och intiikter ar 1 *)

Beriknad arskostnad ar 1 *%)

Bottenlan 1,89 % rinta 260.688:-

0,7 % amortering 96.551:-
Bottenlan 1,98 % rinta 273.101:-

0,7 % amortering 96.551:-
Bottenlan 2,17 % ranta 299.308:-

0,7 % amortering 96.551:-
Summa kapitalkostnader 1.122.750:- 353:-/m2
Driftskostnader ***) 878.915:- 276:-/m2
Avsittning till underhall 161.048:- 50:-/m2
Virmekostnader **%%) 190.980:- 60:-/m2
Summa Ovriga kostnader 1.230.943:-
Summa drskostnad ér 1 2.353.693:- 739:-/m2

*) Fastighetsskatt skall betalas efter 15 ar for projekt som &r klara senare &n ar 2012. For narvarande
géller att man ska betala det ldgsta beloppet av 0,3 % av taxeringsvérdet (alternativ 1) eller den
kommunala avgiften (alternativ 2).

*%) Planenlig avskrivning pa 120 ar: 1.118.387 kr/ar. Detta ar ingen likviditetspaverkande kostnad.
Efter Bokforingsndmndens beslut 28 april ar 2014 &r progressiv avskrivning inte tillimpningsbar for
avskrivning av byggnader varfor linjr avskrivning tillimpas hir. Arsavgifterna ar beriknade for att
tacka foreningens l6pande utbetalningar som drift, rédntor, amorteringar m.m. samt avséttning for yttre
underhéll. Det resulterar i ett bokforingsméssigt underskott som inte paverkar féreningens likviditet
eller ekonomiska héllbarhet och ddrmed inte heller arsavgiftens storlek. Efter att foreningens lan &r
slutamorterade skall foreningen fortsatta att behalla &rsavgifternas arliga 6kning pd samma niva i syfte
att bygga likviditetsreserver och &terstélla hela det egna kapitalet pa 120 ar.

*#%) Driftkostnader avser kostnader for styrelse, ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning inkl
trapphusstddning, renhallning, vatten och avlopp, elavgifter f6r gemensamma ytor invandigt och
utvandigt, forsdkringar, medlemsavgift HSB, vicevard, hissavtal m.m. och vrigt (sdsom snordjning,

reparationer m.m.).

*#%%) Hushallsel bedéms kosta ca 30 kr/m2 och ar.

Beriknad intikt ar 1

Bostader arsavgifter 2.248.093:- 706:-/m2
Parkeringsplatser 105.600:- 33:-/m2
Summa intédkt ar 1 2.353.693:- 739:-/m2
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E. Nyckeltal

Foreningens anskaffningskostnad per kvm Igh.yta:

Foreningens lan per kvm Igh.yta:

Forenings belaning i % av anskaffningskostnaden:

Foreningens driftkostnad ar 1 per kvm Igh.yta:
Avsittning till yttre underhall per kvm Igh.yta:
Uppvéarmning per kvm Igh.yta:

Kapitalkostnad per kvm Igh.yta:

Arsavgift per kvm ldgenhetsyta ar 1

Taxeringsvérdet har preliminért berdknats till 76.200.000 kr varav byggnadsvérde 60.000.000 kr.

49.004:-/m?
13.000:-/m?
26,5 %
276:-/m?
50:-/m?
60:-/m?
353:-/m?

706:-/m?



F. Légenhetsredovisning

Prislista
HSB brf Sanglarkan 2021-04-29
Plan Lagnr Rok Boyta Avgift Insats
1 1 2 47,1 2 937 kr 1 900 000 kr
1 2 2 56,1 3 401 kr 2 200 000 kr
1 3 2 67,5 3 982 kr 2 450 000 kr
1 12 2 56,1 3 401 kr 2 200 000 kr
1 13 3 76,1 4 420 kr 2 800 000 kr
1 22 2 67,5 3 982 kr 2 450 000 kr
1 23 2 56,1 3 401 kr 2 200 000 kr
2 4 3 76,1 4 452 kr 2 700 000 kr
2 5 2 56,1 3432 kr 2 150 000 kr
2 6 3 76,1 4 452 kr 2 700 000 kr
2 14 3 76,1 4 452 kr 2 700 000 kr
2 15 2 56,1 3432 kr 2 150 000 kr
2 16 3 76,1 4 452 kr 2 700 000 kr
2 24 3 76,1 4 452 kr 2 700 000 kr
2 25 2 56,1 3 432 kr 2 150 000 kr
2 26 3 76,1 4 452 kr 2 700 000 kr
3 7 3 76,1 4 452 kr 2 750 000 kr
3 8 2 56,1 3 432 kr 2 200 000 kr
3 9 3 76,1 4 452 kr 2 750 000 kr
3 17 3 76,1 4 452 kr 2 750 000 kr

Kostnad for hushallsel tillkommer.

Parkering 200 kr/man

Samtliga ytor ar preliminara och kan forandras.




Prislista

Parkering 200 kr/man

Kostnad for hushallsel tillkommer.

HSB brf Sanglarkan 2021-04-29
Plan Lagnr Rok Boyta Avgift Insats
3 18 2 56,1 3432 kr 2 200 000 kr
3 19 3 76,1 4 452 kr 2 750 000 kr
3 27 3 76,1 4 452 kr 2 750 000 kr
3 28 2 56,1 3 432 kr 2 200 000 kr
3 29 3 76,1 4 452 kr 2 750 000 kr
4 10 2 76,1 4 452 kr 2 800 000 kr
4 11 2 76,1 4 452 kr 2 800 000 kr
4 20 2 76,1 4 452 kr 2 800 000 kr
4 21 2 76,1 4 452 kr 2 800 000 kr
4 30 2 76,1 4 452 kr 2 800 000 kr
4 31 2 76,1 4 452 kr 2 800 000 kr
Radhus 32 5 116,7 6 726 kr 3 850 000 kr
Radhus 33 5 116,7 6 726 kr 3 850 000 kr
Radhus 34 5 116,7 6 726 kr 3 850 000 kr
Radhus 35 5 116,7 6 820 kr 4 050 000 kr
Radhus 36 5 116,7 6 820 kr 4 050 000 kr
Radhus 37 5 116,7 6 820 kr 4 050 000 kr
Radhus 38 5 116,7 6 820 kr 4 050 000 kr
Radhus 39 5 116,7 6 820 kr 4 050 000 kr
Radhus 40 5 116,7 6 820 kr 4 050 000 kr

Samtliga ytor ar preliminara och kan forandras

Léagenheterna uppmatta enligt gallande métregler: SS 21054:2020



G. Ekonomisk prognos
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H. Kinslighetsanalys

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2034 2039
Genomsnittlig arsavgift per m?* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rinteniva 706 715 724 733 742 751 812 893
Antagen rénteniva + 1 % 836 844 852 860 868 876 930 | 1005
Antagen rinteniva + 2 % 966 973 980 987 994 | 1002 | 1049 | 1117
Antagen rinteniva + 3 % 1096 | 1102 1108 | 1114 ] 1120 | 1127 | 1167 | 1228
Antagen rénteniva - 1 % 576 586 596 606 616 626 694 782
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1 % 706 719 732 745 759 773 866 983
Antagen inflationsniva + 2 % 706 723 740 757 776 795 926 | 1087
Antagen inflationsnivd - 1 % 706 711 716 721 726 731 763 816
Antagen inflationsnivd -2 % 706 707 708 709 710 711 718 749
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Interrimsstyrelse

Halmstad 2021- 09 -l/

-Ove Johansson
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