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Bostadsriittsforeningen Lilla Danska Vigen 14

Forvaltningsberittelse 2018

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lilla Danska Vagen 14, far harmed avgiva
redovisning for foreningens verksamhet under verksamhetséret 2018-01-01-

2018-12-31.

Foreningens indamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 24 augusti 2005. Nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2 september 2005 och nuvarande stadgar registrerades 24
augusti 2005 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.
Fastighetsbeteckning  Forvirv Kommun
B6 76:20 2005 Goteborg

Fastigheten 4r fullvardesforsikrad genom Moderna Forsikring AB och
ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Bygganden virms upp av bergvérme i forsta hand; el i reserv.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av ett flerbostadshus. Fastighetens virdear
4r 1946. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 370 kvadratmeter, varav
370 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och 0 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 4 ligenheter och 0 lokaler med bostadsritt och 2 garage, 0
lagenheter 0 lokaler med hyresritt.



Lagenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresritter

Lrok 2rok 3rok 4rok Srok >5rok
0 1 1 0 2 0
Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som baseras pd beriiknade atgirder utifrén
teknisk besiktning gjord 2005 och stricker sig fram till 2015. Ny underhallsplan
har tagits fram under 2017.

Nedanstaende étgérder har genomforts:

Atgiird Ar Kommentarer
Omléggning av tak 1989 I gott skick

Fonster 1989 I gott skick

El stambyte 1993 Nya serviceledningar 1993
Byte av elpanna 1996

Bergvirmepump 1997 I gott skick

Drénering 1997 Gjord i norr och vist

Om putsning fasad I gott skick

Ny yt- och tétskikt badrum I gott skick

Fasadmélning I gott skick

Altanmur 2007 Ommalad
Virmepumpskompressor 2011 Utbytt 2011

Altan undertill 2011 Flakt installerad

Fonster 2011-12 Suterrédng och vind
Utomhusbelysning 2012 Ny lampa m. skymningsrela
Stam relining 2012 Stam renoverat

Ny ytterdorr 2013 Entréplan

Ny bergvérmepump 2014

Nya garagedorrar 2014 Béda garagen
Varmvattenberedare 2014

Trapphusrenovering 2015 Malning trapphus 1: a plan
Malning balkonger 2015 Undersidan balkonger, 2 st.
Nya brevlador 2016



Balkonger och altan 2017 PAgjutning med titskikt
ovansida balkonger o altan

Fiberindragning 2017 Fiber dragits in i fastigheten
Stentrappa 2017 Anlagts i trddgarden
Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av foreningens styrelse:
¢ Ekonomisk forvaltning
e Légenhetsforeteckning
e Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

Bostadsriittsforeningen har ingétt ett 4-4rigt avtal gillande bredband och TV med
Telia. Den enskilde bostadsrittsinnehavaren betalar 429 kr i ménaden for dessa
tjanster.

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ér 4 st. Av foreningens
medlemsldgenheter har en 6verlatits under aret.

Foreningens policy for andrahandsuthyming ér: Att andrahandsuthyming skall
godkénnas av styrelsen.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas
av koparen.

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Susanne Andersson Ordforande

Herman Engdahl Ledamot

Anders Nilsson Ledamot

Robin Hansson Ledamot from februari 2018



Olof Olsson Suppleant
Karin Mollerstrdm Suppleant from februari 2018

Styrelsen har under dret avhallit 4 protokollforda sammantréden.

Revisorer

Ordinarie revisor Peter Wiktelius
Ekonomif6rvaltare Christina Persenius
Stimmor

Ordinarie foreningsstdémma holls den 28 maj.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Inga sadana har utforts under 2018.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsiret och planerade underhillsarbeten

Inga storre underhallsarbeten ér planerade 2019 men en fortsatt renovering av
balkongundersidor ska ske. Planerad fortsatt renovering av balkongerna innebér
ett sista steg: att gora rent undersidorna fran flagnande farg och rost i kantbalken,
for att sedan pafora nytt rostskydd pa denna (ex Mapefer, Blymdnja eller ev.
Jarnmonja) och till sist mala med ny genomslépplig firg fri frén plaster. Keim bor
ha passande fargkvalitet. FC Mureri ska ge offert efter pasyn.

Foreningens ekonomi

Det fsrmdgenhetsvirde som tidigare redovisats i sin helhet under denna rubrik har
utgatt till foljd av riksdagens beslut att avskaffa formogenhetsskatten fran 1
januari 2007. Medlemmarna i bostadsrttsforeningen fér inte heller ndgon
kontrolluppgift om sin andel av foreningen eftersom kontrolluppgifiskravet ér
borttaget d4 formogenhetsvérdet inte ldngre tas upp till beskattning i
inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten forindrades fran och med denl januari 2008. Den tidigare
fastighetsskatten ersitts i vissa fall av en kommunal avgift. Det ligsta av antingen
fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gilla.
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FOr hyreshus blir avgiften max, 1 337 kr/Igh f8r 2018 eller 0,3 % av fastighetens

taxeringsviirde.

Styrelsen fSresldr att resultatet balanseras i ny rilkning.

Ort och datum

Ordférande

Ledamot

Sekreterare

Ledamot
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BRF Lilla Danska vagen 14

TILLGANGAR
Byggnad
Ack avskrivning fastighet
Relining

Ack avskrivning relining
Garageportar o Green Peak

Avskrivn garageportar, vdrmepump,vv-bered

Skattekonto
Forutbetalda kostnader
Handelsbanken

SKULDER

Grundinsatser

Yttre reparationsfond
Balanserat resultat

Obetalda kostnader

Skatteskuld

Laneskuld

Arbetgivaravgift revisionsarvode
Skatt revisionsarvode

Resultat

Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelse

BALANSRAKNING

2017-01-01 --
2017-12-31

9 235 825,00 kr
-145 277,00 kr
157 123,00 kr
-62 850,00 kr
145 870,00 kr
-23 340,00 kr
35,00 kr

5 270,00 kr

152 928,28 kr

9 465 584,28 kr

6 835 825,00 kr
7 152,00 kr
-341 628,73 kr
20 562,00 kr

11 082,00 kr

2 923 840,00 kr
409,00 kr

0,00 kr
834301 kr

9 465 584,28 kr

4 500 000,00 kr
Inga

2018-01-01 --
2018-12-31

9 235 825,00 kr
-158 484,00 kr
157 123,00 kr
-73 325,00 kr
145 870,00 kr
-29 175,00 kr
80,00 kr

1 545,00 kr

234 082,43 kr
9 513 541,43 kr

6 835 825,00 kr
32 152,00 kr
-333 285,72 kr
21 163,00 kr

10 608,00 kr

2 876 180,00 kr
409,00 kr
750,00 kr

69 750,15 kr

9 513 541,43 kr

4 500 000,00 kr
Inga



BRF Lilla Danska végen 14

INTAKTER

Avgifter brf-lgh o garage
Ovriga intakter

Rénteintakter

KOSTNADER
El
Sotning

Vatten o renhallning

Telia internet

Fastighetsavgift

Fast forsakring o Bostadsratterna
Underhall

Bokféring och revisionsarvode
Arbetsgivaravgift revisionsarvode
Diverse omkostnader
Avskrivningar

Réntekostnader

Yitre reparationsfond

Resultat

RESULTATRAKNING

251 454,42 kr

2017-01-01 -- 2018-01-01 --
2017-12-31 2018-12-31

241 545,00 kr 267 346,40 kr
9 874,42 kr 1 271,00 kr
35,00 kr 43,00 kr
251 454,42 kr 268 660,40 kr
42 508,93 kr 39 252,61 kr
0,00 kr 0,00 kr
16 260,00 kr 13 667,00 kr
5 196,00 kr 18 782,00 kr
5 260,00 kr 5 348,00 kr
5 266,00 kr 5613,00 kr
82 620,00 kr 2 584,00 kr
10 000,00 kr 11 000,00 kr
409,00 kr 409,00 kr
7 559,48 kr 9 035,24 kr
29 517,00 kr 29 517,00 kr
38 515,00 kr 38 702,00 kr
0,00 kr 25 000,00 kr
8 343,01 kr 69 750,15 kr

268 660,00 kr



8RF Lilla Danska vagen 14 Bokslutskommentarer 2018-12-31

Balansrdkning
Byggnaden skrivs av med 13.207 kr/ar. Reliningen avskrivs med 10.475 kr per ar.

Garageportar o virmepumpar med 5.835 kr/ar.

Forutbetalda kostnader avser fastighetsforsakringen som I6per fran maj till april.
Upptagen kostnad avser tiden jan-april 2019.

Grundinsatser avser insatser vid bildandet av bostadsrattsforeningen.

Till den yttre fonden ska det goras avsattningar arligen. | samrad med Susanne har jag
bokfort 25.000 kr som avsattning.
Detta har medfért att resultatet minskat med samma belopp.

Arets resultat &r pd 69.750:15.  Detta bokfores mot det balanserade resultat.

Denna post ar negativ o det beror pa att ni gatt med férluster tidigare ar.

Framledes foreslar jag att det bokféres en summa pé den yttre fonden, t ex 25.000 kr, o
resterande mot det balanserade resultatet.

Obetalda kostnader avser kostnader som betalas i januari o februari men avser féregdende ar.

Skatteskulden avser fastighetsavgfit fér dren 2017 o 2018.
Avgiften for ar 2017 betalas i mars 2018.

Laneskulden har amorterats ned med 47.660 kr under &r 2018.
For &r 2019 dr amorteringen, som jag tolkar det 78.000 kr.

Resultatrakning

Intakterna avser lagenheter o garage. Bokfort pa konto 3911.

Eftersom jag inte vet ndr avgifterna betalades sa kan det uppsta en differens mellan
ar.

Ovriga intikter avser rest-belopp for obetalda kostnader.

Eftersom jag inte har exakta belopp pa t ex vatten o el som ni betalar i bérjan
av 2019 sa kan det uppsta en differens, som jag da tar upp som 6vrig intékt.
Jag har for vana att vara generds sa darfar uppstar det ett rest-belopp.

Fastighetsavgiften for ar 2018 ar 1.337 kr/Igh.
Alternativet 0,3% av taxeringsvardet blir dyrare varfér jag anvant maxbeloppet.

Arbetsgivaravgiften for revisorn &r 16,36% pa 2.500 kr.

Diverse omkostnader avser forutom smautgifter pa stadmaterial, blommor, jord
aven bankkostnader for ar 2018 p4 2.600 kr.

Skattefria rénteintakter avser rinta pé skattekonto.
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Revisionsberéttelse for verksamhetsaret 2018-01-01-2018-12-31

Undertecknad som &r vald revisor i bostadsrattsféreningen Lilla Danska vigen
14 far harmed avge foljande revisionsberittelse for det gangna verksamhets-
aret.

Jag har, enligt god revisionssed, granskat féreningens rikenskaper och andra
handlingar av betydelse for féreningens forvaltning. Jag har inte hittat nagot
som ger anledning till ndgon anmarkning.

Jag rekommenderarar darfér foreningsstimman att fastsalla balans- och
resultatrdkningarna samt bevilja styrelsen ansvarsfrihet for det gangna aret

Karlstad 2019-04-25

el Wilpte R

Peter Wiktelius



