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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kraften i Lomma

Org.nr 746000 — 4653

Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskaps-aret 2022-01-01 — 2022-12-31, féreningens 54:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1966 — 1968 pa fastigheten Lomma 26:11,
Lomma 26:14 — 17 och 26:21 som foreningen innehar med aganderatt. Foreningen
ager aven Lomma 26:11, Lomma 26:13 och Lomma 26:18. Fastighetens adress ar
Slattangsgatan 23 A-D,25A-D, 27 A-C,29 A—D samt 31 A—D, vilka
innehaller 192 lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen har sitt sate i Lomma.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | féreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Foreningens 192 bostader fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1rok 8 34
1rok 14 34,5
2rok 4 445
2rok 38 60
3rok 102 85,5
3rok 2 92,5
4rok 8 95
4rok 12 99
4rok 4 107,5

Total lagenhetsyta 14 497 kvm
Medellagenhetsyta 75,51 kvm

Parkeringsplatser

for uthyrning: 171

gastparkeringar: 5 (varav en ar dedikerad till personal mellan kl. 7 — 16)
MC platser 4
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Det senaste aret har féreningen gjort foljande stdrre underhallsatgarder och
investeringar i fastigheten:

Atgiard Nar Kommentar
Malning miljéhusen Varen Malning av taken
Underhallsspolning Hosten Underhallsspolning och

filmning av samtliga
utvandiga avlopp.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 2 juni 2022.

Motet holls i Dansrotrundan i Lomma och narvarande via var 60 personer, varav
totalt 45 var rostberattigade.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Kenneth Bradén
Sekreterare Elin Holmqvist
Ledamot Roland Nordstedt
Ledamot Oscar Drevnor
Ledamot Malin Stahl
Ledamot Ulrika Cronberg

Studieorganisator  Ulrika Cronberg
Utsedd av HSB Henrik Kjellgren

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledamaoterna Kenneth
Bradén, Elin Holmqvist och Oscar Drevnor. Styrelsen har under aret hallit 11
protokollférda sammantraden.

Samtliga moéten ar protokollforda. Budget och kostnader presenterade och uppfdljda.

Firmatecknare tva i forening
Kenneth Bradén, Oscar Drevnor, Roland Nordstedt och Malin Stahl.

Revisorer
Lena Andersson samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.
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Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av Mina Davoudi, och Andreas Ejdby. Mina
Davoudi ar ordforande.

Valberedningen arbete styrs av dokumenten, HSB Brf Kraftens stadgar och
"Instruktion for valberedningen”, som antogs vid senaste foreningsstdmman. (Antogs
forsta gangen vid féreningsstamman 2016).

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Ordinarie ar Malin Stahl och ersattare ar Elin Holmqvist.

Personal

Mickie Semjaniv (fr.o.m. 2021-05-04 till och med 2022-08-10) som fastighetstekniker
och Jorgen Waern (fr.o.m. 2019-12-09) som fastighetsskotare. Foreningen har haft
timanstalld personal under vissa dagar och perioder. Framst for utomhusarbeten.

HSB kod for bostadsrattsforeningar

Koden som vid féreningsstamman (antogs forsta gangen 2016) beslutades att HSB
Brf. Kraften i Lomma skall arbeta enligt. Bostadsrattsforeningens styrelse ansvarar
for att foreningen tillampar koden.

Koden ska vara ett hjalpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet ar att den ska
bidra till en 6ppen och genomlyst bostadsrattsférening, dar varje medlem far insyn i
verksamheten och méjlighet att paverka. Koden ska ocksa bidra till att bostadsratts-
foreningen styrs pa ett effektivt satt och kompletterar lagstiftning, stadgar och andra
regler genom att ge en norm for god féreningsstyrning med hég ambitionsniva.

Koden tillampas enligt principen "f6lj eller forklara”. Reglerna ar alltsa inte tvingande
och kan frangas péa enskilda punkter om styrelsen redovisar pa féreningsstamman
hur man har gjort istallet och férklarar varfor.

For en bostadsrattsforening kan andra I6sningar an de koden anger mycket val
innebara battre foreningsstyrning.

Avvikelser behdver darfor inte vara negativa, sa lange alternativa I6sningar valjs med
fokus pa god medlemsnytta och medlemsinsyn.

| HSB koden for bostadsrattsfoéreningar ingar en del som ar en kod for
valberedningen. Denna redovisas och rapporteras ocksa i samband med
uppfoljningen.
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Denna rapport beskriver hur HSB Brf. Kraften i Lomma foljer koden:

REGLER FOR FORENINGSSTYRNING |FOLJER
1. Foreningsstamma
1.1.Information infor féreningsstamma Ja
1.2. Genomférande av féreningsstamma Ja
2. Valberedning
2.1.Tillsattning av valberedning Ja
2.2.Valberedningens uppgifter Ja
2.3.Valberedningens utbildning Ja
3. Styrelse
3.1. Styrelsens sammansattning Ja
3.2. Styrelsens uppgifter och arbetsform Ja
3.3. Styrelsens ledamoter Ja
3.4. Styrelsens ordférande Ja
3.5. Upphandling Ja
3.6. Information Ja
Avvikelser
Inga.
4
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

Malning av taken pa miljéhusen och underhallsspolning och filmning av yttre
avloppsledningar.

Andra handelser under rakenskapsaret

Brandsyn
Dokumenterade brandsyner har utférts under aret.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning
Den arliga och stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under ledning av Robert
Andersson, HSB Malmo tillsammans med styrelsen, personal och revisor den 19
september 2022. Besiktningen hade fokus pa den yttre miljon:

e Fasader — Husfogar och mosaikpartierna under fonster
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Aktiviteter
En julgrantandning holls sista den 25/11 (fredagen innan forsta advent).

Utbildning och information
Genomfordes hos antingen HSB Malmo, Bostadsratterna eller i annan regi.
Styrelseledamoéterna och personal har under aret som t.ex. deltagit i féljande
utbildningar och seminarier. Flertalet har genomforts digitalt.

e Ny istyrelsen

e Sekreterarutbildning

Underhalisplan
Oversiktlig underhallsplan for de kommande 10 aren finns i verksamhetsplanen,
framtidsplaneringen.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 800 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Styrelsen hade ett budgetmotet den 9/11 tillsammans med var HSB ekonom och
foreningsrevisorn dar det upprattades budget for 2023. Pa styrelsemotet 17/11 sa
beslutade styrelsen att héja arsavgiften med 6 % for 2023.

Under aret har féreningen amorterat 6 miljoner.

El — Pa grund av radande lage med elpriser, taxeandringar och allmanna héjningar
hos leverantorerna, kan inte styrelsen, innan 2022's slut, ta beslut om kommande
priser for medlemmarna. Nya avgifter kommer att presenteras i bérjan av 2023. Fram
tills nya avgifter beslutats, galler nuvarande.

Vatten — Pa grund av radande lage med fjarrvarmepriser, vattenpriser, taxeandring
och allmanna hdjningar hos leverantorerna, kan inte styrelsen, innan 2022's slut, ta
beslut om kommande priser for medlemmarna. Nya avgifter kommer att presenteras i
borjan av 2023. Fram tills nya avgifter beslutats, galler nuvarande.

Styrelsen anser att avgifterna ska aterspegla behovet utifran vad som framkommit
och bestamts pa budgetmotet for att undvika stora hojningar enskilda ar. Vatten och
el kostnaderna ska hdjas utifran de kostnader féreningen har.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 114 561 719 kr.
Styrelsens intention att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att

finansiera framtida underhallsbehov med nya Ian eller med likvida medel. | syfte att
begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.
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Kommentarer till Arets resultat

Arets positiva resultat beror framst péa att de planerade underhallsatgérderna skjutits
fram, vissa kommer utforas 2023 istallet. Men aven driftskostnaderna har sjunkit
under aret.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Da manga i styrelsen flyttade under aret sa bestar den nya styrelsen av flertalet nya.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Osakerhet kring rantelaget och kostnadsutvecklingen pa elmarknaden.

Medlemsinformation

Under aret har 12 Iagenhetsdverlatelser skett, inklusive arv och gavor. Vid arets
utgang hade féreningen 231 medlemmar (230 féregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att
mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmd innehar aven ett
medlemskap i foreningen.

Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost, oavsett antalet boende,
medlemmar eller innehavare av lagenheten. Samt att en medlem endast har en rost,
oavsett hur manga lagenheter man innehar

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 14 044 13 282 12 969 13 087 11452
Rorelsens kostnader -9 978 -10 807 -11 116 -11 233 -10 604
Finansiella poster, netto -1431 -1 145 -1373 -1277 -1167
Skatt -161 0 0 0 0
Arets resultat 2477 1331 479 577 319
Likvida medel & fin placeringar 9057 8122 3295 7264 7735
Skulder till kreditinstitut 114 562 120 585 120 610 120 634 124 684
Fond for yttre underhall 7 888 7030 5962 4 888 4525
Balansomslutning 130 691 133 986 132 802 132 832 135 997
Fastigheternas taxeringsvérde 175 000 150 000 150 000 150 000 133 126
Soliditet % 10 8 7 7 7
Réntekostnad kr/kvm 99 79 95 92 84
Laneskuld kr/kvm 7902 8318 8320 8321 8601
Avgift kr/kvm 799 798 785 762 726
7
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 1136 000 7 029 743 1535251 1331065
Avsittning ar 2022 yttre
fond 970 000 -970 000
lanspraktagande av yttre
fond -111 750 111 750
Disposition av foregéende
ars resultat: 1331 065 -1 331 065
Arets resultat 2473 667
Belopp vid arets utging 1136 000 7 887 993 2 008 066 2 473 667

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 008 066

arets vinst 2 473 667
4 481 733

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 4481 733
4 481 733

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intiikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Inkomstskatt
Arets resultat

Transaktion 09222115557489483329

Not

2022-01-01
-2022-12-31

13108 414
935 682
14 044 096

-185779
-111 750
-291 648
-3 936 190
-607 126
-1257 440
-3 588 308
-9 978 241

4 065 855

7015
-1 438 400
-1431 385

-160 804
2 473 667
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2021-01-01
-2021-12-31

13 060 245
221901
13 282 146

-818 727
-35715
-281 590

-3 873 981
-875 982

-1 360 763
-3 559 766
-10 806 524

2 475 622

5937
-1 150 495
-1 144 558

0
1331 065
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrékningskonto HSB Malmd
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Egen Brf kortvarigt bruk

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557489483329

Not

10
11

12

13
14

15

2022-12-31

120 942 293
57 083
120 999 376

700
700
121 000 076

1218
9056 813
35100
597 823
9 690 954

0
0

9 690 954

130 691 030
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2021-12-31

124 502 059
0
124 502 059

700
700
124 502 759

71

8122 413
38 696
582 541
8743 721

740 000
740 000

9 483 721

133 986 480
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 16

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

17, 18, 19

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21
Summa Kortfristiga skulder

17, 18, 19

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557489483329

2022-12-31

1 136 000
7 887 993
9023 993

2 008 066
2473 667
4 481 733

13 505 726

75 683 719
75 683 719

38 878 000
270 360
189 983
213 813

1 949 429

41 501 585

130 691 030
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2021-12-31

1 136 000
7029 743
8165743

1535251
1331065
2 866 316

11 032 059

53 878 000
53 878 000

66 707 719
467 138
26 737

190 959

1 683 868
69 076 421

133 986 480
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning Igh 116

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557489483329

2022-01-01
-2022-12-31

2634471
2752 088
-751 392

4 635 167

-12 833

846 691
5469 025

-85 625
1575 000
1 489 375

-6 024 000

-6 024 000

934 400

8122413
9 056 813
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2021-01-01
-2021-12-31

1331065
3559766
0

4 890 831

82776

-122 390
4 851 217

(e}

-24 000
-24 000

4 827 217

3295196
8122 413
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022.

Anléiggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 68 ar.
Avskrivning sker linjért over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,16 %

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys &r upprattad enligt den indirekta metoden.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintakter
Vatten

El

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erséttning forsdkringsskador
Forsiljning av bostadsritter (Igh 116)

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostéder

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Varme

Reparationer el/tele

Reparationer av byggnader utvandigt
Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Ersittning frén forsékringsbolag
Reparation, ovrigt

Oresjustering

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall markytor
Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga

Transaktion 09222115557489483329

2022

11 598 805
402 792
541 787
565 030

13108 414

2022

99 462
0

836 220
935 682

2022

35141
2940
13 001

1462
4272
12 375
7175
11 998
97 415
0

0

0
185779

2022

70 000
41 750
0

111 750
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2021

11 569 464
450 997
462 309
577475

13 060 245

2021

103 134
118 767

0
221901

2021

0
13513
137 729
1 744
3063

5 868
80319
27 744
17209
328 758
18 862
183 919
-1

818 727

2021

35715
35715
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvéard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Bredband och Kabel-TV
Fastighetsforsikringar
Bevakning och brandskydd
Ovrigt

Oresjustering

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Hyra av anldggningstillgangar
Konsultarvoden
Medlemsavgift HSB Malmé
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Oresjustering

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Erséttningar till 6vriga fortroendevalda
Loner och erséttningar

Uttagsskatt

Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader

Sociala kostnader

Ovriga gemensamma kostnader
Oresjustering

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader
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2022

658 848
1 143 521
656 560
692 656
338218
212175
170 014
35447
28 750

1

3936 190

2022

230 394
16 875
101 307
53035
80 095
125 420
0

0

607 126

2022

1,5
1,5

170 400
22010
600 909
197 569
2972
993 860

263 580
0
263 580

1257 440
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2021

630 147
1 070 581
820 803
703 337
271 195
212 081
165 838
0

0

-1

3873 981

2021

211954
17 575
186 874
69 000
80 095
168 632
141 851
1

875 982

2021

2,0
2,0

162 000
28 002
665 247
148 480
90 998
1094 727

255792
10 244
0

266 036

1360 763
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Not 9 Inkomstskatt

Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Berdknad inkomstskatt vid forsiljning av Igh 116.

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgiende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 11 Inventarier

Ingéende anskaffningsvarden
Inkop (Fikop av redskapsbarare)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Transaktion 09222115557489483329

2022

160 804
160 804

2022-12-31
164 377 182
164 377 182
-40 280 640

-3 559766
-43 840 406

405 517
405 517

120 942 293
125 000 000

50 000 000
175 000 000

2022-12-31

0
85625
85 625

0
-28 542
-28 542

57 083

Signerat MS, OD, HK, RN, UC, EH, KB, LA, VG

2021

=]

2021-12-31

164 377 182
0
164 377 182

-36 720 874
-3 559 766
-40 280 640

405 517
405 517

124 502 059
107 000 000

43 000 000
150 000 000

2021-12-31



HSB Brf Kraften i Lomma
Org.nr 746000-4653

Not 12 Andelar

HSB Malmo
Fonus

Not 13 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Ovriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsékring

Upplupen intdkt el

Upplupen intdkt vatten

Ovriga forutbetalda kostnader upplupna intikter
Justering

Not 15 Egen Brf kortvarigt bruk
Avser lagenhet nr 116

Léagenheten ér séld varen 2022.

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspraktagande

Not 17 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Transaktion 09222115557489483329

Anskaffn.
virde

500

200

700

2022-12-31

35100
0
35100

2022-12-31

179 120
163 000
185000
70 710
-7

597 823

Anskaffn.
virde

740 000
740 000

2022-12-31

7029 743
970 000
-111 750
7 887 993

2022-12-31

124 684 250
124 684 250

Signerat MS, OD, HK, RN, UC, EH, KB, LA, VG

Bokfort
virde
500

200

700

2021-12-31

10 186
28510
38 696

2021-12-31

170 014
228 000
116 000
68 527
0

582 541

Bokfort
virde

0

0

2021-12-31

5962 458
1 103 000

-35715
7 029 743

2021-12-31

124 684 250
124 684 250



HSB Brf Kraften i Lomma
Org.nr 746000-4653

Not 18 Skulder till kreditinstitut
38 878 000kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 6 024 000 kr.

Forfaller mellan ett och fem éar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ér.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av foreningens lan.

Langivare

Stadshypotek

Riéntesats

Swedbank Hypotek

SBAB
SBAB

Stadshypotek
Nordea Hypotek

%
3,36
3,65
0,76
0,86
0,99
2,37

Datum for
omsittning
2025-06-30
2026-11-25
2023-02-14
2025-05-09
2024-01-30
2023-01-31

Not 20 Ovriga Kortfristiga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Uttagsskatt

Depositioner

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader-lan

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupen virme

Upplupen el

Upplupna semesterloner inkl sociala kostnader
Upplupna arvoden

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Oresjustering

Transaktion 09222115557489483329

2022-12-31

38 878 000
75 683 719
114 561 719

Lanebelopp
2022-12-31
11 600 000
22083179
11 878 000
30 000 000
12 000 000
27 000 000

114 561 179

2022-12-31

7619
8625

197 569

0

213 813

2022-12-31

260 079
1169 138
122 565
169 160
45710
63111
119 666

0

1949 429

Signerat MS, OD, HK, RN, UC, EH, KB, LA, VG

2021-12-31

66 707 719
53 878 000
120 585 719

Lanebelopp
2021-12-31
14 600 000
22 083 719
11 902 000
30 000 000
12 000 000
30 000 000
120 585 719

2021-12-31

12 148
16 860

148 481

13470

190 959

2021-12-31

44 485

1 098 493
129 292
150 517
90 970
42782
127 330

-1

1 683 868



HSB Brf Kraften i Lomma
Org.nr 746000-4653

Not Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Ny rénta for lanet i Nordea (27 000 000kr) har ny 16ptid pé 1 ar och 3 ménaders bunden rénta vilken fram
till 2023-04-28 uppgér till 3,40%.

Lanet med konverteringsdatum 2023-02-14 &r vid omséttningstillfallet extra amorterat med 5 milj kr.

Ny réntesats ar 4,22% och med 16ptid pé 1 ar, ndsta konverteringstillfille &r 2024-02-14.

Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen.

Lomma 2023-03-27

Roland Nordstedt Henrik Kjellgren
Malin Stahl Kenneth Bradén
Ulrika Cronberg Elin Holmqvist

Oscar Drevnor

VAar revisionsberittelse har limnats ~ 2023-04-13
Lena Andersson Valon Gashi
BoRevision AB
av foreningen utsedd revisor av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557489483329

Signerat MS, OD, HK, RN, UC, EH, KB, LA, VG



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Kraften i Lomma, org.nr. 746000-4653

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kraften i
Lomma for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kraften i Lomma for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lomma  2023-04-13

Digitalt signerad av

Valon Gashi Lena Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

21

Transaktion 09222115557490273233

Signerat LA, VG




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas p tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR




EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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