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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB Bostadsrattsforening Munken nr 250 i Stockholm

Kallelse till ordinarie foreningsstamma
Tid: torsdag 11 maj 2023 kl 19.00

Plats: Foreningslokalen, Grubbensringen 17

Dagordning

Stammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandes val av protokollférare

Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar och faststallande av réstlangd

Val av tva personer som tillsammans med ordféranden ska justera protokollet samt vid
behov fungera som rdstraknare

Fraga om narvaroratt pa foreningsstamman

Faststallande av dagordningen

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas beréattelse

11. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

12. Beslut i anledning av féreningens dverskott enligt den faststallda balansrakningen
13. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. Beslut i fraga om arvoden

15. Beslut i fraga om antal styrelseledamoéter i styrelsen

16. Val av styrelseledamoéter

17. Val av revisor och ersattare

18. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

19. Val av valberedning

20. Val av distriktsombud och ersattare till HSB Stockholm distrikt Innerstaden

21. Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angivits i kallelsen

. Forsta ldsning nya stadgar
Il.  Motion angdende kapitaltillskott (Einar Norelius)
Ill.  Motion angdende individuell métning av vatten (Ingrid Lindeberg)
IV.  Motion angaende gemensamt elavtal (Agneta Heller)
22. Avslutning

ok wbdp =

© N o

Fragestund med styrelsen

Varmt valkomna!
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Munken nr 250 i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 716417-8027 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foéreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-07-07.

Foéreningen ager och férvaltar
Byggnad pa fastighet som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Tegelbranneriet  Stockholms Kommun/ 10 ar 2025-03-01 1996
1 Exploateringskontoret

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam, i forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m?
1 lokaler (hyresratt) 36
73 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5765
Totalt 74 objekt 5801

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Tony Lyden Ordférande 2015-05-28
Roland Gréndal Ledamot 2019-06-19
Guna Frost-Germanis Ledamot 2021-07-08
Janurban Modigh Ledamot 2016-06-08
Per-Oluf Stahl Ledamot 2008-09-28
Goéran Eriksson Ledamot 2015-05-28
Eva Sagert Ledamot 2008-09-28
Ann Christina Lindblad Ledamot 2020-08-26

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Goran Eriksson, Guna Frost Germanis, Ann Christina Lindblad,
Eva Sagert.

Transaktion 09222115557490008400 Signerat TL, ES, PS, RG, GE, ACL, GF, JM, JL, JH
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Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Roland Grondal, Per-Oluf Stahl, Eva Sagert, Tony Lyden.
Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Johan Lindegren med Kerstin Borg Wallin som erséttare valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Sverker Lindbo (sammankallande), Birgitta Gilljam Temnell och Lena Rockberg, valda vid
féreningsstdmman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-19. Pa stamman deltog 21 medlemmar varav 1 genom fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-04-06.

Férvaltning
Féreningen anlitar HSB Stockholm fér ekonomisk och administrativ férvaltning samt for fastighetsskdtsel och markskotsel.
Hisservice utfors av Elevate Stockholm AB.

Arsavgifter

Fran april 2022 genomfordes en avgiftshojning med 5 %. Orsaken till hojningen var primart att Stockholm Stad har aviserat en
betydande hojning av tomtrattsavgalden fran 2025. Vidare vill féreningen ha ett 6kat sparande for att kunna méta behovet av
planerat underhall for fastigheten.

Pa grund av 6kade taxebundna kostnader sasom fjarrvarme, el och vatten, samt 6kade rantekostnader har styrelsen beslutat
att hoja avgifterna med 20 % fran april 2023.

Tomtréttsavgift
Tomtrattsavgalden till Stockholms Stad uppgick under perioden till 776 900 kr. Nuvarande avtal I6per till och med 2025-02-28.
Staden har aviserat betydande framtida hojningar av avgiften.

Under den senaste femarsperioden har foljande underhall genomforts:

Transaktion 09222115557490008400
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Artal Andamal

2022 Markytor -Upprustning stenbeléggning

2022 Brandskydd -Uppdatering brandskydd

2021 VA - Stamspolning

2021 VA -Byte av tryckstegringspump foér tappvatten
2021 VA -Ombyggnad av dagvatten vid cykelrum

2021 Tvattstuga -Utbyte torktumlare och torkskap

2021 Varmesystem -Byte av cirkulationspump VVC

2021 Varmesystem -Byte av cirkulationspump f6r varmeatervinning
2021 Ventilation -Byte av motorlager i 2 flaktaggregat
2020 Tak -Snérasskydd mot park

2020 Tak -Atgérder for att hdja sékerheten vid takarbeten
2020 Mark -Fallning av tréd

2020 Miljorum -Malning av ytskikt

2020 Husfris -Omséttning av stenytor

2020 Hiss - Renovering hiss nr 9

2020 Terrass -Ytrenovering

2019 Byggnad -Ytbehandling ytterdorrar

2019 Tvéttstuga - Utbyte tvattmaskin

2019-2020 Ventilation - Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)
2019 Markytor -Upprustning stenbeldggning
2018 Tvéttstuga - Utbyte av torktumlare

Foreningen planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Varme - Injustering av undercentral

2023 Markytor -Upprustning stenbelédggning

2023 Fonster - Renovering och malning av fonster

2023 Balkonger -Malning av racken

2023 Byggnad - Ytbehandling av portar

2023 Fasad - Renovering av skadad del av kupol

kommande Lassystem -Byte av lassystem i portar

kommande Markytor - Malning av staket uteplatser

kommande Tvattstugor - Yiskiktsrenovering (estetiskt underhall, ej prioriterat)
kommande Kallare -Malning golv kallarkorridorer (estetiskt underhall, ej prioriterat)
kommande Tak - Malning av platdetaljer

kommande Markytor - Upprustning av planteringar

Ovrigt

Transaktion 09222115557490008400
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Enligt styrelsebeslut debiteras séljaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 3,5 % av gallande prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras med 1,5 % av gallande prisbabelopp vid varje pantséattning. Vid férsenad betalning debiteras
dréjsmalsranta. Vid andrahandsupplatelse debiteras en avgift om 10 % av géllande prisbasbeloppet per ar.
Féreningsverksamhet

Nyhetsbrevet Munken-aktuellt har givits ut 5 ganger under 2022. Nyhetsbrevet distribueras direkt i breviadan eller anslas i alla
portar och finns &ven pa féreningens hemsida: http://www.hsb.se/stockholm/munken

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 98 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 97.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 186 147 159 109 132
Skuldsattning, kr/kvm 4170 4170 4170 4337 4681
Réantekanslighet, % 5 6 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 146 145 125 129 128
Driftskostnad, kr/kvm 574 729 555 521 503
Arsavgifter, kr/kvm 788 751 724 658 658
Totala intékter, kr/kvm 803 917 755 675 677
Nettoomsattning, tkr 4653 4439 4282 3917 3929
Resultat efter finansiella poster, tkr 68 -419 -263 -356 -48
Soliditet, % 64 64 65 64 64
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnads®kningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadséndringar och andra behov.

Réntekénslighet:

Definition: 1 procentenhets rantefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + véarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Transaktion 09222115557490008400
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsréatten. Darfor ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften ligger réatt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 30 065 166 0 0 30065 166
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 12 943 863 0 0 12943 863
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5892 407 0 1426 888 7 319 295
S:a bundet eget kapital, kr 48 901 436 0 1426 888 50328324
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3079 196 -418 722 -1426 888 -4924 806
Arets resultat, kr -418 722 418 722 68 029 68 029
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3497 918 0 -1358 859 -4 856 777
S:a eget kapital, kr 45 403 518 0 68 029 45 471 547

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 710 511 kr samt ianspraktagande skett med 283 623 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3497918
Arets resultat, kr 68 029
Reservation till underhallsfond, kr -1710511
lansprakstagande av underhallsfond, kr 283623
Summa till féreningsstammans foérfogande, kr -4 856 777

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -4 856 777

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4 652 616 5321 077
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 406 805 -4 560 401
Ovriga externa kostnader Not 3 -80 975 -84 744
Personalkostnader och arvoden Not 4 -133 885 -138 104
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -728 484 -728 484
Summa rorelsekostnader -4 350 149 -5 511 733
Rorelseresultat 302 467 -190 656
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 078 7 484
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -246 515 -235 550
Summa finansiella poster -234 437 -228 066
Arets resultat 68 029 -418 722

Transaktion 09222115557490008400
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 66 844 765 67 573 249
66 844 765 67 573 249
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 66 845 265 67 573 749
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1225 21 394
Ovriga fordringar Not 9 1116 742 1295 738
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 353 279 268 557
1471 245 1 585 689
Kortfristiga placeringar Not 11 2 300 000 1 300 000
Kassa och bank Not 12 39 094 15772
Summa omsattningstillgdngar 3810 339 2901 461
Summa tillgdngar 70 655 604 70 475 209
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 009 029 43 009 029

Yttre underhdlisfond 7 319 295 5 892 407
50 328 324 48 901 436

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 924 806 -3 079 196

Rrets resultat 68 029 -418 722
-4 856 776 -3497 918

Summa eget kapital 45 471 548 45 403 518

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 000 000 17 000 000

8 000 000 17 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 16 234 183 7 234 183

Leverantorsskulder 134 659 130 426

Ovriga skulder Not 15 134 646 26 992

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 680 568 680 090
17 184 056 8 071 691

Summa skulder 25 184 056 25 071 691

Summa eget kapital och skulder 70 655 604 70 475 209
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 68 029 -418 722
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 728 484 728 484
Kassaflode fran I6pande verksamhet 796 513 309 762
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -51 207 18 015
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 112 365 21 702
Kassaflode fran Iopande verksamhet 857 672 349 479

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde 857 672 349 479
Likvida medel vid 3rets borjan 2 586 463 2 236 984
Likvida medel vid drets slut 3444 134 2586 463

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557490008400

Signerat TL, ES, PS, RG, GE, ACL, GF, JM, JL, JH



2022 | ARSREDOVISNING S8 Bifhiunken nr 250 Stocknom - 10014)

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,91% av anskaffningsvardet arligen och total livsldngd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av langfristig karaktdr och kommer att omsattas pa férfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Hyresforluster

Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsdkring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Revisionsarvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter HSB placeringskonto
Rénteintakter skattekonto

Ranteintakter HSB bunden placering

Ovriga rénteintékter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Transaktion 09222115557490008400

4 545 246 4 328 829
88 664 82 523

19 457 909 725

4 653 367 5321077
-751 0

4 652 616 5321077
477 297 401 491
371176 1 383 640
281 508 286 560
441 181 440 005
127 235 117 093
112 907 101 996
103 565 76 047
112 795 114 610
115 067 109 117
193 049 191 232
776 900 776 900
10 502 16 316
283 623 545 395
3 406 805 4 560 401
10 234 2 649
32183 24 411

11 838 15 839

0 15125

26 720 26 720
80975 84 744
96 600 99 678
4830 4770

4 829 4770

27 626 28 886
133 885 138 104
757 350

27 122

31 0

11 005 6 750
257 262
12078 7 484
243 905 232 976
2610 2 574
246 515 235 550
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 78 497 538 78 497 538
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 78 497 538 78 497 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -10 924 289 -10 195 806
Arets avskrivningar -728 484 -728 484
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 652773 -10924 289
Utgdende redovisat virde 66 844 765 67 573 249
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 116 000 000 101 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 418 000 261 000
Taxeringsvarde mark - bostader 180 000 000 158 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 296 418 000 259 261 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 433 11 402
Skattefordran 268 6218
Avrakningskonto HSB Stockholm 1097 120 1262 798
Placeringskonto HSB Stockholm 7 920 7 893
Ovriga fordringar 0 7 427
1116 742 1295738
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 346 252 267 262
Upplupna intakter 7 027 1295
353 279 268 557
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 1 000 000 700 000
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 1 300 000 300 000
Bunden placering 12 m&nader HSB Stockholm 0 300 000
2 300 000 1 300 000

Transaktion 09222115557490008400
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 12 Kassa och bank
Handkassa 521 629
Nordea 38 573 15 143
39 094 15772
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758255274 2,83%  2023-03-07 7 234 183 0
Nordea 39788959199 1,00%  2025-02-19 5000 000 0
Nordea 39788959202 0,93%  2023-02-20 9 000 000 0
Nordea 39788961770 1,00%  2025-03-10 3 000 000 0
24 234 183 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 234 183
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 000 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lIanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 46 388 300 46 388 300
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 16 234 183 7 234 183
16 234 183 7 234 183
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 24 004 24 004
Momsskuld 4 382 2 988
Inre fond 0 0
Léneskulder 106 260 0
134 646 26 992
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 35045 25 338
Forutbetalda hyror och avgifter 401 497 358 193
Ovriga upplupna kostnader 244 026 296 559
680 568 680 090

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Ann Christina Lindblad Eva Sagert Guna Frost-Germanis
Goran Eriksson Janurban Modigh Per-Oluf Stahl
Roland Grondal Tony Lyden

V&r revisionsberéattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557490008400
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm, org.nr. 716417-8027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Munken nr
250 i Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557490123712
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokfbringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Johan Lindegren
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TONY LYDEN " X EVA SAGERT P X

Ordférande pankio Ledamot Bankip

E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 15:23:19

PER-OLUF STAHL P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 20:29:24

GORAN ERIKSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-31 kl. 10:34:37

GUNA FROST-GERMANIS i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 14:46:24

JOHAN LINDEGREN i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-07 kl. 17:17:06

E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 12:58:37

ROLAND GRONDAL P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-31 kl. 15:44:12

ANN CHRISTINA LINDBLAD P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 14:13:49

JANURBAN MODIGH P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 16:38:30

JOAKIM HALL i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-14 kl. 17:32:06

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Munken nr 250 i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOHAN LINDEGREN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-10 kl. 20:14:24

JOAKIM HALL N o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-14 kl. 17:31:54
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=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestédr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i dvrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nédsta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pad annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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