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VERKSAMHETEN

Styrelsen foér HSB:s Brf LodOse i Géteborg med sate i Goteborg org.nr. 757200-9293 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1946. Foéreningens stadgar registrerades senast 2019-03-29.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Gamlestaden 18:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2028-06-29 1949

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvars forsakring. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-01 .

Antal Benidmning Total yta m2
138 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7206
2 lokaler (hyresratt) 83
4 lagenheter (hyresratt) 132
10 garageplatser 0
54 p-platser 0
Totalt 208 objekt 7421

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 126 st 2 rok, 12 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Nezmir Omerovic Ordférande 2022-01-11
Gert Sandgren Ledamot 2017-06-05
Leif Daun HSB Ledamot 2017-06-05
Ake Persson Ledamot 2021-12-20
Elisabeth Hesslind Ledamot 2022-06-15
Oscar Miranda Suppleant 2022-06-20
Andreas Andersson Suppleant 2022-06-20
Ban Ahmad Suppleant 2022-06-20
Sebastian Smedegard Suppleant 2022-06-20

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Nezmir Omerovic, Ake Persson, Gert Sandgren, Elisabeth
Hesslind, Ban Ahmad, Andreas Andersson, Oscar Miranda och Sebastian Smedgard.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Gert Sandgren, Ake Persson, Nezmir Omerovic.

Firman tecknas av styrelsen tva i férening av ovan.

Revisorer har varit: en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Modesty Kristiansson ( sammankallande) och Elin Werner, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-25. Pa stdmman deltog 27 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under &ret varit oféréandrad.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
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Vi installerade nya porttelefoner

Sanering av l&genhet och under lagenhet och i det har fallet tvattstugan

Vi spolade alla ror i féreningen

Kopt ny TV for styrelsemdéte och arsmoten

Ny telefon for att styrelsen kan bli nadd

Vi skaffade underhallsplan

Bytt fonster till flexiglas

Digitalisering av styrelsearbetet fér dokument, komunikation, samarbete, sakerhet

Reperationer har gjorts inom alla omraden, bade av firmor och av vara fixarlaf - 1as, avlopp, el, trddgard, sophantering,
atervinning av sno. gras och gard osv.

Kontroll av avloppsror for byte av avioppsstam

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

-Bytt fasader
-Inglasade balkonger
-Byggt soprum

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Byta avloppssytem i kallarplan

Byta tak och installera solceller

Byta stupranner

Tvatta fasad

Byta tak pa balkonger pa tredje vaningen
Gemensam el

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 20 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 159 och under aret har det tillkommit 23 och avgatt 19 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 163.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 57 384 27 18 206
Skuldsattning, kr/kvm 6 805 6 805 6 805 6830 6 864
Rantekanslighet, % 8 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 201 187 164 172 173
Driftskostnad, kr/kvm 478 475 513 532 457
Arsavgifter, kr/kvm 883 883 883 883 883
Totala intakter, kr/kvm 905 913 904 928 907
Nettoomsattning, tkr 6719 6719 6719 6719 6719
Resultat efter finansiella poster, tkr 682 993 83 -272 286
Soliditet, % 17 17 15 15 15
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 171125 0 0 171125
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 900 000 0 0 900 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6511926 0 357517 6 869 443
S:a bundet eget kapital, kr 7 583 051 0 357 517 7 940 568
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1790561 993 264 -357 517 2426 308
Arets resultat, kr 993 264 -993 264 681 873 681 873
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2783825 0 324 356 3108 181
S:a eget kapital, kr 10 366 876 0 681 873 11 048 749
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 875 000 kr samt ianspraktagande skett med 517 483 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2783825
Arets resultat, kr 681 873
Reservation till underhallsfond, kr -875 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 517 483
Summa till foreningsstdammans férfogande, kr 3108 181
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 3108 181

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 6 719 315 6 692 095
Ovriga rorelseintékter Not 2 0 82 652
Summa rorelseintakter 6 719 315 6774 747
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3262 791 -3 177 066
Underhallskostnader Not 4 -517 483 -94 42?2
Ovriga externa kostnader Not 5 -287 121 -344 668
Personalkostnader Not 6 -1 027 255 -1 165 122
Av och nedskrivningar av anldggningstillgangar Not 7 -590 063 -602 183
Summa rorelsekostnader -5 684 712 -5 383 461
Rorelseresultat 1 034 603 1 391 286
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 34 078 22 421
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -386 808 -420 443
Summa finansiella poster -352 730 -398 022
Arets resultat Not 10 681 873 993 264
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 47 126 492 47 712 997

Inventarier Not 12 0 3 558
47 126 492 47 716 555

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 47 126 992 47 717 055

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 56 952 23 763

Ovriga fordringar Not 15 11 141 454 4 909 766

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 403 212 372 469
11 601 618 5 305 998

Kortfristiga placeringar Not 17 4 515 000 9 515 000

Summa omsattningstillgdngar 16 116 618 14 820 998

Summa tillgdngar 63 243 610 62 538 053
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1071 125 1071 125

Underhallsfond 6 869 443 6511 926
7 940 568 7 583 051

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 426 308 1790 561

Arets resultat 681 873 993 264
3108 181 2 783 825

Summa eget kapital 11 048 749 10 366 876

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 50 500 000 50 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 538 252 539 485

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 240 349 191 746

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 916 261 939 946
1 694 862 1671177

Summa skulder 52 194 862 52171177

Summa Eget kapital och skulder 63 243 610 62 538 053
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r for byggnader, 30 &r for ombyggnad av handikapplagenhet
och 10 ar for terrass till densamma.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid p3 ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 38 222 685 kr (38 222 685 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har tvd deltids anstallda fortroendeman.

Transaktion 09222115557491045143
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 361 716 6361 716
Hyror 355 199 327 979
Ovriga intakter 2 400 2 400
6 719 315 6 692 095
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 0 82 652
*Varav exeptionella intdkter tex storre forsékringserséttning 0 82 652
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 133 383 135 667
Reparationer 206 582 228 758
El 273 549 172 919
Uppvarmning 861 166 923 765
Vatten 358 828 291 000
Sophamtning 213 499 244 829
Ovriga avgifter 509 220 500 608
Forvaltningsarvoden 179 678 179 307
Tomtrattsavgald 444 652 444 652
Ovriga driftskostnader 82 234 55 562
3262 791 3177 066
Not 4 Underhallskostnader
WS 113718 0
El och tele 403 765 0
Markytor 0 94 422
517 483 94 422
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 224 238 215218
Medlemsavgifter 50 400 93 880
Ovriga externa kostnader 12 483 35570
287 121 344 668
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 000 30 000
Sammantrédesersattningar 37 800 19 200
Revisorsarvode 3 000 3 000
Loner och andra ersattningar 304 000 452 287
Sociala kostnader 118 915 158 237
503 715 662 724
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 360 000 335 000
Uttagsskatt 163 340 167 198
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
523 540 502 398
1 027 255 1165122
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 586 503 586 503
Markanlaggningar 2 10 416
Inventarier 3 558 5264
590 063 602 183
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter skattekonto 135 0
Ovriga ranteintakter 33943 22 421
34 078 22421
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 385 528 420 263
Ovriga finansiella kostnader 1280 180
386 808 420 443
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 681 873 993 264
Avsattning till underhalisfond -875 000 -875 000
Disposition ur underhallsfond 517 483 88 128
Resultat efter underhdllspdverkan 324 356 206 392
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 63 288 329 63 288 329
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 63 288 329 63 288 329
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 575 334 -14 988 831
Arets avskrivningar -586 503 -586 503
Utgdende avskrivningar -16 161 837 -15 575 334
Bokfort varde byggnader 47 126 492 47 712 995
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 104 162 104 162
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 104 162 104 162
Ingdende ackumulerade avskrivningar -104 162 -93 744
Arets avskrivningar 0 -10 416
Utgdende avskrivningar -104 162 -104 162
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 47 126 492 47 712 995
Taxeringsvarde for Gamlestaden 18:1
Byggnad - bostader 96 000 000 72 000 000
Byggnad - lokaler 534 000 415 000
96 534 000 72 415 000
Mark - bostdder 51 000 000 52 000 000
Mark - lokaler 320 000 389 000
51 320 000 52 389 000
Taxeringsvarde totalt 147 854 000 124 804 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 56 959 000 56 959 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 500 434 500 434
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 434 500 434
Ingdende avskrivningar -496 876 -491 612
Rrets avskrivningar -3 558 -5 264
Utgdende avskrivningar -500 434 -496 876
Bokfort viarde 0 3558
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 56 952 23 763
56 952 23763
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 10 968 056 4820 172
Skattefordringar 42 677 51 697
Skattekonto 130 721 37 897
11 141 454 4 909 766
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 399 003 370912
Upplupna intdkter 4 209 1 557
403 212 372 469
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-12-31 2023-12-31 12 mdn 2,60% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2022-12-30 2023-06-30 6 mén 2,10% 500 000
HSB Goteborg HSB 2022-12-30 2023-03-30 3 mén 1,50% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-01-30 2023-04-30 3 mén 1,50% 2 000 000
4 500 000
Fastranteplacering 4 500 000 9 500 000
Egna bostadsratter 15 000 15 000
4 515 000 9 515 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 617457 0,61% 2025-09-30 17 250 000 0
Stadshypotek 617462 0,61% 2025-09-30 3750 000 0
Stadshypotek 663508 0,82% 2026-04-30 12 250 000 0
Swedbank Hypotek 2855289662 0,91% 2026-08-25 17 250 000 0
50 500 000 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 500 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 500 000
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 43 785 14 835
Arbetsgivaravgifter 33224 9713
Mervardesskatt 163 340 167 198
240 349 191 746
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 31131 31131
Ovriga upplupna kostnader 274 284 334 200
Forutbetalda hyror och avgifter 610 846 574 615
916 261 939 946

Den har drsredovisningen &r elektroniskt signerad

Goteborg
Elisabeth Hesslind Gert Sandgren Leif Daun
Nezmir Omerovic Rke Persson

V&r revisionsberattelse har lamnats det datum som framgdr av var elektroniska underskrift

Susanne Andersson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB:s Bostadsrattsforening Loddse i Goteborg, org.nr. 757200-9293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s
Bostadsrattsforening Lodose i Goteborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB:s Bostadsrattsforening Loddse i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
Goteborg for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betréffande féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden i dvrigt vill vi framhalla att arvoden till styrelsen utgatt med hdgre belopp &n det mandat som framgar av
stdmmoprotokollet 2022. Arvode till styrelsen regleras i Lagen om ekonomiska féreningar och beslutet ska fattas av féreningens stamma.
Styrelsen har fattat beslut om fortroendemannaarvodet vilket innehas av tva styrelseledamater vilket darmed ar i strid med Lagen om
ekonomiska foreningar (kap 7 § 26).

Styrelsen ska dokumentera sin forvaltning i protokoll som fors vid styrelsens moten. De styrelseprotokoll som funnits tillgéngliga for revision &r
bristfélliga i flera avseende. Protokollen &r inte numrerade och justerade i enlighet med vad som anges i lagen om ekonomiska féreningar. Det ar
darmed inte mojligt att sakerstélla att samtliga protokoll varit tillgéngliga for granskning.

Enligt féreningens stadgar ska féreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har foreningsstdmman ej utsett en
foreningsvald revisor.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB:s Brf Lédése i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

NEZMIR OMEROVIC P X ELISABETH HESSLIND " X

Ordforande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 06:32:19

AKE PERSSON i e
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E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 19:18:01

LEIF DAUN N o
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SUSANNE ANDERSSON " X
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 20:53:56

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB:s Brf L6d6se i Goteborg signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 20:54:45

HSB - dar mjligheterna bor



Totala kostnader

Personalkostnader
-17%

Kapitalkostnader
-6%

Ovriga externa kostnader
5% Drift
-54%

Avskrivningar
-10%

Underhall
-10%

Fordelning driftkostnader

mAr2022-12-31  ©Ar2021-12-31
1000 000 -

900 000 [

800 000

700 000

600 000

500 000

400 000

300 000

200 000

100 000 -




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



