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A
BJURFORS

FASTIGHETSUTDRAG

MOLNDAL ANNESTORP 2:93

Aktualitet fastighetsregistret: 1985-08-30

Objektidentitet: 909a6a65-ade8-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel (fnr): 140117349

Lén: Kommun: Distrikt:

14, Vastra Gotaland 81, MOLNDAL 104090, Lindome

Ovriga noteringar:
Socken: Lindome
Lantmaéterikontor
LANTMATERIMYNDIGHETEN | MOLNDALS KOMMUN, STADSHUSET, 431 82 MOLNDAL Kontor: OK24 Tel: 031-3151411

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
O-LINDOME ANNESTORP 2:93 1984-09-05 1481-84/39
URSPRUNG

MOLNDAL ANNESTORP 2:79

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Odonvéagen 51 437 31 Lindome Lindome

Monemi Fastigheter AB
Organisationsnummer: 556783-0053

Adress: c/o AKUTLAKARNA HEDEN AB
ENGELBREKTSGATAN 59
412 52 GOTEBORG

Akt: D-2021-00490302:1 Beviljad
Inskrivningsdag: 2021-11-01, Andel: 1/1

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Taxeringsar: 2021 Taxeringsid: 294284-0
Taxeringsvarde i tkr: 2 680

Tax.enhet avser:

MOLNDAL ANNESTORP 2:93 Hel registerfastighet

Taxerade dgare

Holm, Eva Holm, Bengt

ODONVAGEN 51 ODONVAGEN 51

437 31 LINDOME 437 31 LINDOME

Andel: 1/2 Andel: 1/2

Juridisk form: Fysisk person Juridisk form: Fysisk person

2022-06-10 14:20:58 Sidal/4
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MOLNDAL ANNESTORP 2:93

Varderingsenheter

Smahusbyggnad Smahusmark

Skatteverkets id: 6743299 Skatteverkets id: 6742299

Tax.varde i tkr: 1166 Tax.vdrde i tkr: 1514

Riktvardeomrade: 1481032 Riktvirdeomrade: 1481032

Boyta i kvm: 86 Areal i kvm: 1040

Biyta i kvm: 54 Typ av bebyggelse: Friliggande

Tot. vardegr. yta i kvm: 97 Fastighetsrattsliga forh.: Sjalvstandig/Brukningscentrum

Summa standardpoang: 26 Beldgenhet: Ej strand- eller strandndra tomt.

Typ av bebyggelse: Friliggande Bostadsbyggnaden ligger mer &@n

Fastighetsrattsliga forh.: Sjalvstandig/Brukningscentrum 150 m fran strandlinjen

Nybyggnadsar: 1967 VA: Eommunalt vatten aret om,
ommunalt avlopp

Vérdear: 1976

Om-/tillbyggnadsar: 1990

Om-/tillbyggnadsyta: 32

Under byggnad: Nej

Placerad pa virdeenhet:

6742299 (Skatteverkets id)

Antal inteckningar: 17 st, Summa: 2 289 000

Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 210 000 Belopp: SEK 60 000 Belopp: SEK 40 000

Akt: 82/9468 Beviljad Akt: 82/9469 Beviljad Akt: 86/54533 Beviljad
Inskrivningsdag: 1982-11-17 Inskrivningsdag: 1982-11-17 Inskrivningsdag: 1986-06-09

Datapantbrev: Foretradesordning 4 Datapantbrev: Foretradesordning 5 Datapantbrev: Foretradesordning 6
Belopp: SEK 99 000 Belopp: SEK 17 000 Belopp: SEK 265 000

Akt: 86/54534 Beviljad Akt: 89/562 Beviljad Akt: 89/58936 Beviljad
Inskrivningsdag: 1986-06-09 Inskrivningsdag: 1989-01-03 Inskrivningsdag: 1989-08-18

Datapantbrev: Foretradesordning 7 Datapantbrev: Foretradesordning 8 Datapantbrev: Foretradesordning 9
Belopp: SEK 50 000 Belopp: SEK 30 000 Belopp: SEK 35 000

Akt: 90/1727 Beviljad Akt: 90/54234 Beviljad Akt: 90/65472 Beviljad
Inskrivningsdag: 1990-01-08 Inskrivningsdag: 1990-09-13 Inskrivningsdag: 1990-10-25

Datapantbrev: Foretradesordning 10 Datapantbrev: Foretradesordning 11 Datapantbrev: Foretradesordning 12
Belopp: SEK 80 000 Belopp: SEK 314 000 Belopp: SEK 112 000

Akt: 00/28177 Beviljad Akt: 05/34061 Beviljad Akt: 06/6677 Beviljad
Inskrivningsdag: 2000-10-02 Inskrivningsdag: 2005-10-03 Inskrivningsdag: 2006-03-01

Innehav:
GOTTSKARS LIVS

GOTTSKAR
439 94 ONSALA

00/28178 Beviljad

Datapantbrev: Foretradesordning 13 Datapantbrev: Féretradesordning 14 Datapantbrev: Foretradesordning 15
Belopp: SEK 232 000 Belopp: SEK 56 000 Belopp: SEK 200 000

Akt: 06/40915 Beviljad Akt: 11/13547 Beviljad Akt: 12/20877 Beviljad
Inskrivningsdag: 2006-12-07 Inskrivningsdag: 2011-06-03 Inskrivningsdag: 2012-08-27

Innehav:

06/40916 Beviljad

FREDERIKSHOLM INV APS C/O ALM BRAND BANK
PTB AFD MIDTERMOLEN 7 2100 KOPENHAMN O
DK
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MOLNDAL ANNESTORP 2:93

Datapantbrev: Foretradesordning 16 Datapantbrev: Foretradesordning 17

Belopp: SEK 350 000 Belopp: SEK 139 000

Akt: D-2014-00427936:1 Akt: D-2016-00573337:1
Beviljad Beviljad

Inskrivningsdag: 2014-10-20 Inskrivningsdag: 2016-12-14

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2022-06-09 Senaste dndring for fastigheten: 2021-11-18

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE

182/1519, L82/1520, L86/39603, 186/54535, 189/58937, 190/1728, 187/89971, 096/1421, 189/567, 189/563, 096/5452, 182/9470, 190/66468, 190/72094,
190/72095, 190/65473, 097/1786

Inga avtalsrattigheter hittades.

Inga rattigheter hittades.

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1945-02-05 14-LIN-923

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
1040 kvm 1040 kvm 0 kvm
0,10 ha 0,10 ha 0 ha

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6386678,08 325293,95 6390966,1 1277098,4

Eva Birgitta Holm Bengt Per-Olof Holm
Adress: ODONVAGEN 51 Adress: ODONVAGEN 51
437 31 LINDOME 437 31 LINDOME
Akt: 86/54531 Beviljad Akt: 86/54532 Beviljad
Inskrivningsdag: 1986-06-09 Inskrivningsdag: 1986-06-09
Anmadrkning:
Namn Akt: 89/559 Beslut: Beviljad Fang: Kép 1986-06-06 Andel: 1/2
Akt: 86/54532 Beviljad
Fang: Koép 1986-06-06 Andel: 1/2 Kopeskilling: 425 000 SEK
Akt: 86/54531 Beviljad Avser hela fastigheten
Kopeskilling: 425 000 SEK Overlaten andel: 1/2
Avser hela fastigheten
Overlaten andel: 1/2

Inga anteckningar hittades.
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MOLNDAL ANNESTORP 2:93

Planer

Namn Akt Senaste dndring Berérd kommun
UTVIDGNING AV SPL FOR LINDOME, ODONVAGEN - Stadsplan 14-LIN-3101 1991-09-03 Mélndal
Status: Beslut Beslutsdatum: 1980-06-05

Inga andelar i samfallighet hittades.

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

ENERGIDEKLARATION »

Energideklaration ar ej utford/registrerad.

Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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Fragelista - Fastighet

Séljare Monemi Fastigheter AB Engelbrektsgatan 59, 41252 GOTEBORG
Objekt Fastigheten M6lndal Annestorp 2:93 med adress Odonvagen 51, 437 31 Lindome

Fragor att besvara om fastigheten:

o | Lo . . jae ¥
1a. Nér forvarvades fastigheten? W sl 1b.  Nararbyggnaden uppférd? 1
1c. Finns erforderliga bygglov?
[ Slutbesked finns (bygglovsérenden pabdrjade efter den 1 maj 2011).
O Slutbevis finns (fér bygglovsérenden pabérjade fére den 1 maj 2011).
1d. Har energideklaration gjorts? Nar?
2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sa fall nar?
2 b. Har du sjalv utfort eller latit utfora férbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall n&r?
f\ﬂ? T
3. Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i drénering och fuktisolering eller

fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?

At

\)

4 a. Har du observerat eller haft anledning misstinka brister eller fel i det invéndiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?

M. ped <.
I ¢

4 b. Om avloppet pa fastigheten &r enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?
5a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit ofillracklig for normal férbrukning?
Nar?
Antal personer i hushallet: {)
583-PS-010524 Sida 1av 3
MéIndal Fastighetsradgivning AB Telefon: 031-706 83 50 Org.nr: 559228-8251
Bergmansgangen 5 molndal@bjurfors.se

Bergmansgangen 5
431 30 MOLNDAL
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5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? N&ar?
Har vattnets kvalitet nagon gang varit otillfredstallande? N&r?
/VL) o /J. /\ qﬁ?‘/a{\../i/_ C(f//\/
6. Har du observerat eller haft anledning att missténka att brister eller fel forekommer i varmeisoleringen i golv,
véggar, tak m.m.?
/7 [
7. Har du observerat eller haft anledning att missténka s&ttningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? N&r?
/
8. Har féretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utférdat féreldgganden? Nar?
£ & /
9. Har kontroller utférts avseende:
RAAONT NEI? e
Skorsten? Nar?
10. Har du observerat eller haft anledning att missténka nagra andra fel i fastigheten som kparen bor upplysas
om? Forsok tanka dig in i kdparens situation.
e L// oS /T P pao boly ﬂ*c/{
11. Hur mé&nga nycklar finns det total till fastigheten?
3 b “ Pp
]

Svarens innebdrd Observera att det férhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hédnseende, utan endast innebar att kénnedom eller misstanke om fel inte
féreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren.

583-PS-010524 Sida 2 av 3

MéIndal Fastighetsradgivning AB Telefon: 031-706 83 50 Org.nr: 559228-8251
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Underskrift

583-PS-010524

Saljare

Hé&rmed intygas att ovanstaende fragor
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av
informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick pa omstéende sida.

MOLNDAL den 22 juni 2022———

Ort och datu

(

Fér Monemi Fastigheter AB
Mehran Mo i

Sida 3 av 3
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Bergmansgangen 5
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The global leader in radon measurement

VIA
Anticimex AB

RAPPORTMOTTAGARE
Bjurfors MéIndal

UPPDRAGSNUMMER
6375777:1
RAPPORTBLAD
lav2

Bjurfors Mdlndal
Bergmansgangen 5
43130 Mélindal

RAPPORT - MATNING AV RADON

Beskrivning av matningen

Maétningen ar utford med sparfilm med filter enligt metodbeskrivning utfardad av

Stralsdkerhetsmyndigheten.

Detektorerna ankom till Radonova Laboratories och férbehandlades 2022-07-07.

De mattes i mikroskop 2022-07-08.
De analyserades 2022-07-08 och samtidigt upprattades denna rapport.

Fastighetsdata for provningsplatsen

Fastighetsdata har lamnats av Philip Salomonsson som ocksa intygar att matanvisningarna foljts.

MATPLATSADRESS
Odonvdgen 51
43731 Lindome

RAPPORTEN UPPRATTAD
2022-07-08
UTSKRIFTSDATUM
2022-07-08

MARKNING

N/A

FASTIGHETSBETECKNING
Annestorp 2:93

LAGENHETSNUMMER: BYGGNADSTYP: BYGGNADSAR: VENTILATIONSTYP: HUSGRUNDSTYP:
Villa 1967 Sjélvdrag Kdllare
BLABETONG: RADONATGARDSFORHALLANDE: PLAN M.
Ja BOUTRYMMEN:
Uppmatta radongashalter
DETEKTOR EXPONERINGSPERIOD EGEN NOTERING RUMSTYP VANINGSPLAN MATVARDE
272927-5 [Rapidos ®] 2022-06-28 — 2022-07-05 Sovrum Bottenplan 200 + 50 Bg/m3
415434-0 [Rapidos ®] 2022-06-28 — 2022-07-05 Gillestuga Kéllare 340 + 60 Bg/m?
Kommentarer
Radgivande korttidsmatning ar ej arsmedelvardesgrundade pga for kort exponeringstid.
Matning ar gjord utanfor eldningssasongen - matvardena ar endast indikationer.
PO . . . WNEDY
Maria Lindkvist (Elektronisk signatur) & C
b O
Signering av analysansvarig vid Radonova Laboratories (% 5
Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i forvag (PED T

skriftligen godkant annat. For mer information, se baksidan.

Accred. no. 1489
Testing
ISO/IEC 17025

ADRESS POSTADRESS
Radonova Laboratories Radonova Laboratories
Rapsgatan 25 Box 6522

754 50 Uppsala 751 38 Uppsala

KONTAKTUPPGIFTER

+46 (0) 18 56 88 00
kundservice@radonova.se
www.radonova.se

BOLAGSUPPGIFTER

Org nr: 556690-0717
VAT nr: SE556690071701
Bankgiro: 987-5030
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UPPDRAGSNUMMER RAPPORTEN UPPRATTAD
rQ O' lOVO 6375777:1 2022-07-08

The global leader in radon measurement RAPPORTBLAD UTSKRIFTSDATUM
9 2av2 2022-07-08
MARKNING

Matmetod: Sluten sparfilm med filter N/A

Maétningarna gors i enlighet med Stralsdkerhetsmyndighetens (SSM) metodbeskrivningar for matning av radon i bostader och pa arbetsplatser.
Detektorerna ar tillverkade av elektriskt ledande plast. Genom en smal springa (filter) kan radongas diffundera in i detektorn. Radonet och vissa av
de i detektorn bildade radondéttrarna sonderfaller under utsdndande av alfastralning. Da sparfilmen traffas av alfapartiklar uppstar spar, vilka
forstoras genom etsning. Dessa spar raknas sedan i ett mikroskop for att bestimma radongashalten dar detektorn varit placerad. Radongashalten
anges i enheten Bg/m3. Radonova Laboratories dr ackrediterat (nr 1489) av SWEDAC att utféra matningar av radongashalten i inomhusluft enligt
matmetoderna Arsmedelvirdesmétning (2-3 manader) samt Radgivande korttidsmatning (minst 7 dygn). Analysutrustningen kontrolleras dagligen
samt kalibreras regelbundet.

Uppmatta radongashalter

For varje detektor anges placering och matvarde samt en matosakerhet (fel) som anger osdkerheten i matningen. Matosakerheten anges med tva
standardavvikelser (95 % konfidensniva). Ett varde pa 100 + 20 Bg/m? betyder att radongashalten med stor sannolikhet ligger i intervallet 80 - 120
Bg/m3, med 100 Bg/m? som det mest troliga virdet. Minsta detekterbara aktvitet (MDA) for en langtidsméatning pa 3 manader ar 20 Bg/m? och fér
en korttidsmatning pd 7 dygn &r MDA 50 Bg/m3.

Gransvarden och referensvarden

Bostdder (de angivna referensvirdena avser arsmedelvirden)
200 Bg/m? - Hogsta radonhalt i befintliga bostdder och lokaler, som anvands fér allmanna dndamal, se Stralskyddsférordningen (2018:506).
200 Bg/m? - Hogsta radonhalt i nya byggnader, BFS 2011:6.

Arbetsplatser
Om radonhalterna efter eventuell dtgird dverskrider 200 Bq/m?® ska arbetsgivaren enligt Strélsikerhetsmyndighetens féreskrifter SSMFS 2018:10
anmala dessa arbetsstallen och arbetsplatser till Stralsakerhetsmyndigheten.

Pa anmalda arbetsstillen och arbetsplatser ska arbetsgivare 6vervaka arbetstagarnas radonexponering och identifiera arbetstagare som riskerar
en arlig radonexponering som dverstiger Arbetsmiljoverkets (AFS 2018:1) hygieniska gransvarde 0,72 MBgh/m?3. Om arbetsgivaren identifierar
arbetstagare som l6per en sadan risk, ska de anmala detta till Stralsdkerhetsmyndigheten.

Koder for ej rapporterade detektorer

DNR Ej rapporterad — Ej returnerad

VTW Ej rapporterad — Synligt manipulerad med

FBD Ej rapporterad — Trasig/skadad/forstord vid retur

LIL Ej rapporterad — Trasig/skadad/forstord i laboratoriet
DTO Ej rapporterad — For gammal for att kunna rapporteras

Matmetodsbeskrivningar som anvdndes nar rapporten skapades

I1SO 11665-4:2021, Measurement of radioactivity in the environment — Air: radon-222
Stralsdkerhetsmyndigheten, April 2013, Matning av radon i bostdder — metodbeskrivning
Stralsdkerhetsmyndigheten, September 2021, Metodbeskrivning - Matning av radon pa arbetsplatser

Signering av rapporten

Vid elektronisk signering maste den analysansvarige ange ett personligt |6senord vid varje signeringstillfalle. Pa rapporten finns dven angivet om
den person som placerat ut detektorerna intygat att Radonova Laboratoriess anvisning foljts.

Kursiv text pa rapporten ar information som tillhandahallits av kunden.

Ytterligare information kring radon och radonets halsorisker
Se Stralsakerhetsmyndigheten.se samt Boverket.se fér med information.

SNEP4e
> &}
SO

*epiTe”

Accred. no. 1489

Testing

ISO/IEC 17025
ADRESS POSTADRESS KONTAKTUPPGIFTER BOLAGSUPPGIFTER
Radonova Laboratories Radonova Laboratories +46 (0) 18 56 88 00 Org nr: 556690-0717
Rapsgatan 25 Box 6522 kundservice@radonova.se VAT nr: SE556690071701
754 50 Uppsala 751 38 Uppsala www.radonova.se Bankgiro: 987-5030
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Annestorp 2:93, Mdlndal

Odonvégen 51, Lindome

Goteborg 2022-06-21
Mikael Burman

Eminenta AB Godkénd for F-skatt
Theres Svenssons gata 10 Tfn 0771-322 322 Séte Stockholm kontoret@eminenta.se
417 55 Goteborg Bg 5036-8117 VAT SE556596751901 www.eminenta.se
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INSTRUKTION FOR LASNING AV BESIKTNINGSUTLATANDET

Utlatandet ar utformat sa att byggnaden beskrivs utifrdn hur den ar uppbyggd. Respektive
konstruktionsutférande redovisas enligt rubricering nedan:

Utforande

Besiktningsforrattaren anger konstruktionsutférande och anger (om det inte ar uppenbart) varifran
informationen om detta erhallits. Om angivet utforande ar besiktningsforrattarens egen bedémning,
grundas bedémningen pa vad som erfarenhetsmassigt ar sannolikt utifran besiktningar av liknande
konstruktioner, vad som kan forvantas med anledning av bl.a. byggnormer vid tidpunkt fér
utférandet, eventuella stickprovskontroller och andra indikationer och informationer som erhallits
vid den okulara besiktningen.

Vart att veta

Under denna rubrik redovisas mer allmén information om konstruktionsutférandet som kan vara bra
for en fastighetsagare att kdnna till. Det kan dven férekomma generella rekommendationer under
denna punkt. Har anges ocksa normala, erfarenhetsbaserade tekniska livslangder for de flesta
konstruktionsutféranden i syfte att underlatta planering av byggnadsunderhall.

lakttagelser

Under denna rubrik antecknas sadana fel och brister samt ytterligare information som framkommit
vid besiktningstillfallet. Finns en rekommendation om atgard innebar det normalt att
besiktningsforrattaren inte anser konstruktionsutférandet vara fullgott utfért. Rekommendationer i
utlatandet utgor i normalfallet inget fullstandigt atgardsforslag utan lamnas i syfte att begransa
risken for framtida skador, att en uppméarksammad skada inte skall foérvarras och/eller som
upplysning om hur man kan forbéttra konstruktionen. Besiktningsforrattaren kan &ven ange mindre
brister och behov av underhall under denna rubrik.

Riskanalys

Besiktningsforrattaren [Amnar under denna rubrik en riskanalys for konstruktionsutférandet som
bygger pa den samlade informationen som framkommit av handlingarna, fastighetsagarens
uttalanden och den okuléra besiktningen. Vidare redovisas under riskanalys erfarenhetsmassigt
kanda risker med vissa konstruktioner, allman kunskap om viss tidstypisk byggnadsteknik som kan
medfora risk for skador mm. Exempel pa sadana riskkonstruktioner kan vara betongplatta pad mark
med uppbyggda golv, krypgrunder, aldre ytskikt i vatrum.

Behov av fortsatt teknisk utredning

Under denna rubrik kan besiktningsforrattaren foresla fortsatt teknisk utredning avseende
forhallande som inte kan klarlaggas i den okulara besiktningen och/eller om det finns anledning att
uppmarksamma parterna pa misstankta fel i sddant som i och for sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen. Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen.
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BESIKTNINGSUPPDRAG OCH -OBJEKT

Besiktningsobjekt
Annestorp 2:93, Odonvagen 51, Lindome, Mélndal

Agare
Monemi Fastigheter AB

Uppdragsgivare
Monemi Fastigheter AB, Odonvagen 51, 437 31 Lindome

Ordernummer
174380

Uppdrag
Overlételse-/Férhandsbesiktning
Uppdragsgivaren uppgav sig forsta och acceptera bifogade villkor for dverlatelsebesiktning.

Besiktningsforrattaren redovisar i besiktningsutlatandet byggnadens olika konstruktionsdelar,
utféranden, séljares upplysningar mm som anses vara vasentligt for en fastighetsagare att k&dnna
till infor forvarv/forsalining. Om utlatandet saknar information (som lamnats muntligt eller pa annat
satt) och/eller om det finns uppgifter som behdver korrigeras ber vi er snarast kontakta
besiktningsforrattaren for eventuell revidering (se aven punkt 4 i Villkor for 6verlatelsebesiktning).

Képargenomgang
Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan uppdragsgivaren (séljare) och
besiktningsféretaget. For att ansvar ska kunna goras géllande mellan en presumtiv kdpare och
besiktningsforetaget kravs att képaren bestaller en képargenomgang av besiktningsutlatandet. For
att en kdpargenomgang ska kunna utféras far utlatandet inte vara aldre an 6 manader och att
kopargenomgangen maste utforas innan tilltrade. Ar besiktningsutlatandet aldre &n 6 manader
kravs ny besiktning. Uppdraget debiteras enligt gallande prislista. | samband med en
kopargenomgang kan képaren aven bestalla tillaggstjanster som Utokad kontroll av
konstruktionsdel, informationsbeskrivning av installationsdelen, skadeutredning etc. Las mer pa var
hemsida www.eminenta.se

Besiktningsdag

2022-06-21

Besiktningsforetag
Eminenta AB

Besiktningsforrattare
Mikael Burman
031-339 09 34
mikael.burman@eminenta.se

Narvarande
Philip Salomonsson samt Mikael Burman

Vaderlek

Véaxlande molnighet, temperatur ca +13°C.

Byggnadstyp
Enplanshus med kallare uppfort ar 1967, tillbyggt 1990.

Eminenta / Mikael Burman Annestorp 2:93 Sida 4 av 22



/e
eminenta

TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR

Planritning 6ver dvre plan.

NUVARANDE AGARES MUNTLIGA UPPLYSNINGAR

Fastigheten &gs och séljs av ett féretag. Nuvarande agare var inte narvarande vid besiktningen.
Nuvarande agare har haft huset uthyrt och har ej bott i huset och har darfér begransad kunskap om
fastigheten och byggnaden darpa.

Philip Salomonsson var med vid besiktningen som ombud fér nuvarande agare och benamns som
nuvarande &agare i utlatandet. Ombudet for foretaget har begransad kunskap om fastigheten.

Fastigheten forvarvades ar 2021. Infor forvarvet utférdes ingen 6verlatelsebesiktning med
byggnadstekniker.

ALLMANT OM OBJEKTET

30 ar - ett nyckeltal vad galler underhall:

For en fastighetsagare ar 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel, ett vanligt intervall vad galler
underhall av konstruktionsdelar i en byggnad. 30 ar ar, enkelt uttryckt, ett nyckeltal for underhaill.
Det innebar att om konstruktionsdelen &r runt 30 ar eller dldre, kan besiktningsmannen papeka
detta och rekommendera underhallsatgéarder.

Vissa aldre konstruktioner uppforda efter datidens byggpraxis och kunnande har i efterhand visat
sig fungera mindre bra. Konstruktioner som t.ex. inredda kallare, betongplattor pa mark utan
fuktskydd av fuktkansliga material, torpargrunder etc. utgér sddana exempel. | byggbranschen
kallas de RISKKONSTRUKTIONER. Analyser och forklaringar ges lopande i utlatandet under
respektive konstruktionsbeskrivning.

Renoveringstips:

Vid renovering kan det patraffas skador i konstruktionsdelar som inte gar att upptécka vid okular
besiktning. Vid renovering rekommenderas att kansliga konstruktionsdelar kontrolleras, garna
genom frilaggning, sa att inga aldre och/eller pagaende skador byggs in.

Eftersom det ar vanligt med fukt-/moégelrelaterade skador i grundlaggning bor information inhamtas
om hur dessa konstruktioner lampligen utférs innan eventuell renovering och/eller inredning
paborjas. Idag finns det tekniska kunnandet for fuktsakert byggande. Vidare bor de krav som idag
stalls pa inomhusventilation beaktas. Detta blir sarskilt viktigt vid eventuell tillaggsisolering, tatning,
foérandring av uppvarmning etc.

Byggnad med trastomme:

| dessa byggnader ar det vanligt med sprickor och dragningar i tapeter, lokala golviutningar,
ojamnheter i anslutning till eventuella elementskarvar mm. Detta innebar i normalfallet inga
problem foér byggnadens goda bestand.

Aldre byggnader har oftast samre isolerstandard:

Pa grund av byggnadens alder ar isolering och vindtatning i yttervaggar, fonster, dorrar,
vindsbjalklag mm ofta begransat. Det ar vanligt med koldbryggor i yttervaggar och tak. Vid framtida
tillaggsisolering bor information inhamtas om hur olika konstruktionsdelar kan komma att paverkas.
Tillaggsisolering av aldre byggnader medfor ofta att &ven inomhusventilationen behéver atgardas.
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MARK OCH GRUNDLAGGNING
Mark

Utforande
Okant material.

Vart att veta

Eftersom undergrundens material har betydelse for férekomst av markradon (framst berg eller
asmark), igenslamning av dranering, sjalvdranerande mark, tjalskjutning, sattningsbenagenhet mm,
ar det alltid bra att veta vilken typ av mark huset ar grundlagt pa. Uppgifter om markfoérhallandena
kan man ibland fa via kommunen.

For att minska ytvattentillférsel mot en byggnad bér man se till att marken narmast grund lutar fran
byggnaden. Mark néarmast grund bér dessutom besta av vattengenomsléappligt material. Man bor
aven undvika storre trad eller buskar invid huset pga. att rotter kan orsaka skador pa byggnaden
och véxa in i och orsaka stopp i avlopps-, dranerings- och dagvattenledningar.

lakttagelser
Rekommenderar att kondensvatten fran varmepumpen avleds fran byggnaden.
Det féorekommer rabatter, buskar/trad och annan véaxtlighet i narheten av byggnaden.
Det finns en brunn i kallarnedgangen som kan bli igensatt av 16v, tradavfall etc. Rekommenderar
regelbunden rensning av brunnen.

Riskanalys

Rabatter, buskar/trad och annan véaxtlighet i narheten av byggnaden kan medfora risk for skador pa
ledningssystem och byggnad.

Eminenta / Mikael Burman Annestorp 2:93 Sida 6 av 22



/e
eminenta

Betongplatta

Utférande
Ursprungsdel:

Betongplatta enligt besiktning, utan fuktkansliga golvbelaggningar.
Tillbyggnad:

Betongplatta med underliggande varmeisolering (uppgift om isolertjocklek saknas) och golvvarme
enligt nuvarande agare.

Vart att veta

Betongplatta &r en konstruktion med liten risk fér skador, trots att den i normalfallet ar fuktig, nar
det saknas fuktkansliga golvbelaggningar och anslutande organiskt material.

Eventuell inredning med golvkonstruktioner som kan paverkas av fukten i betongplattan bor t.ex.
utféras malade med genomslapplig farg, keramiska golvbelaggningar eller med fuktsakra
konstruktioner typ mekaniskt ventilerade luftspaltbildande golv.

En varmeisolering under betongplattan medfér i normalfallet att betongplattan blir varmare an
marken och pa s& satt aven torrare an underliggande mark. Fuktinnehallet i betongplattan styrs av
temperaturfallet 6ver isoleringen under betongplattan. En isolering om 200 mm under
betongplattan ger en torrare betongplatta &n en isolering om 50 mm.

Tata golvbelaggningar (t.ex. plastmattor) okar fukthalten i betonggolvet vilket kan medféra
mikrobiell tillvéxt och lukt i anslutande organiska material, mattlim etc.

Ingjutna varmeslingor gor golvet varmare och darmed torrare nar varmen ar i drift. Om det endast
ar en tunn varmeisolering under betongplattan kan det, nar man stanger av golvvarmen,
uppkomma s.k. "omvant angtryck" vilket innebar att marken (som d& ar varmare an inomhusluften)
kraftigt fuktar upp betongen. Detta kan leda till att klinker slapper fran underlaget, medféra dkad
risk for fuktrelaterade skador om det saknas heltdckande fuktsparr mellan betong och fuktkénsliga
golvbelaggningar och/eller vaggsyllar.

lakttagelser
Det forekommer mindre sprickor i betonggolvet vilka ej bedéms paverka byggnadens goda
bestand.

Riskanalys

Nar detaljinformation om utférande av isolering under betongplattan saknas, blir bedémningen
avseende risk for fuktrelaterade skador (mogel- och rétskador) avhangig av om vaggsyllar och
golvkonstruktion ovan betongplattan har skyddats mot fukt.
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Grundmurar

Utforande

Grundmurar av betonghalsten, bl& lattbetong samt Leca/lattklinker enligt besiktning. Grundmurarna
ar delvis invandigt inkladda.

Vart att veta

En grundlaggning med grundmurar av betonghalsten/lattbetong/Leca/lattklinker &r i normalfallet
stabil. Mindre sprickbildningar kan medféra brister i utvandig fuktisolering men medfdr i normalfallet
begransad risk for byggnadens goda bestdnd med avseende pa hallfasthet.

For att undvika fukt- och mikrobiella skador skall inget organiskt material vara i direktkontakt med,
eller paverkas av, eventuell fukt i kallarvaggen.

Inkladda grundmurar kan innebara att det ej gar att se eventuella sprickor eller brister i utvandig
fuktisolering.

lakttagelser

Det konstaterades sprickor, bom och putsslapp i utvandig sockelputs. Rekommenderar att man
river 16s puts och darefter utfor putslagningar.

Mellanvaggar delvis av bla lattbetong enligt besiktning.

Puts- och fargslapp samt vad som beddms vara mégelpavaxter noteras lokalt i nederkant av
kallarvaggar/grundmurar.

| kdllaren kunde en avvikande lukt férnimmas i rumsluften som undertecknad férknippar med
fuktrelaterade skador (mégel- och rétskador). Enligt undertecknads beddémning ar det sannolikt att
lukten atminstone delvis kommer fran de inkladda vaggarna.

Riskanalys

Invandigt inkladda kallarvaggar innebar risk for fuktrelaterade skador (mogel och rota) i
fuktkansliga material (trareglar, isolering, skivor etc.). Avgérande for om skador uppstar eller ej
beror pad murens och/eller golvets fuktinnehall samt om material pa insida murar/vaggar skyddats
mot fukt.

Bla lattbetong kan avge radon (se dven "Radon").

Fortsatt teknisk utredning

Rekommenderar fortsatt teknisk utredning for att faststalla orsak till lukt, omfattning pa skada samt
erforderliga atgarder.
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Fuktisolering och drénering

Utférande
Ursprungsdel:

Okant utforande och alder pa dranering och utvandig fuktisolering.
Tillbyggnad:

Fuktisolering av typ Platon eller liknande enligt besiktning. Drénering av plastslang enligt
beddmning.

Alder: Drénering och fuktisolering frén &r 1990 enligt bedémning.

Vart att veta

Funktion pa en dranering beror pa en rad faktorer sdsom dess kringfylinadsmassor, avledning av
vatten, typ och material i dranering mm. Utvandig fuktisolering (av typ asfalt-/tjarstrykning eller
liknande) kan med tiden brytas ner och forlora sin funktion. Normal teknisk livslangd pa dranering
och utvandig fuktisolering brukar darfor anges till ca 25 ar.

Nedsatt funktion pa fuktisolering och/eller dranering kan innebara hég fuktpaverkan pa grund med
risk for fuktrelaterade skador i golvkonstruktioner, golvbelaggningar, grundmurar, reglade vaggar
mm. FOr att minska risk for stopp eller damning i dagvatten- och/eller draneringsledningar bér man
regelbundet rengo6ra dagvattenbrunn om sadan finns.

Normal teknisk livslangd pa fuktisolering av system Platon eller likvardigt bedéms vid ratt utférande
och aterfyllning till ca 50 ar.

lakttagelser

Ursprungsdel:

Inkladda kallarvaggar innebér att det inte gar att se eventuella sprickor och att det ar svart att se
brister i utvandig fuktisolering/dranering. Grundens fuktisolering/dranering beddms ha uppnatt sin
tekniska livslangd. Rekommenderar att man i samband med byte av fuktisolering och dranering
aven varmeisolerar grundens utsida i syfte att erhalla en varmare och darmed torrare grundmur
samt for att minska byggnadens energibehov.

Tillbyggnad:
Fuktisoleringen frilagd, aterfylining eller friskarning rekommenderas.

Riskanalys
Ursprungsdel:

Med avseende pa att fuktisolering och dranering bedéms ha uppnatt sin tekniska livslangd bor man
kalkylera med byte av dessa da det annars finns risk for fuktrelaterade skador pa byggnaden.

Dagvatten

Utférande
Okéant vart dagvatten (stuprdér och dranering) avleds.
Alder: Ledningssystem fér dagvatten med okénd alder.

Vart att veta

Bedomd teknisk livslangd péa ledningssystem for dagvatten brukar uppskattas till 30-50 ar beroende
pa typ av ledningssystem och markforhallanden. Med tiden kan man forvanta sig nedsatt funktion
och behov av uppgréavning och utbyte av ledningar pga. igenslamning, marksattningar mm. For att
forlanga ledningssystemets tekniska livslangd bor det regelbundet kontrolleras och rensas.

Stopp eller damning i dagvattenledningar kan innebéra att stuprdrsvattnet tillférs grunden.

lakttagelser
Rekommenderar att man tar reda pa vart dagvattnet avleds.

Dagvattenbrunn har ej lokaliserats. Om dagvattenbrunn finns, bdr denna vara tillganglig for
rensning och kontroll.
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Hangrannor och stupror

Utforande
Hangrannor och stupror av plat.
Alder: Hangrannor och stuprér med okénd &lder.

Vart att veta
Bedomd teknisk livslangd pa hangrannor och stuprér av plat brukar uppskattas till ca 30 ar.
Lopande underhall i form av rensning, 6versyn/tatning av skarvar och malning erfordras.
lakttagelser

Hangrannor och stuprér bedéms delvis ha uppnatt sin tekniska livslangd. Vid besiktningstillfallet
noterades dock inga tecken pa allvarliga brister.

BYGGNAD OVAN GRUNDLAGGNING

Stomme

Utforande
Traregelstomme enligt besiktning.

Vart att veta
En tréregelstomme uppford efter mitten av 80-talet &r i normalfallet vélisolerad och tét.

En traregelstomme uppford fore mitten av 70-talet har i normalfallet sdmre energivarden bl.a. till
foljd av mindre varmeisolering och otétheter jamfért med en modern stomme. | byggnader fran
denna tid kan det férekomma tryckimpregnerade/traskyddsbehandlade vaggsyllar och/eller
vaggsyllar med bristfalligt fuktskydd som kan ge fuktrelaterade skador och lukt.

Normalt forekommer viss sprickbildning i skivskarvar och tak/vaggvinklar till f6ljd av rorelser, vilket
vanligtvis inte medfor nagon fara for byggnadens goda bestand.

lakttagelser
Lokalt forekommer sprickor i skivskarvar/tapeter vilket ar vanligt forekommande i liknande hus.

Mellanbjalklag

Utférande
Mellanbjéalklag av tra enligt besiktning.

Vart att veta

| aldre mellanbjalklag av tra forekommer i normalfallet nedbgéjningar/svikt/golvknarr till foljd av
aldersdeformationer och upprepade belastningar.

lakttagelser

Lokala fuktflackar i innertak i matkallare noterades, torra vid besiktningstillfallet men de bor hallas
under uppsikt for att i tid upptacka eventuella férdndringar. Rekommenderar att flackarna markeras
med t.ex. fargpenna och att utrymmet darefter halls under regelbunden uppsikt for att i tid upptacka
eventuella tecken pa forandringar.

Spaljé och handledare saknas i trappan vilket innebéar risk for personskada.
Oppningar mellan trappans plansteg ar fér stort, bor ej vara stérre &n 100 mm.

Riskanalys

Med avseende pa uppmarksammade fuktflackar i innertak finns risk for skador i bakomliggande
konstruktioner.
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Fasader

Utférande
Trafasad.
Alder: Fasad med okénd &lder. Fasaden senast mélad ca 2010 enligt nuvarande &gare.

Vart att veta
Normal teknisk livslangd for en trafasad beror pa en rad faktorer sasom, virkeskvalitet, underhall,
fargtyp, yttre forhallanden, férekomst av Iuftspalt etc. Teknisk livslangd for en tréafasad bedéms, vid
normalt underhall, till 30-50 ar.

lakttagelser
Malning av fasaden ar nara forestdende, dvs. normalt underhall med anledning av aldersslitage.

Avstandet mellan mark och fasad bedoms lokalt vara for litet vilket innebar en okad risk for att fukt
sugs upp i fasaden och anslutande konstruktioner. Om mgjligt bor avstandet vara ca 200 mm.

Tratrall och reglar &r monterad néra fasad vilket innebar risk for fuktrelaterade skador pa fasaden.
Lokalt saknas mindre del av panel.

Rekommenderar borttagande av fukthallande vaxtlighet mot fasaden.

Rétskador forekommer i andtra pa nagra panelbrador.

Torrsprickor noterades.

FOonster och dorrar

Utférande
Fonster av varierande typ och alder (kopplade tvaglasfonster, fonster med isolerglaskassetter samt
glasbetongfonster).

Vart att veta

Fonster tillverkade fran ca slutet av 60-talet och under 70-talet har ofta samre virkeskvalitet och
kortare livslangd an fonster fran andra tidsperioder. Normal livslangd pa dessa fonster beror
naturligtvis p& underhall, placering i fasader mm men med ett bra underhall brukar livslangden
uppskattas till ca 30 ar. Livslangd for fonster fr.o.m. 80-talet bedéms till ca 40 ar beroende pa
virkeskvalitet, underhall, placering mm.

Livslangd for isolerglaskassetter bedéms till ca 25 ar. Isolerglas aldras och kan med tiden bl
punkterade sa att luft kommer in mellan glasrutorna. Det &r inte alltid det gar att upptéacka om ett
isolerglas ar punkterat vid en besiktning eftersom bl.a. kondensbildning varierar med vaderlek.

Det ar viktigt att man regelbundet kontrollerar infastning och téatning av fonsterbleck och
droppbleck.

Det ar inte majligt erhalla full tathet i glasbetongens fogar vilket kan innebéra lackage.

lakttagelser
Rekommenderar malning av fénster.
Fonsterbleck saknar uppvikta gavlar.
Otata fonsteromfattningar (anslutning karm/fasad) noterades.
Kallar- och altandorrar har underhallsbehov.
Det saknas troskelbleck under entré- och kallardérr.
Kallardorr ar utford med karm och troskel nedgjutna i betongen vilket kan innebéara risk for
fuktpaverkan.
Riskanalys

Otata fonsteromfattningar respektive avsaknad av uppvikta gavlar pa fonsterbleck innebar risk for
fuktrelaterade skador i anslutande konstruktioner.

Avsaknad av troskelbleck innebar risk for fuktrelaterade skador i anslutande konstruktioner
och/eller dorrparti.
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Vind
Utforande

Ursprungsdel:

Vindsbjalklaget ar utfort med mineralullsisolering och angbroms av papp. Utférande enligt
besiktning.

Atkomlighet: Fran gangbrygga kunde vinden avsynas.
Tillbyggnad:

Vindsbjalklaget ar utfért med mineralullsisolering och angsparr av plastfolie. Utférande enligt
besiktning samt bedémning.

Atkomlighet: Frn gangbrygga kunde del av vinden avsynas. En del saknar tilltradesméjlighet och
var ej besiktningsbar.

Vart att veta

Vinden bor kontrolleras regelbundet (nagra ganger per ar) for att i tid kunna upptacka eventuella
skador.

Tak och vindar i byggnader uppférda under 60-talet tillférdes vanligen varme pga. samre isolering
an i moderna byggnader. Fukttillskottet inomhus var tidigare betydligt lagre an vid dagens boende
med frekventare bad, dusch, tvatt mm. En angbroms av papp innebar, korrekt monterad, ett mindre
fukttillskott till vinden &n om &ngbroms saknas. Angbromsen av papp ar dock inte lika tat som en
modern plastfolie.

Det &ar av avgorande betydelse om man ska undvika fuktskador i tak och pa vindar att man har en
val fungerande ventilation (garna mekanisk) som skapar undertryck inomhus samt minskar det
allmanna fukttillskottet.

Eventuell tillaggsisolering av en &ldre vind innebér att vinden blir kallare vilket &ven det medfor
Okad risk for fuktskador vind-/takkonstruktioner pga. kondens.

Vinden bor kontrolleras regelbundet (nagra ganger per ar) for att i tid kunna upptacka eventuella
skador.

For att en vind-/takkonstruktion fukttekniskt skall fungera bor konstruktionen skyddas mot inifran
och utifrdn kommande fukt. Detta bér ske dels via en fungerande angsparr (plastfolie) pa varm sida
av konstruktionen samt en val fungerande ventilation inomhus vilket hindrar/minskar risken for att
varm fuktig inomhusluft vandrar upp genom takbjalklaget och kondenserar mot kalla
takkonstruktioner och dessutom genom en tét och fungerande yttertaksbelaggning.

lakttagelser

Vissa vindsutrymmen ar inte atkomliga for besiktning. Inga skadesignaler eller tecken som tyder pa
pagaende lackage noterades i innertak eller vaggar. For en battre bedomning av ej atkomliga
vindsutrymmens utférande och status erfordras upptagande av inspektionsluckor.

Isolering har lagts mot yttertakets insida. Rekommenderas att justering utférs. Om rétskadat virke
patraffas rekommenderas byte.

Mdgelpavaxter noterades pa yttertakets insida. Rekommenderar att pavéaxterna avlagsnas eller
markeras med t.ex. fargpenna och att utrymmet darefter halls under regelbunden uppsikt for att i tid
upptacka eventuella tecken pa forandringar. Det kan ocksa foreligga behov av atgarder for att
minska risken for ytterligare skador (férhindra uppfuktning och fortsatta mikrobiella skador), se
aven "Ventilation".

Flackar efter aldre lackage noterades pa yttertakets insida. Dessa var dock torra vid
besiktningstillfallet men bor hallas under uppsikt for att i tid upptacka eventuella forandringar, t.ex.
genom markning med fargpenna.

Lokala fuktflackar i innertak/vagg vid murstock indikerar taklackage. Dessa var dock torra vid
besiktningstillfallet men bor hallas under uppsikt for att i tid upptécka eventuella férandringar. Da
taket lagts om kan de vara fran tiden innan. Rekommenderar att man kontrollerar bakomliggande
konstruktioner i samband med renovering.

Aldre getingbon noterades.
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Oisolerad ventilationskanal noterades pa vind.

Oisolerade elrér forekommer pa vinden. Eftersom de kan vara forbundna med bostaden foreligger
risk for kondensbildningar i roren med atféljande risk for fuktrelaterade skador i anslutning till
kopplingsdosor, strombrytare m.m. Elr6r pa vindar bor vara isolerade eller ligga forlagda under
varmeisoleringen.

Otata genomféringar till vinden noterades vilket innebar energiforluster och risk fér kondens pa
kalla konstruktioner.
Riskanalys

Isolering har lagts mot yttertakets insida. Férhallandet kan medféra okad risk for fuktrelaterade
skador (t.ex. mdgel- och rétskador).

Med avseende pd uppmarksammade mogelpavaxter pa yttertakets insida foreligger risk for att
skadorna forvarras och/eller ytterligare skador (t.ex. mégel- och rotskador) i ej synliga delar.

Avsaknad av isolering av ventilationskanal pa kallvind kan medféra risk for kondens med
efterféljande fuktrelaterade skador i underliggande konstruktioner.

Tak

Utférande
Taktackning utférd med betongpannor pa lakt, underlagsduk samt raspont.
Alder: Frén ca 2010 enligt nuvarande agare.

Vart att veta

Moderna betongtakpannor har lang livslangd och ar forhallandevis tata genom falsade fogar mm.
Det finns annu inte tillrackligt underlag for faktiska aldersbedémningar men var bedémning &ar att
den tekniska livslangden bor vara ca 40 ar. En viss mangd vatten och skrap tranger dock alltid in
under pannorna varfor underlagstaket har avgoérande betydelse for takets tathet.

Det finns annu inte tillrackligt underlag fér beddmning av dukens tekniska livslangd men var
bedomning &r att den bor vara ca 40 ar.

For att underhalla taket och for att férlanga takets livslangd bor Gversyn och utbyte av trasiga
takpannor utforas regelbundet liksom 6versyn och kontroll vid platbeslag och genomféringar.
Vidare rekommenderas regelbunden borttagning av skrap, I6v och mossa saval ovan som under
takpannor.

lakttagelser
Rekommenderar 6versyn/byte ranndalsplatar pga. aldersskal.
Platstos tatar ej mot luftningsroret fran aviopp vilket innebar risk for lackage.
Rostangrepp pa skorstensplatar noterades vilket i forlangningen innebar risk for lackage.
Mossbildningar konstaterades pa takpannor. Rensning rekommenderas.
Nockpannor &r inte spikade, rekommenderar att detta atgérdas.

Fotplatar saknas vilket kan medféra 6kad fuktbelastning och risk for fuktskador i takfot och
anslutande delar.

Altan

Utforande
Trakonstruktion med barande stolpar av tra.

Vart att veta

Normal livslangd pa utvandiga trakonstruktioner beror pa en rad faktorer sdsom virkeskvalitet,
underhall, fargtyp, yttre férhallanden etc. men beddéms i normalfallet till ca 20 ar. Utvandiga
trakonstruktioner kraver regelbundet underhall.

lakttagelser
Réacket beddms vara lagt vilket ar olampligt ur sakerhetsaspekt. Racket bor vara 110 cm hogt.

Eminenta / Mikael Burman Annestorp 2:93 Sida 13 av 22



/e
eminenta

KOK OCH VATRUM
Kok

Utforande
Kok med standard fran 1980-talet.

Vart att veta
Normal teknisk livslangd for koksmaskiner beraknas till ca 10 ar.
Under diskmaskin, diskbénk, kyl, frys och ismaskin eller dylikt bor det finnas ett tatt ytskikt.

lakttagelser

Droppskydd under kyl-/frysskap sticker ej fram tillrackligt vilket innebar risk for att eventuellt
lackage ej noteras varfor droppskyddet bor justeras.

Rekommenderar montering av droppskydd i diskbéanksskap.
Tippskydd saknas pa spis (barnsékerhet).

Toalett i kallarplan

Utforande
Aldre standard.
utfort ar: Okand alder.

Vart att veta

Vid eventuell renovering av utrymmet bor branschregler foljas, se www.bkr.se eller www.gvk.se
samt www.sakervatten.se.

Toaletter utférda efter 2007-07-01 ska enligt branschregler utforas med vattentatt skikt pa golv,
vilket bor dras upp 50 mm pa vagg.

lakttagelser
Inget sarskilt att notera.

Duschrum i kallarplan

Utférande
Klinkergolv och kakelkladda vaggar.
utfort ar: Okand alder.

Vart att veta
Vid renovering ar det viktigt att k&nna till vilka branschregler som géller for olika utféranden.
Foretradare for branschen anser att branschregler ska féljas for arbeten i vatrum och vid skada
kraver forsakringsbolagen i normalfallet att vatrummet &r utfort enligt de branschregler som gallde
vid tiden for utférandet. Se www.bkr.se eller www.gvk.se samt www.sakervatten.se
lakttagelser
Tatskikten har uppnatt sin tekniska livslangd varfér man ska kalkylera med renovering.
"Bom" (bristfallig vidhaftning) konstaterades i enstaka plattor, nagra plattor saknas.
Aldre golvbrunn av gjutjarn noterades, denna ska bytas i samband med att golvbelaggning/tatskikt
fornyas. D& den ar placerad i ej fuktkansliga konstruktioner, innebar det att risken for uppkomst av
omfattande fuktskador i bakomliggande konstruktioner &r begrénsad.
Riskanalys

Tatskikten har uppnatt sin tekniska livslangd vilket innebar risk for fuktskador i bakomliggande
konstruktioner till féljd av bristande tathet.
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Badrum pa ovre plan

Utférande
Klinkergolv och kakelkladda vaggar.
utfort ar: Ca 2010 enligt nuvarande agare.

Vart att veta

Foretradare for branschen anser att branschregler ska foljas for arbeten i vatrum och
forsakringsbolagen kraver for full ersattning, vid skada, att vatrummet ar utfort enligt de
branschregler som gallde vid tiden fér utférandet, se www.bkr.se eller www.gvk.se.

Om utrymmet utforts efter 2005-09-01 boér aven Saker Vatten beaktas avseende VVS-installationer,
se www.sakervatten.se

Om arbetet utférts av behdrig/branschansluten entreprendr skall Kvalitetsdokument dverlamnas till
bestéllare efter fardigstallt arbete.

Avsaknad av Kvalitetsdokument och/eller avvikelser fran gallande branschregler,
monteringsanvisningar samt i detta utlatande noterade brister kan innebara att forsakringsbolagen
lamnar ett begransat forsakringsskydd. Kontroll av férsakringsskyddet rekommenderas.

Teknisk livslangd bedoms vid korrekt utforande till 20-25 ar.

lakttagelser
Kvalitetsdokument saknas.
Fonster finns i vatzonen.

En golvbrunn &r placerad under badkaret vilket innebar att golvbrunnen ar svar att rengdéra och att
det ar svart att [6pande halla denna installationsdel under kontroll.

Brunnsmanschetten har skurits sa att den hamnat under klamringen i golvbrunnen under badkaret
vilket ar en avvikelse fran tillverkarens anvisningar.
Riskanalys

Avsaknad av Kvalitetsdokument (dokumentation av att arbetet utforts enligt Branschreglerna)
innebar risk for att arbetet inte ar fackmassigt utfort med atfoljande risk for fuktskador.

Fonster i vatzon kan innebéra risk for fuktskador i anslutande konstruktioner.

Brunnsmanschetten/klamringen ar ej korrekt monterad i golvbrunnen vilket innebar risk for
bristande tathet i anslutning av tatskikt mot golvbrunnen med atféljande risk for fuktskador.
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Tvattstuga

Utférande
Klinkergolv och kakelkladda vaggar.
utfort ar: Okand alder.

Vart att veta
Vid renovering ar det viktigt att kdnna till vilka branschregler som galler for olika utféranden.
Foretradare for branschen anser att branschregler ska foljas for arbeten i vatrum och vid skada
kraver forsakringsbolagen i normalfallet att vatrummet &r utfort enligt de branschregler som géllde
vid tiden for utforandet. Se www.bkr.se eller www.gvk.se samt www.sakervatten.se
lakttagelser
Tatskikten har uppnatt sin tekniska livslangd varfor man ska kalkylera med renovering.
"Bom" (bristfallig vidhaftning) konstaterades i nagra plattor.
Tréskel mot anslutande rum saknas.

Aldre golvbrunn av gjutjarn noterades, denna ska bytas i samband med att golvbelaggning/tatskikt
fornyas. D& den ar placerad i ej fuktkansliga konstruktioner, innebar det att risken for uppkomst av
omfattande fuktskador i bakomliggande konstruktioner ar begransad.

Riskanalys

Tatskikten har uppnatt sin tekniska livslangd vilket innebar risk for fuktskador i bakomliggande
konstruktioner till féljd av bristande tathet.

Troskel saknas vilket vid utstrommande vatten kan innebéara risk for fuktskador i anslutande
utrymmen och konstruktioner.

Bastu

Utférande
Bastu uppvarmd med el-aggregat.
Alder: Okand alder.

Vart att veta

Normal livslangd pa bastupanel bedéms vid ratt utférande uppga till ca 30 ar fran utférandet
(beroende péa hur den anvands). Livslangd for el-aggregat beraknas normailt till ca 15 &r vid normalt
anvéandande.

lakttagelser
Med anledning av de skador och brister som finns rekommenderas utréjning av utrymmet.
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INSTALLATIONER

Ventilation

Utférande
Sjalvdragsventilation.

Vart att veta

For att en sjalvdragsventilation skall fungera pa avsett vis kravs, forutom de termiska drivkrafterna
(skillnad i temperatur mellan ute- och inneluft), att en tillrackligt fungerande tilluft finns i byggnaden.
En sjalvdragsventilation har normalt svart att uppna kraven pa tillrackligt luftutbyte med avseende
pa dagens hoga fuktproduktion inomhus. Otillracklig ventilation kan i vissa fall medféra uppfuktning
och kondensation i konstruktionsdelar (vanligast i takkonstruktioner och vindsutrymmen).

En fukt- och klimatmassigt battre 16sning &r en mekanisk ventilation vilket innebér att ventilationen
blir styrd samt att ett undertryck skapas i byggnaden.

lakttagelser

Pa grund av de mogelpavaxter, troligen orsakade av kondensbildning, som noterades pa vinden
finns anledning att misstanka att inomhusventilationen inte ar fullgod och att forbattringsatgarder
erfordras. Rekommenderar kontakt med fackman for kontroll och atgardsforslag.

Vatten och avlopp

Utférande
Kontroll av VA-installationer ingar inte i uppdraget men omfattas av kdparens undersokningsplikt.

Elinstallationer
Utférande

Kontroll av elinstallationer ingdr inte i uppdraget men omfattas av kdparens undersokningsplikt.
Uppvarmning

Utforande

Kontroll av uppvarmningssystemet ingar inte i uppdraget men omfattas av kdparens
undersokningsplikt.

Eldstader, skorsten och rokkanaler

Utforande

Kontroll av rokkanaler och anslutna eldstader ingdr inte i uppdraget men omfattas av en kopares
undersodkningsplikt.
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OVRIGT

Allmant
Omoblerade utrymmen:

Byggnaden var vid besiktningstillféllet omodblerad. Samtliga golv- och vaggytor kunde avsynas i
samband med besiktning.

Ovriga byggnader

Kontroll av sidobyggnader/vidbyggda utrymmen som ej nas direkt frAn bostaden ingar inte i
uppdraget men omfattas av en kdpares undersékningsplikt.

Radon

Kontroll av radon ingar inte i uppdraget men ingar i koparens undersokningsplikt. Radonmaétning ar
enligt uppgift inte utférd i byggnaden.

Folkhalsomyndighetens allmanna rad avseende rikt- och gransvarde for "Olagenhet for manniskors
héalsa", galler fr.o.m. 2004-09 grénsvérdet 200 Bg/m3 radonhalt i befintliga bostéader.

Eftersom det forekommer byggnadsmaterial som kan avge radon rekommenderas att man utfor
radon- och gammamatning i byggnaden.

Folkhalsomyndighetens allmanna rad avseende rikt- och gransvarde for "Olagenhet for manniskors
hélsa", galler fr.o.m. 2004-09 grénsvérdet 200 Bg/m3 radonhalt i befintliga bostéader.

Asbest

Kontroll ingdr inte i uppdraget men ingar i en kopares undersokningsplikt.
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VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Begreppsbestamningar
Med uppdragsgivare avses de som ar angivha som uppdragsgivare i uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsforréattare avses i tillampliga delar &ven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utfora overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en tankt kdpare med fog kan forutsatta att
fastigheten ska ha vid kopet om kopet genomférdes vid tidpunkten for verlatelsebesiktningen.

1 Overlatelsebesiktningens syfte och betydelse

Syftet med en Overlatelsebesiktning ar att oka kunskapen om en fastighets byggnadstekniska skick
infor en dverlatelse. Detta sker genom att en sakkunnig besiktningsforrattare besiktigar fastigheten
och redovisar resultatet i ett besiktningsutlatande. Besiktningsutlatandet redovisar vad som med
fog kan forutséattas och far betydelse for tillampningen av jordabalkens ansvarsregler. Antecknade
iakttagelser och risker kan en kdpare normalt inte dberopa sdsom dolda fel mot séljaren efter
fastighetskopet.

Med stod av besiktningsutlatandet kan (om inte annat avtalats) parterna
e genomfora dverlatelsen pa redan framférhandlade villkor.
¢ omfdrhandla pris och/eller andra villkor for kdpet.

e infora garanti i kopekontraktet for att forhallande eller risk som anges i besiktningsutlatandet
inte foreligger.

e Overenskomma om fortsatt teknisk utredning for att klarlagga forhallande eller risk som anges i
besiktningsutlatandet.

e avsta fran dverlatelsen.

Overlatelsebesiktningen utgér del av, men ersatter inte, kdparens undersokningsplikt. Aven s&dana
delar av fastigheten som inte besiktigas ingar i undersokningsplikten.

2 Overlatelsebesiktningens omfattning

Overlatelsebesiktningen omfattar endast de delar som anges i uppdragsbekréaftelsen. Om inte
annat anges ingar dock alltid fastighetens huvudbyggnad. Vidbyggda sekundarbyggnader med
invandig forbindelse med huvudbyggnaden raknas som del av huvudbyggnaden. Eventuella andra
sekundarbyggnader (sdsom carport, garage, uthus etc.) ingar endast om detta anges i uppdrags-
bekraftelsen.

Overlatelsebesiktningen omfattar undersokning av synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen
samt pa fasader, tak och mark i den man marken bedéms vara av byggnadsteknisk betydelse. Med
tillgangliga utrymmen avses alla sddana utrymmen som kan understkas exempelvis via dppningar,
dorrar, inspektionsluckor eller liknande. Inspektionsluckor ska pavisas av uppdragsgivare eller
agare.

Undanflyttning av vitvaror samt l6sore sédsom till exempel sangar, soffor, bokhyllor, mattor ingar
inte i besiktningen. For att en vind ska anses vara tillganglig ska det finnas spangbrador eller
likvardigt. Utvandig besiktning sker frAn mark eller fran 6vriga atkomliga ytor sdsom altan, balkong
etc. Yttertak besiktigas fran mark, stege, taklucka och gangbryggor i den man sadana finns.
Yttertaket betrads inte om sékerheten ifragasatts av besiktningsforrattaren. Eventuella stegar ska
tillhandahallas av uppdragsgivare eller agare.

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom exempelvis mekanisk ventilation, upp-
varmning, el, vatten- och avlopp, sanitet, pool med tillhérande utrustning, maskinell utrustning,
rokgangar, eldstader etc. Mark som beddms ha teknisk betydelse for besiktigad byggnad ingar i
besiktningen. Mark som inte har ett omedelbart forhallande till byggnaden omfattas dock inte och
inte heller stodmurar, staket, altan, terrass, uterum etc. om inte annat anges i besiktnings-
utlatandet.

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte miljdinventering av mark eller byggnad och inte undersokningar
som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktméatning eller annan métning.

Konstruktioner som ar samfallighets ansvar och/eller gemensamhetsanlaggningar omfattas inte av
besiktningen.
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Utokad kontroll av konstruktionsdel, fortsatt teknisk utredning, atgardsforslag, kostnadsberakningar
och véarderingar kan bestallas genom sarskild skriftlig 6verenskommelse, men ingar inte i
overlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten for verlatelsebesiktningen. Upp-
dragsgivaren maste vara observant pa att forhallandena kan andras eller férsamras under den tid
som forflyter mellan besiktning och fastighetskop.

3 Overlatelsebesiktningens genomférande

Besiktningsuppdraget utférs p& samma satt och med samma metod oavsett om kipare eller saljare
ar uppdragsgivare.

Vid mottagandet av uppdraget skickar besiktningsforrattaren en uppdragsbekréaftelse med bifogade
besiktningsforutsattningar till den som bestallt 6verlatelsebesiktningen. Besiktningsforrattaren gar
igenom uppdragsbekraftelsen och besiktningsforutsattningarna med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen pabdrjas. Den 6verlatelsebesiktning som sedan genomfors innehaller
momenten 3.1 — 3.4 nedan och avslutas med att besiktningsférrattaren redovisar resultatet i ett
besiktningsutlatande.

3.1 Handlingar och upplysningar

Utgangspunkten for en 6verlatelsebesiktning ar byggnadens alder, brukande och allmanna skick,
den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter samt omstandigheterna vid besiktningen.
Besiktningsforrattaren beaktar ocksa anvandbara handlingar och upplysningar som lamnats i
samband med 6verlatelsebesiktningen. Det aligger inte besiktningsforrattaren att sarskilt
kontrollera handlingarnas och uppgifternas riktighet. Handlingar och upplysningar som anvands
antecknas i besiktningsutlatandet.

3.2 Okulér besiktning

Overlételsebesiktningen ar en okular byggnadsteknisk besiktning av forhallandena vid
besiktningstillfallet, vilket innebar att dverlatelsebesiktningen utférs med blotta 6gat och utan
verktyg eller andra hjalpmedel.

For att 6verlatelsebesiktningen ska kunna utféras pa avtalat satt ska uppdragsgivaren se till att
samtliga utrymmen och ytor ar lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Godkéand stege och
skyddsanordning (till exempel glidskydd till stege) ska finnas tillgéngliga.

Om besiktningsforrattaren inte gjort en okular besiktning av séddant utrymme eller yta som omfattas
av besiktningsuppdraget ska detta antecknas i utlatandet. Sddan yta eller utrymme omfattas
normalt &nda av koparens undersokningsplikt. Fér ytor och utrymmen som inte besiktigas bor
koparen sakerstalla information pa annat satt &n genom overlatelsebesiktningen.

3.3 Riskanalys

Om besiktningsforrattaren bedomer att det finns péataglig risk for att byggnaden har andra
vasentliga fel &n de som framkommit vid den okuléra besiktningen ska besiktningsforrattaren
anteckna det i en riskanalys. Till grund for riskanalysen har besiktningsforrattaren att beakta den
information som framkommit genom handlingarna, fastighetségarens upplysningar, den okulara
besiktningen, den normala beskaffenheten hos jamférbara fastigheter samt omstandigheterna vid
besiktningen. Nar pataglig risk for vasentligt fel antecknas i besiktningsutlatandet ska besiktnings-
forrattaren lamna en motivering. Riskanalys redovisas i besiktningsutlatandet for respektive
konstruktionsdel.

3.4 Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsforrattaren kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende forhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okulara besiktningen liksom om det finns anledning att misstanka fel avseende
sadant som i och for sig inte ingdr i besiktningen. For pataglig risk for vasentligt fel som anges i
riskanalysen behover besiktningsforrattaren inte foresla fortsatt teknisk utredning.

Uppdragsgivaren kan begéara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om vasentligt fel féreligger
betraffande forhallande som besiktningsforrattaren antecknat i riskanalys. En sddan utredning ingar
inte i 6verlatelsebesiktningen, men kan bestéllas sarskilt. Fortsatt teknisk utredning forutsatter
fastighetsagarens uttryckliga medgivande.
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4 Overlatelsebesiktningens resultat (besiktningsutlatandet)

I besiktningsutlatandet redovisas sadan information om skicket pa besiktigad del av fastigheten
som &r av vasentlig betydelse for en fastighetsagare att kanna till. Skavanker, skador p& grund av
slitage och forhallanden som inte har betydelse for fastighetens goda bestand antecknas normalt
inte.

Efter det att besiktningsforrattaren éverlamnat besiktningsutlatandet ska det noggrant lasas igenom
av bestéllaren. Anser uppdragsgivaren att det saknas uppgift som besiktningsforréattaren [Amnat
muntligen vid 6verlatelsebesiktningen, ska uppdragsgivaren omedelbart atersanda utlatandet for
komplettering. Uppgifter som lamnats under besiktningen men som inte antecknats i besiktnings-
utlatandet kan inte laggas till grund for stallningstagande eller forvantan om byggnadens befintliga
skick och inte heller laggas till grund for bedomning av atgardsbehov.

Besiktningsforrattaren har upphovsrétt till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren har dock rétt att
nyttja besiktningsutlatandet for avtalat andamal. Varken besiktningsutlatandet eller nyttjanderéatten
till besiktningsutlatandet far utan uttryckligt medgivande fran besiktningsforrattaren dverlatas till
annan och inte anvandas i annat syfte &n vad som anges i uppdragsbekréftelsen och besiktnings-
utlatandet. Sker Gverlatelse utan medgivande kan innehdllet i besiktningsutlatandet inte goras
gallande mot besiktningsforrattaren. Uppdragsavtalet galler sdledes endast mellan
uppdragsgivaren och besiktningsforrattaren.

Utan hinder av vad som anges i foregdende stycke far uppdragsgivaren medge att saljaren far
anvanda utlatandet for att teckna forsakring mot dolda fel.

Besiktningsforrattaren ska arkivera kopia av utldtandet under den avtalade ansvarstiden.

Om séljaren har bestallt besiktningen rekommenderas kdparen att bestalla en s.k. kdpargenom-
gang innan kopet genomfors. Detta for att sakerstilla att kdparen ges samma information som
saljaren samt for att besiktningsforrattarens uppdrags- och ansvarsforhallande ska galla aven i
forhallande till koparen.

5 Tillaggstjanster

Uppdragsgivaren kan genom sarskild skriftlig 6verenskommelse traffa avtal om tillaggstjanst. Om
sadan bestéllning sker géller villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for tillaggstjansten.

5.1 Tillaggstjansten Eminenta PLUS

Genom tillaggstjansten Eminenta PLUS redovisas i besiktningsutlatandet bedomningar och
eventuella rekommendationer avseende installationer fér mekanisk ventilation, uppvarmning, el,
vatten- och avlopp, rokgangar och eldstader mm. Bedémningar och eventuella rekommendationer
grundar sig pa saljarens uppgifter, allmant kanda alders- och/eller forsakringsmassiga
avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel eller brister.

Undersdkningar i form av provtryckningar, uppmatningar, kontroll av skyddsjord, isolationsmatning
av elsystem mm utfors inte av besiktningsforrattaren. Sadana undersokningar kraver i allmanhet
besiktningsforrattare med sarskild behoérighet for respektive installation.

5.2 Tillaggstjansten Utokad kontroll av konstruktionsdel

| tillaggstjansten Utdkad kontroll av konstruktionsdel i samband med en 6verlatelsebesiktning ingar
en undersokning av grundkonstruktion dar det erfarenhetsméssigt kan finnas risk for fuktrelaterade
skador eller av annan konstruktionsdel som uppdragsgivaren specifikt vill understka.

Vid Utdkad kontroll av konstruktionsdel utférs vanligen punktvis matning med fuktindikator, upp-
tagning av en till tva inspektionshal och andra provtagningar i syfte att méjliggéra béattre bedomning
av konstruktionsutférandet och eventuell risk for byggnadsskada. Aterstéllande av upptagna
inspektionshal utfors i normalfallet med tacklock. Om storre haltagning kravs ingar aterstallande
inte i uppdraget. Eventuella konstruktionsingrepp for tillaggstjanstens utférande kraver
fastighetsagarens medgivande.

Utférande av tillaggstjansten Utbkad kontroll av konstruktionsdel ger oftast ett sékrare underlag for
en teknisk beddmning av byggnaden. Tillaggstjansten ar dock endast en stickprovsmassig kontroll
och ingen fullstandig skadeutredning/fortsatt teknisk utredning. Aven om inga skador noteras
genom tillaggstjansten galler vad som anges under besiktningsutlatandets rubriker Riskanalys och
Fortsatt teknisk utredning.

Redovisning av tillaggstjansten Utokad kontroll av konstruktionsdel sker som bilaga till
besiktningsutlatandet eller i separat utldtande (nér tillaggstjansten utfors vid annat tillfalle an
besiktningstillfallet).
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6 Ansvar
Besiktningsforrattaren ar endast ansvarig gentemot uppdragsgivaren.
6.1 Forsakring

Besiktningsforrattare som utfor dverlatelsebesiktning har tecknat konsultansvarsforsékring med
sarskilda villkor om 6verlatelsebesiktning.

6.2 Ansvarsforutsattningar och begransningar

Ekonomisk skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas uppgift som besiktnings-
forrattaren lamnat muntligen vid dverlatelsebesiktningen ersatts endast om bestéllaren omgaende
efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart komplettering av besiktningsutlatandet.

Om det lamnats felaktig eller otillracklig information i besiktningsutlatandet kan det medfora att
fastigheten avviker fran vad uppdragsgivaren forvantat sig med stod av besiktningsutlatandet.
Fastigheten kan i sddana fall anses ha ett fel och uppdragsgivaren kan da lida ekonomisk skada pa
grund av felet.

Om ekonomisk skada orsakats av besiktningsforrattarens vardsloshet vid éverlatelsebesiktningen
ar besiktningsforrattaren skadestandsskyldig. Besiktningsforrattarens skadestandsskyldighet ar
dock begransad till det lagsta av féljande belopp:

e Den nedsattning av kopeskillingen som uppdragsgivaren skulle ha fatt om besiktnings-
forrattaren inte lamnat felaktig eller bristfallig information i besiktningsutlatandet. Beloppet ska
beraknas enligt foreskriften i JB 4:19 c.

e NOdvandig lagre kostnad for avhjalpande, varvid avdrag ska ske for aldersslitage och foér den
standardférbattring avhjalpandet medfér.

e 15 prisbasbelopp enligt lagen om allmén forsakring vid den tidpunkt da avtal om overlatelse-
besiktning traffades.

Besiktningsforrattaren ar inte ersattningsskyldig for skavanker, slitageskador och andra obetydliga
forhallanden som inte antecknats i besiktningsutlatandet.

Enskild ekonomisk skada understigande 20 % av ett prisbasbelopp, eller det stdrre belopp som
Overlatelseparterna avtalat som begransning for ratten till ekonomisk reglering av fel, ersatts inte.
Detta belopp utgér ocksa uppdragsgivarens sjélvrisk for det fall den ekonomiska skadan 6verstiger
detta belopp.

Besiktningsforrattaren har réatt att atgarda eventuellt fel i egen regi. Utgangspunkten vid atgéard ar
att aterstallande ska ske till tidigare lika befintligt skick (dvs. inte standardho6jande).

Krav pa grund av besiktningsuppdraget ska anmalas skriftligen (reklameras) till besiktnings-
foretaget inom skalig tid efter det att felet i fastigheten eller vardslosheten i besiktningsuppdraget
markts eller bort méarkas. Reklamation maste dock ske fore utgdngen av den ansvarstid som anges
i 6.3 nedan. Sker inte reklamation inom féreskriven tid ar eventuell ratt till ersattning forlorad.

Utfor besiktningsforrattaren tillaggstjanst anses tillaggstjansten och dverlatelsebesiktningen i
ansvarshanseende vara ett och samma uppdrag.

6.3 Ansvarstid

Ansvarstiden for genomfort uppdrag ar tre ar efter uppdragets avslutande. Uppdraget ar avslutat i
och med att besiktningsforrattaren éversant besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Odonvéagen 51, 437 31 Lindome
MdIndals stad

Nybyggnadsar: 1967
Energideklarations-ID: 1303860

ENERGIKLASSER A

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, priméarenergital:
194 KkWh/m2 och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, priméarenergital:
Energiklass C, 90 kwh/mz2 och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
129 kWh/m2 och ar

Uppvarmningssystem:
El (vattenburen) och ved

Radonmatning:
Inte utford

Atgéardsforslag:
Har lamnats

Energideklarationen i sin helhet

- - Energideklarationen &r utford av:
finns hos byggnadens &gare.

Nils Eriksson, Nils
Energideklarationer AB, 2022-06-22

For mer information: Energideklarationen &r giltig till:
www.boverket.se 2032-06-22

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.




‘.’-
A"
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan

Energideklaration Version: 2.8
Dekl.id: 1303860

Kommun
Vastra Gotaland MdoIndal

OBS! Smahus i bostadsrétt ska deklareras av bostadsréttsféreningen.

|7 Egna hem (privatagda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)
Annestorp 2:93

Egen beteckning

Odonvéagen 51
Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse
1 1 2013661 Adressuppgifter ar fel/saknas
Adress

Odonvagen 51

Postnummer | Postort Huvudadress

43731 Lindome (o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
220 - Smahusenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvdbostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (' Komplex Friliggande 1967
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exKkl.
140 m2 Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
e Ja Nej ..
@ C ) Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

SIS NS IS IS

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-mé&nadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2106 - 2205

Beraknad energianvandning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalr
anges for byggnader dar det inte gar att f& fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade fér normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normaldrskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvéarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kwh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) 4133 1867 kwh
Flis/pellets/briketter (5) kwWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) 6200 KWh
El (direktverkande) (8) kwWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Vvarmepump-franluft (el) (11) kwh
Varmepump-luft/luft (el) (12) 3000 kwh
Varmepump-Iluft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 1400 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El for komfortkyla (16) kwh
Fastighetsel* (17) 450 kwh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa? (1-17) 17050 kwh
Ovrig energi (ingdr inte i energiprestanda)
Hushéllsel® (18) 4200 kwn
Verksamhetsel* (19) KWh
Finns solvarme? Beraknad
Ange solf&ngararea energiproduktion
(" Ja (@ Nej me KWh/ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
(" Ja (@ Nej m2 KWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

18052 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Goteborg

Byggnadens primarenergianvandning®

27195 kwh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

194 kwh/mz ar

Referensvérde 1
(enligt nybyggnadskrav)

90 kwh/m2 ar

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

144 kwhim2 &r

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav for denna byggnad)

kwh/mz ,ar

' Den el som ingdr i fastighetsenergin.

* Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

3 . Q. 9 .
Den el som ingar i hushallsenergin.

4 . . .
Den el som ingar i verksamhetsenergin.
° Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmanna rad.

® Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa &terkommande ventilationskontroll i byggnaden? (CJa (@ Nej
Typ av ventilationssystem [~ FTX [ FT [ F med atervinning
[ F [v  Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C 3a

® Noi
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kw? Nej

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja

@ Noi
pa dver 70 kw? Nej

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (e Nej

Radonhalt Typ av méatning & Datum for radonmétning
Bg/m3

¢ Korttidsmatning har inte samma noggrannhet som en langtidsmatning. Korttidsmétningen kan inte heller ligga till grund for att soka radonbidrag eller
andra myndighetsbeslut.



Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsforslag (Dekl.id: 1303860)

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengoring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

B R A A A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

[ L A BE RN RN

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fénsterddrrar

Komplettering fonster/fénsterdorrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

I R R R A A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

9600 KWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,84 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Installera en luft/vattenvarmepunp.




Atgardsforslag (Dekl.id: 1303860)

Styr- och reglerteknisk

varme
[ Nya radiatorventiler
[ Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av varmesystem
[ Rengéring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
[ Ny inomhusgivare
[ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
[ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

K A R AN A

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

[ Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar

Tillaggsisolering kéllare/mark

fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fénsterdorrar
med innerruta

Tétning
fonster/fonsterdorrar/ytterddrrar

r
r
[ Byte till energieffektiva
r
r
r

Annan atgard

Minskad energianvandning

4800

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,84

kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Ber aknat pa ett 5,4 kWsol cel | spaket.




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas

e

@ a (7 Nej Kommentar

Se rapport.

Uppgift om anstallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (Ja (e Nej

Expert

Foérnamn

Efternamn

Datum for godkénnande E-postadress

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva

Féretag
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B nadens energiprestanda
Boverket Yo9 I

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Vastra Goétaland MélIndal 1303860
Fastighetsbeteckning Energideklarationen uppréttad
Annestorp 2:93 2022-06-22

Adress Postnummer Postort

Odonvagen 51 437 31 Lindome

Endast huvudadressen frn energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvénds for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass féljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har @ndrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika dver tid. | denna bilaga finns en éversikt 6ver
byggnadens energiprestanda berdknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den géllande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 129  kWh/mz2 och &r
Primarenergital enligt BBR 25° 206  kWh/m2 och ar
Priméarenergital enligt BBR 29° 194  kWh/m2 och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Besok webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

! BFS 2016:13
*BFS 2017:5
° BFS 2020:4



Plats for egna anteckningar
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Valkommen
att kontakta oss

Med vara lokala kontor finns vi alltid nara dig. Vara méaklare
ar specialister inom det omrade dar de arbetar. Valkommen
in pa ditt lokala kontor for att hitta just din maklare!

BJURFORS GOTEBORG HUVUDKONTOR
Alelundsgatan 4, 412 66 Goteborg

Tel: 031-733 20 00

E-post: goteborg@bjurfors.se

BJURFORS BOSTADSRATTER CITY
Engelbrektsgatan 30, 411 37 Géteborg
Tel: 031-76179 00

E-post: goteborgcity@bjurfors.se

BJURFORS HISINGEN
Eriksbergstorget 11, 417 64 Goteborg
Tel: 031-76179 60

E-post: hisingen@bjurfors.se

BJURFORS HARRYDA
Biblioteksgatan 24, 435 30 Molnlycke
Tel: 031-88 79 60

E-post: harryda@bjurfors.se

BJURFORS KUNDVARD GOTEBORG
Odinsgatan 10, 411 03 Géteborg
Tel: 031-733 20 22

E-post: hittabostad@bjurfors.se

BJURFORS KUNGSBACKA
Véastergatan 8, 434 30 Kungsbacka
Tel: 0300-504 90

E-post: kungsbacka@bjurfors.se

BJURFORS KUNGALV
Gymnasiegatan 6, 4492 34 Kungalv
Tel: 0303-20 86 60

E-post: kungalv@bjurfors.se

BJURFORS LERUM
Almekarrsvagen 9, 443 39 Lerum
Tel: 0302-556 50

E-post: lerum@bjurfors.se

BJURFORS MARSTRAND

Lilla Varvsgatan 12, 440 30 Marstrand
Tel: 0303-20 86 61

E-post: marstrand@bjurfors.se

BJURFORS MOLNDAL
Bergmansgangen 5, 43130 Molndal
Tel: 031-706 83 50

E-post: molndal@bjurfors.se

BJURFORS NYPRODUKTION

Alelundsgatan 4, 412 66 Goteborg

Tel: 031-733 20 25

E-post: nyproduktion.goteborg@bjurfors.se

BJURFORS NARINGSLIV

Odinsgatan 10, 411 03 G6éteborg

Tel: 031-76179 80

E-post: naringsliv.goteborg@bjurfors.se

BJURFORS PARTILLE

Goteborgsvagen 34, 433 60 Savedalen
Tel: 031-336 78 70

E-post: partille@bjurfors.se

BJURFORS TORSLANDA
Flygfaltsgatan 28, 423 37 Torslanda
Tel: 031-92 29 70

E-post: torslanda@bjurfors.se

BJURFORS VASTRA GOTEBORG
Askims Verkstadsvag 18, 436 34 Askim
Tel: 031-68 69 70

E-post: vaster@bjurfors.se

BJURFORS ORGRYTE | 0STRA GOTEBORG
Alelundsgatan 4, 412 66 Géteborg

Tel: 031-733 20 00
E-post: goteborg@bjurfors.se

&
BJURFORS
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