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Stdmmans 6ppnande

Faststdllande av réstldngd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rgstréknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Brf Kostern i Goteborg

Forvaltningsberattelse o ™""

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 617 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Allmint om frivilligt kapitaltillskott och foreningens linebelastning

Foreningen har sedan 2008 medgivit medlemmarna att genom Kkapitaltillskott 18sa bort foreningens ldneskuld
motsvarande ligenhets [inebelastning av foreningens 1&n. Ca 70 procent av medlemmarna har idag gjort sadant tillskott
och foreningens 14n, tillsammans med andra amorteringar, har sjunkit fran ca 81 till 16,5 miljoner kr, en l&nebelastning
som #r exceptionellt 1ag for en forening med nyproducerade byggnader 2004.

For att korrekt tillimpa likabehandlingsprincipen och dela upp medlemmarna i den grupp som gjort kapitaltillskott
respektive inte gjort detta, nyttjar foreningen dubbla andelstal, en for kvarvarande féreningsldn — kapitaldel — och en for
driftskostnader — driftsdel.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Masthugget 12:1 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 90
lagenheter. Byggnaderna #r uppforda 2001-2004. Fastighetens adress 4r Andra Langgatan 51-63 i Goteborg.

Fastigheten dr fullvirdeforsidkrad i Folksam genom Osséens forsékringsméklare.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 1
2 rum och kék 15
3 rum och kék 55
4 rum och kok 14
5 rum och kék 5
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal garage 75 Varav 12 stycken med laddstolpar
Antal p-platser 5

Total tomtarea 3950 m?

Total bostadsarea 8 688 m?

Arets taxeringsvirde 313 200 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 313 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsfdreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen dven f& aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 669 tkr och planerat underhll for 134 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utfdrda underhall”,

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmiissigt. Underhélisplanen anvinds ocksa for att beridikna storleken pé det belopp som 4rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller drsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhdllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 950 tkr per 4r, som motsvarar en
kostnad pé 109 kr/m?,

For de nidrmaste 30 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 1 107 tkr/ar.

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 950 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, miljébelysning 133 769
Planerat underhall Ar

Fasader 2022-2023
Portkodssystem 2022

Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Bjérnram Ordférande 2022
Ann-Marie Andersson Sekreterare 2022
Jonas Almstrom Ledamot 2023
Peder Kampe Ledamot 2023
Marie Hellstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Helen Elvmarker Suppleant 2023
Jari Saarelainen Suppleant 2023
Lena Medelius Suppleant 2022
Suppleant
Hans Carlsson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Guide Revision, Hakan Mattsson Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Mats Holmqvist revisor

Revisorssuppleanter
Staffan Léwenadler

|
|
|
l Valberedning

Hans Cedermark, sammankallande
l Sara Roberts
|
|

Ulla Andersson

Foéreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréiffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott
av Coronavirus. Nuvarande bedémning dr att pandemins effekter kommer att f& en begriinsad negativ finansiell
péverkan pa foreningen
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 142 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal p bokslutsdagen
uppgdr till 145 personer.

Féreningens &rsavgift for drift dndrades 2021-01-01 d& den hdjdes med 2 % och med 2 % for arsavgift kapital.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften for drift
med 6,0 % fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 290 kr/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverltelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)

Styrelsens verksamhetsberittelse
Under det gdnga verksamhetséret har inga stora visentliga hindelser intréffat som har att redovisas i denna handling.

BRF Kostern i Goteborg har sedan 2008 genomfort s.k. frivilligt kapitaltillskott. Det innebér att bostadsréttshavare
limnats mdjligheten att 16sa bort — dverta — den del av foreningens 1&n som svarar mot andelstalet pa varje enskild
bostadsritt. Dryga 71 % av vara medlemmar har gjort sddant kapitaltillskott. Méjlighet for de medlemmar som &@nnu inte
lamnat sidant frivilligt kapitaltillskott limnats till dem normalt en gang per ar. En av anledningarna till forfarandet har att
gora med att foreningen saknar skattemissig avdragsritt for ridntor medan medlemmen har sadan (fn 30%). Foreningen
har hidrigenom kunnat fa en nivd pd kvarvarande lan som #r mycket lag, ca 16 miljoner, ldn som bara betalas av
medlemmar som inte gjort kapitaltillskott. Det har medfort att vara arsavgifter ligger mycket lagt jamfort med de flesta
andra BRF:er med byggnader uppforda i samtid som BRF Kostern i Géteborg. BRF Kostern i Géteborg har av den
fristdende organisationen ”allabrf.se” erhallit hogsta rating, A++.

Styrelsen har under &ret beslutat att hija avgifterna for drift med 6 % for 2022. Detta har att gora dels med en 6kad
inflationstakt men framforallt att foreningen langsiktigt méste stiirka sina intdkter for att s6ka fa dessa att uppga till
antagna underhillskostnader framdver i den underhéllsplan som arligen revideras. Ytterligare anpassning till denna niva
kommer troligen géras de kommande aren.

Styrelsen forvaltar medlemmarnas fastighet vilka har ett ungefirligt virde om ca 500 - 600 milj SEK och ser det som en
sjilvklarhet att véirdena inte far minska p.g.a. eftersatt underhall.

Styrelsen konstaterar att nuvarande avskrivningsregler medfor att ett negativt resultat upp-kommer. Styrelsen avser inte
att héja avgifterna bara for att uppnd ett positivt resuitat, men underhélla véra byggnader pa det sétt att de bevarar sitt
virde under de 120 &r som avskrivningsperioden omfattar, Aven om underskotten i resultatriikningen okar har foreningen
ett positivt kassafldde och haft sa alltsedan sedan bildandet.

Styrelsen har under dret upphandlat projekteringsledning fr underhéll av véra fasader. Underhallsarbetet, som 4r relativt
omfattande, kommer starta under 2022 och ska enligt plan vara avslutade under 2023. Vér forhoppning &r att vi kan klara

detta arbete utan att uppta nya lan men slutkostnaden #r i skrivande stund inte klar.

Vi har vidare under éret beslutat att byta ut vart nuvarande portkod- och porttelefonsystem.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 4195 4160 4364 4290 4100
Resultat efter finansiella poster -1 521 -1 112 -649 -1 030 -1 473
Resultat exklusive avskrivningar 617 1026 1 489 1197 705
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond -333 94 989 697 205
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 109 109 58 58 58
Balansomslutning 261 094 263 438 264 396 265 689 267 844
Soliditet % 93 93 93 93 92
Driftkostnader, ki/m? 338 318 231 254 291
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 323 298 226 237 248
Underhallsfond, kr/m? 459 365 276 224 183
Lan, kr/m? 1904 1 946 1988 2131 2211

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balans

Foérandringar i eget kapital

omslutningen.

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Kapitaltillskott Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 59720 874 191 680 000 3171455 8311356 -1 111 868
Disposition enl. &rsstimmobestut JL111 868 1111868
Reservering underhéllsfond 950 000 950 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -133 769 133 769
Arets resultat 1521079
Vid drets slut 59 720 874 191 680 000 3 987 686 -10 239 455 -1521079

Resultatdisposition

7 | ARSREDOVISNING Brf Kostern i Géteborg Org.nr: 7164444882

Transaction 09222115557467160349

Signed PB, AA, PK, JA, MHL, MH2, HM




Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -9 423 224
Arets resultat -1521079
Arets fondavsittning enligt stadgarna ~950 000
Arets ianspraktagande av underhdlisfond 133 769
Summa -11 760 534

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 11 760 534

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4194 578 4160 189
Ovriga rorelseintikter Not 3 436 601 660 173
Summa rorelseintikter 4631179 4 820 362
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 940 768 -2 777 975
Ovriga externa kostnader Not § -806 227 =744 265
Personalkostnader Not 6 -144 834 -123 219
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -2 137995 -2 137995
Summa rorelsekostnader -6 029 824 -5 783 454
Rérelseresultat -1 398 645 -963 091
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 12 960 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 22 478 21239
Rintekostnader fastighetslan -157 872 -170016
Summa finansiella poster -122 434 -148 777
Resultat efter finansiella poster -1 521079 -1 111 868
Arets resultat -1521079 -1 111 868
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 252 044 130 254 174 970
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 121 641 128 796
Summa materiella anliiggningstillgingar 252 165771 254 303 766
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 135 000 135 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 135000 135 000
Summa anliggningstillgangar 252 300 771 254 438 766
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 33226 1 836
Ovriga fordringar, skattekonto 9388 3074
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 393 650 808 989
Summa kortfristiga fordringar 436 264 813 899
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 8 356 691 8 184 847
Summa kassa och bank 8 356 691 8 184 847
Summa omsittningstillgaingar 8792 955 8 998 746
Summa tillgangar 261 093 726 263 437 512

10 l ARSREDOVISNING Brf Kostern i Géteborg Org.nr: 7164444882

Transaction 09222115557467160349

Signed PB, AA, PK, JA, MH1, MH2, HM




Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 251 400 874 251 400 874

Fond for yttre underhall 3 987 686 3 171455

Summa bundet eget kapital 255 388 560 254 572 329

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 239 455 -8 311 356

Arets resultat -1 521079 -1 111 868

Summa fritt eget kapital -11 760 534 -9 423 224

Summa eget kapital 243 628 025 245 149 104
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 10 992 642 0

Ovriga langfristiga skulder Not 15 54 950 62 750

Summa langfristiga skulder 11 047 592 62 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5545 596 16 909 382

Leverant6rsskulder 147 117 655 436

Skatteskulder 13 558 10 858

Ovriga skulder 14 570 344

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 697 268 649 637

Summa kortfristiga skulder 6406 973 18 225 658

Summa eget kapital och skulder 261 093 726 263 437 512
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittnhing

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, drift 2520168 2470 800
Arsavgifter, kapital 529 548 555 696
Hyror, garage 914 075 872 884
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -25252 -22 965
Elavgifter 256 039 283 774
Summa nettoomsittning 4194 578 4 160 189

I freningens elkostnad ingdr dven medlemmarnas hushillsel som debiteras de boende. Foreningens egen kostnad for el

drea. 97

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Kabel-tv-avgifter 123 234 117 990
Hyra géstligenhet 15250 11250
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 13 074 12910
Inkassointikter 0 180
Ovriga rorelseintikter 64 414 12 877
Forsdkringserséttningar 220 629 504 966
Summa 6vriga rérelseintikter 436 601 660 173

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Underhall -133 769 -191 949
Reparationer -669 462 -710 332
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -183 310 -180 691
Forsgkringspremier -73 879 -62 738
Kabel- och digital-TV -153 486 -152 875
Aterbiring frin Riksbyggen 6 400 0
Obligatoriska besiktningar, hissar -43 094 -32 048
Ovriga utgifter, kopta tjinster -79 902 -75722
Sno- ach halkbekdmpning -58 169 -28 644
Forbrukningsinventarier 0 -23 639
Vatten -181 724 -168 390
Fastighetsel -352 751 -415 115
Uppvérmning -715 652 -549 382
Sophantering och atervinning -118 743 -125 954
Forvaltningsarvode drift -183 227 -60 496
Summa driftskostnader -2 940 768 -2777 975

I foreningens elkostnad ingdr édven medlemmarnas hushdllsel som debiteras de boende. Féreningens egen kostnad for el
drca. 97"
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Fritidsmedel 0 -912
Forvaltningsarvode administration -554 895 -548 510
IT-kostnader, bredband -125951 -109 575
Styrelsearvode Riksbyggens representant -16 423 -22 285
Arvode, yrkesrevisorer -30 000 -15 580
Ovriga forvaltningskostnader -12 500 0
Inkassokostnader -1 839 -450
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -12 138 -14 582
Kontorsmateriel -4 684 -6 762
Telefon och porto -22 939 -13 691
Medlems- och féreningsavgifter -5 400 -3 780
Konsultarvoden -16 469 -5 188
Bankkostnader -1 590 -1550
Ovriga externa kostnader -1 400 -1 400
Summa dvriga externa kostnader -806 227 -744 265
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Sammantriidesarvoden -95 333 -88 930
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -19 650 - 8560
Sociala kostnader -29 851 =25 729
Summa personalkostnader -144 834 -123 219
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning byggnader -2 130 839 -2 130 839
Avskrivning installationer -7 155 -7 155
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 137 995 -2 137 995
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Utdelning andelar Riksbyggens Intresseférening Géteborg 12 960 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar 12 960 0
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 237 588 600 237 588 600
Mark 32 553 000 32 553 000
Tillkommande utgifter 207 694 207 694
270 349 294 270 349 294
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 270 349 294 270 349 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -15 966 630 ~13 835 791
Tillkommande utgifter -207 694 -207 694
-16 174 324 -14 043 485
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 130 839 -2 130 839
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-2 130 839 -2 130 839
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 305 163 -16 174 324
Restviarde enligt plan vid arets slut 252 044 131 254 174 970
Varav
Byggnader 219 491 131 221621970
Mark 32 553 000 32 553 000
Taxeringsvarden
Bostdder 308 000 000 308 000 000
Lokaler 5200 000 5200 000
Totalt taxeringsvérde 313200 000 313 200 000
varav byggnader 164 200 000 164 200 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 143 107 143 107
143 107 143 107
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 143 107 143 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -14 310 -7 155
-14 310 -7 155
Arets avskrivningar
Installationer -7 155 -7 155
-7 155 -7 155
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -21 465 -14 310
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 465 -14 310
Restvirde enligt plan vid arets slut 121 642 128 797
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
270 garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intressef6rening 135000 135 000
Summa andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna hyresintékter 127 717 121 492
Forutbetalda forsékringspremier 74 085 73 879
Forutbetalda driftkostnader 0 4690
Forutbetalt férvaltningsarvode 137 483 135750
Forutbetald kabel-tv-avgift 38 996 38 040
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 10 260 10 260
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5109 424 877
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 393 650 808 989
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Not 13 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 2675 2 675
Bankmedel, SBAB 7 508 256 7 485 804
Transaktionskonto, Swedbank 845 760 696 368
Summa kassa och bank 8 356 691 8 184 847

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 16 538 238 16 909 382
Nista drs amortering/lanefdrfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -5 545 596 -16 909 382
Langfristig skuld vid arets slut 10 992 642 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta [an

STADSHYPOTEK 0,97% 2021-09-01 5241 080,00 -5 241 080,00 0,00 0,00
SBAB 0,64% 2021-09-28 206 994,00 -205 963,00 1 031,00 0,00
SBAB 0,97% 2021-11-26 161 308,00 0,00 161 308,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2021-12-01 11 300 000,00 -11 091 192,00 208 808,00 0,00
NORDEA 0,27% 2022-12-01 0,00 5545 596,00 0,00 5545 596,00
NORDEA 0,64% 2023-11-15 0,00 5545 596,00 0,00 5 545 596,00
NORDEA 0,72% 2025-08-20 0,00 5447 043,00 0,00 5447 043,00
Summa 16 909 382,00 0,00 371 147,00 16 538 238,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Darfor

eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 15 Ovriga langfristiga skulder

redovisar vi Nordeas Ién om 5 545 596 kr som korifristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avshita
lénefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
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2021-12-31 2020-12-31
Mottagna depositioner, garagedosor 54 950 62 750
54 950 62 750
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 21431 21 404
Upplupna réntekostnader 7 451 9580
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 12261
Upplupna elkostnader 40 339 44 665
Upplupna vattenavgifter 27 000 26 833
Upplupna virmekostnader 112 637 82558
Upplupna kostnader f6r renhallning 3066 2919
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 66 103 66 022
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 399 241 363 394
Summa upplupna kosthader och férutbetalda intakter 697 268 649 637
Not 17 Stédllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 81 146 000 81 146 000
Varav i eget forvar (dgararkivet) 24 344 000 24 344 000

Not 18 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedmning &r att pandemins
effekter kommer att fa en begrinsad negativ finansiell paverkan pa foreningen. Féreningen kommer att borja med ett

kostnadskrivande fasadprojekt under 2022,
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kostern i Géteborg
Org.nr. 716444-4882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Kostern i Goteborg for &r
2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for &r 2020 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 27 april 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhé&llanden som kan paverka féormégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal #r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i rsredovisningen. [ (V| HkOqYghd5-rJYSKI3NS
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utf6ér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om a&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte 1dngre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kostern i Goteborg for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed véart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsréttslacen:
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedomning och &vriga valda revisorers bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertréddelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Alingséds den 2022-

Guide Revision AB

Hakan Mattsson
Auktoriserad revisor

Mats Holmqvist
Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31

Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2940 768
Ovriga externa kostnader 806 227
Personalkostnader 144 834
Avskrivning materiella anldggningstillgangar 2137995
Finansiella poster 122 434
Summa kostnader 6 152 258

2137 995,00
1073 495,00
I Gvriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
I Driftkostnader

2940 768,00

352 751,00
181 724,00
768 “7“'

133 769,01

715 652,00

M sophantering och &tervinning
118 743,00 = gppve'irmning

I vatten

I Ovriga kostnader
B underhall

M Reperationer

669 462,00

Brf Kostern i Goteborg Org.nr: 7164444882
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= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf KO Ste rn I for Brf Kostern i Goteborg i samarbete med
G . t b Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mgjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r ”
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livel
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