ARSREDOVISNING 2022
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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som 4gs av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framit. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den érliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsi de
representanter som ni énskar ska férvalta féorening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag foér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrittstl-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg dt dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skine arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens férvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestdms i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skine ar en ekonomisk fo1-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av janster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition dr att stdtta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksé bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tegelbruket Narlunda 1, org.nr 769637-3971, uppréttar harmed
redovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bif Tegelbruket Narlunda 1 bildades 3 april 2019 och &r ett privatbostadsforetag. | januari 2020
forvarvade féreningen fastigheten Helsingborg Narlunda Véstra 32 av Helsingborgshem och har
dérefter upplatit 32 bostadsratisldgenheter med inflyttning 16 januari och 23 januari 2020. Féreningen
har sitt séte i Helsingborg och fastigheten &r geografiskt beldgen i Helsingborg med adress:
Narlundavagen 10.

| foreningen upplater man 32 bostadsréattsidgenheter med en totalyta pa 2 365 kvm. | féreningen finns
aven 23 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
1 rum & kok, 4 st
3 rum & kék, 28 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. Foérsakringen inkluderar
bostadsréattsforsakring for medlemmarna.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Fastighetsbesiktning utférd av Kristine Norman och Stefan Vohnsen fran HSB 2022-06-22.
Underhalls- och investeringsplan uppréttad for 2023.

Under aret har foljande underhallsatgarder utforts:
- Kontroll och atgéarder i skyddsrum.

- Ventilationsrengéring.

- Grannsamverkan inford.

For de narmsta tio aren planeras foljande stdrre underhélisatgérder:
- Takomlaggning enligt underhallsplan.
- Férandringar av p-platser och installation av elladdare.

Ekonomi

Arets resultat blev 100 562 kr. Den 31 december 2022 hade fdreningen 823 805 kr i likvida
medel.

Den 1 januari 2023 hojdes arsavgifterna med 9 %

Transaktion 09222115557490293627 {:% Signerat KN, AA, AB, JB, LN, PJ
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stélining

Medlemsinformation
Under aret har fem bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 49. Ordinarie féreningsstamma hdlls 2022-06-05.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:
Ledamoter:

Kristine Norman

Azizuliah Abbasi

Arnes Brdar

Jessica Brdar

Linda Nguyen

Auktoriserad revisor har varit Per Jacobsson fran KPMG.

Flerarséversikt

2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1734 1695 1603
Arets resultat, tkr 101 182 274
Resultat efter disposition av underhall, tkr 99 87 156
Soliditet ( %) 64 63 63
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 701 687 687
Drift- ach fastighetskostnader, kr/kvm 366 300 249
Lan, kr/kvm 10 188 10 348 10 508
Overlatelsevirde i genomsnitt, krfkvm 25019 26 622 21879

Foreningens soliditet visar hur stor del av tiligangarna som finansieras med egna medel.
Drift och l&n (kr/kvm) beraknas utifran totalytan 2 365 kvm.
Under aret har fem dverlatelser skett (enligt inflyttningsdatum).

Férdndring av eget kapital

Medlems  Fond yitre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets bérjan enl. faststalld BR 42 065 000 213015 61104 181943
Disposition enligt stimmobeslut 181943 -181 943
Frén fond for yttre underhall -116 057 116 057
Till fond for yttre underhall 118 000 -118 000
Arets resultat 100 562
Vid arets slut 42 065 000 214 958 241 104 100 562

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstamman:

Balanserat resultat 241104
Arets resultat 100 562
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag 341 666

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557490293627
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Roérelseintdkter
Nettoomsattning 2 1734 484 1695 024
Ovriga rérelseintakter 3 11 4687 1191
Summa rorelseintidkter 1745 951 1696 215
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 4 -864 497 -710 346
Ovriga externa kostnader 5 -100 371 -89 003
Personalkostnader och arvoden 6 ~40 269 -31 842
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -386 820 -386 820
Summa rorelsekostnader -1 391 957 -1 218 011
Rérelseresultat 353 994 478 204
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 1741 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -255 173 -296 261
Summa finansiella poster -253 432 -296 261
Resultat efter finansiella poster 100 562 181 943
Resultat fore skatt 100 562 181943
Arets resultat 100 562 181 943

Transaktion 09222115557490293627

femd

£

Signerat KN, AA, AB, JB, LN, PJ




Bostadsrattsforeningen Tegelbruket Narlunda 1 4(9)
769637-3971

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 7

Byggnader och mark 66 127 106 66 506 567
Inventarier, verktyg och installationer 19 529 26 889
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 146 635 66 533 456
Summa anléggningstillgangar 66 146 635 66 533 456

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 4730
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 910 28 472
Summa kortfristiga fordringar 29910 33 202
Kassa och bank 8 823 805 740 397
Summa omsaéttningstillgangar 853 715 773 599
SUMMA TILLGANGAR 67 000 350 67 307 055

Transaktion 09222115557490293627 Signerat KN, AA, AB, JB, LN, PJ
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 42 065 000 42 065 000
Fond for yttre underhall 214 958 213015
Summa bundet eget kapital 42 279 958 42 278 015
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 241 104 61104
Arets resultat 100 562 181 943
Summa fritt eget kapital 341 666 243 047
Summa eget kapital 42 621 624 42 521 062
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 15810 784 16 063 088
Summa langfristiga skulder 15810 784 16 063 088
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 8 283 848 8 410 000
Leverantérsskulder 56 464 151 273
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 227 630 161632
Summa kortfristiga skulder 8 567 942 8722 905
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 000 350 67 307 055

Transaktion 09222115557490293627 @ Signerat KN, AA, AB, JB, LN, PJ
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade

nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anlédggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120
-Omttillbyggnad Rak 10
-Inventarier, verktyg och installationer Rak 5
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker med 50 kr per BOA enligt
féreningens stadgar. Nar underhéllsplan upprattats kommer reservering ske pa basis av féreningens
underhallsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pé intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557490293627 @ Signerat KN, AA, AB, JB, LN, PJ
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Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1657 344 1624 704
Hyror 77 140 70 320
Summa 1734 484 1695 024
Not 3 Ovriga rorelseintidkter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 6 851 1191
Ovriga intékter 4616 -
Summa 11 467 1191
Not 4 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Energi (el och uppvarmning) 341 582 317 313
Vatten 113 266 90 037
Renhallning 67 159 62 532
Fastighetsservice 136 501 123 289
Forsakring 28 472 27 295
Kommunikation 3957 5532
Lépande underhall 57 503 60 863
Planerat underhall 116 057 23 485
Summa 864 497 710 346
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arvode revisorer 16 250 -
Férvaltningskostnader 81 808 88 549
Medlemsverksamhet 2 313 454
Summa 100 371 89 003

Férvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk férvaltning, kreditupplysningar, diverse ink&p,

kostnader for stdmma och évriga administrativa tjanster.

Not 6
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 32 000 25000
Sociala avgifter 8 269 6 842
Summa 40 269 31842

Arvode till styrelsen betalas ut en gang per ar.

Transaktion 09222115557490293627 Signerat KN, AA, AB, JB, LN, PJ
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Not 7 Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 44 903 911 44 777 661
Nyanskaffningar 126 250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 44 903 911 44 903 911
Ingdende ackumulerad avskrivningar -752 609 -373 148
Arets avskrivningar -379 460 -379 461
Utgadende ackumulerade avskrivningar -1 132 069 -752 609
Ingédende anskaffningsvarde mark 22 355 264 22 355 264
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 66 127 106 66 506 566
Férdelning:
Byggnad 43771842 44 151 303
Mark 22 355 264 22 355 264

Foreningen redovisar enligt regelverket K2. Byggnaderna skrivs av enligt en rak plan pa 120 ar.
Under aret har foreningen installerat toalett och pentry i samlingslokal och redovisas ovan som

nyanskaffning.

Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 36 799 12 750
Arets anskaffningar : 24 049
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 799 36 799
Ingdende ackumlerade avskrivningar -9910 -2 550
Arets avskrivningar -7 360 -7 360
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 270 -9910
Utgaende redovisat varde 19 529 26 889
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 47 000 000 9 400 000 56 400 000
Summa 47 000 000 9 400 000 56 400 000
Not 8 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
SEB - 625
Handelsbanken 823 805 739772
Summa 823 805 740 397

=
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
SEB 0,33 % 2023-01-28  2023-01-28 8 031 544 8 157 696
SEB 1,17 % 2025-01-28  2025-01-28 8 031 544 8 157 696
SEB 1,60 % 2028-01-28  2028-01-28 8 031 544 8 157 696
Summa 24 094 632 24 473 088
varav kortfristig del 8 283 848 8410 000
varav langfristig del 15810 784 16 063 088

Beréknad amortering fér nasta &r samt lan som ska sattas om nasta rakenskapsar ar att betrakta som
en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering beréknas skulden uppga
till 22 580 808 kr om fem &r. Eventuella nya lan for finansiering av underhall/investeringar &r ej

medraknade.
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbreyv i fastighet 25 230 000 25 230 000
Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 25230 000 25230 000
Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg,

Kristine Norman Arnes Brdar Azizullah Abbasi
ordférande

Jessica Brdar Linda Nguyen

Var revisionsberéttelsen har lamnats den dag som framgéar av min underskrift.
Helsingborg,
KPMG AB

Per Jacobsson
auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557490293627
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tegelbruket Narlunda 1, org. nr 769637-3971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Tegelbruket Narlunda 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Tegelbruket
Nérlunda 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Tegelbruket Narlunda 1, org. nr 769637-3971, 2022
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den 2023-04-25

KPMG AB

DocuSigned by:
Per yaﬂoédow

D7718E9358564A8...
Per Jacobsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Tegelbruket Narlunda 1, org. nr 769637-3971, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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ORDLISTA

En bostadsréttsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt agarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla upp-
gifter om fastigheten, utfoért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska féorhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort over-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag frian styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgdngar, det vill saga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgaingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tll-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anléggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ér férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett &r. Hit hér bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittstorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras
tll en fond for yure underhdll, vilket sakerstiller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
féreningens hus. Avsdttningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rittelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, l6ner). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrittstoreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre én de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen éar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ir viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
ndgot i arsredovisningen.
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