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Bostadsriittsféreningen Aromalund 2

Stadgar Bostadsriittsforeningen Aromalund 2 (Org.nr:
769635-9392)

§1

§2

§3

§4

§s

Fireningens namn
Foreningens namn 4r Bostadsrattsforeningen Aromalund 2

Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmamas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och
utan tidsbegriinsning. Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Bostadsriitt &r den riitt i foreningen som en medlem har pi grund av upplitelsen.
Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt séte i Lunds kommun, Skane lin.
Formkrav vid Gverlitelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsriitt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehaila uppgift om den ligenhet
som dverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och giva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar Gverlitelsen ogiltig.

Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
1.  kommer att erhalla bostadsriitt genom upplételse i bostadsréttsfGreningens hus, eller
2. Bvertar bostadsriitt i bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergitt till bostadsréittshavarens make far maken inte nekas
medlemskap i bostadsriitisforeningen. Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om
bostadsriitt till bostadsldgenhet Svergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrétishavaren.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosdtta sig i
bostadsriittsligenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap.

Den som en bostadsriitt Svergitt till far inte nekas intréide i bostadsrittsfSreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf & uppfyllda och
bostadsréttsforeningen skiiligen bor godta honom som bostadsrétishavare, En dverlatelse
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§6

§7

§8

ir ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits till inte kan antas till mediem i féreningen

Juridiska personer

Huvudregeln betriffande juridiska personer ér att medlemskap i foreningen normalt inte
beviljas juridisk person som O&vertar bostadsriitt i foreningens hus. Mediemskap i
foreningen kan dock efier sérskild provning av styrelsen, dir det bl.a. ska faststiillande
att foreningen inte riskerar sin status som &ktabostadsriitts, beviljas juridisk person som
overtar bostadsriitt i foreningens hus. Juridisk person som forviirvat bostadsrit till en
bostadsligenhet fir vigras intriide i foreningen dven om angivna forutsittningar for
medlemskap #r uppfylida.

En juridisk person som &r medlem i foreningen fir inte utan samtycke av styrelsen genom
overldtelse forviirva ytterligare bostadsriitt ill en bostadsligenhet. Samtycke behdvs inte
vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantriitt i
bostaden.

Andelsforviiry

Den som fGrvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvirvet innchas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem tillimpas. Med undantag for vad som giiller om bostadsriitten
efter forvarvet innchas av makar eller sambor, eniigt forsta meningen, si far den som
forvirvat en andel i en bostadsratt vigras medlemskap i foreningen om det kan antas att
forvirvaren inte for egen del permanent skall bositta sig i bostadsriitten och denna fysiska
person efier forvarvet inte innehar minst en andel av en bostadsriitt pi 10 %. I vriga fall
stér det styrelsen fritt att neka andelsforvirv.

Familjeriittsliga forviirv

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsriittsforeningen uppmana
forvirvaren att inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen har forvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvingsforsiiljas enligt bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning.

Riitt att utéva bostadsriitten

Nar en bostadsriitt dvergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om
han eller hon #ir medlem elier beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Ett dddsbo efier en avliden bostadsriittshavare fr utova bostadsriitten trots att dédsboet
inte ar medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efier dddsfallet far bostadsritts-
foreningen uppmana dodsboet att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifie eller att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvérvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsilijas for
dddsboets rikning enligt bostadsrattslagen.
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§9 Privning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en ménad fran det att
skriftlig och fullstindig ansdkan om medlemskap, med sokandens bevittnade
namnunderskrift, tagits emot av bostadsriittsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

§10 Nekat medlemskap

En dverlatelse #r ogiltig om den som bostadsritien dvergatt till nckas medlemskap i
bostadsritts-foreningen.

Ett beslut att neka medlemskap kan i vissa fall provas av hyresnimnden inom en ménad
fran att forvérvaren fick del av beslutet.

Enligt bostadsriittslagen giiller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och
tvingsforsiljning.

§11 Insats och drsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska #ndras
maste alltid beslut fattas av en féreningsstimma.

Beslut om findring av andelstal som innebér dndring av det inbrdes forhallandet mellan
andelstalen ska fattas pd foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvé tredjedelar
av de rostande pé stimman gér med pi beslutet.

Arsavgifien for en ligenhet berdknas s att den, i fSrhallande till ligenhetens
andelstal, kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsitming till fonder. Om inre fond finns ingér fiven fondering for inre underhall.
Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhdll av bostadsritis-
foreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje
ny ménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt
tid utgdr drdjsmdalsrinta enligl riintelagen pa den obetalda avgifien frdn forfallodagen
till dess full betalning sker samt péminnelscavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje
lagenhets virme, varmvatten, elektrisk strém, renhilining eller konsumtionsvatten
kanberiiknas efter bostadsritternas andelstal, yta, lika stort belopp per ligenhet
eller efter verklig forbrukning. For informationsdverforing kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet av styrelsen eller vid betydande
ersittningshéjningar av féreningsstimman.
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§12

§13

§14

Styrelsen kan dven besiuta att i drsavgifien ingfiende ersittning for individuell métning
av drifiskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dédrmed,
samt ersiittning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erliggas med
lika belopp per lagenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan
besluta om utbudet.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer, Betalning fir dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.

Andra avgifter

Upplatelseavgift, overldtelseavgift och pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift 4r en s#rskild avgift som féreningen kan ta ut tilisammans
med insatsen, nédr bostadsritten upplits forsta gingen. Avgiftens storlek
bestims av styrelsen.

For arbete vid Gverging av en bostadsriitt far foreningen av bostadsrétishavaren
tasut en dverlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ sociaifdrsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsiittning av bostadsritt far féreningen av bostadsréittshavaren

ta ut en pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 § socialftrsikringsbalken (2010:110)

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut for upplaten ligenheten i andra hand med higst
10 % av prisbasbeloppet. Om en ldgenhet upplits i andra hand under del av ar berdknas
den hogsta tillitna avgiften efier det antal manader ldgenheten &r upplaten 1 andra hand.

Foreningen far i Gvrigt ta ut séirskilda avgifier for itglirder som foreningen ska
vidtamed anledning av lag eller annan forfattning,.

Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hogst fem styrelseledamdter och hdgst tre
styrelsesuppleanter.  Styrelseledaméter och  styrelsesuppleanter  viljs  av
foreningsstimman for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

Mandattiden dr higst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast
hégre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordftrande, vice ordfSrande och sekreterare samt de Gvriga
befattningar som erfordras.

Bostadsratisforeningens firma tecknas av styreisen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostads-
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§15

§16

§17

§18

§19

rittsféreningens firma.

Beslutsfirhet

Styrelsen &r beslutfor nar fler dn hilfien av hela antalet styrelseledamater &r nirvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens ordfGrande bitriider. Nér minsta antal ledamdter
iir niirvarande kriivs enhiillighet for giltipt beslut.

Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantrdden ska det {Gras protokoll. Protokollet ska justieras av
ordfGranden f6r sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att {3 avvikande mening antecknad tili protokollet.

Endast styrelseledamot, styrelsesuppleant och revisor har ritt att ta del av
styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens
protokoll

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll [rdn styrelsesammantride ska foras i
nummer{ljd.
Revisorer

For granskning av foreningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen &r avslutad och revisionsberiittelsen
limnad senast vid utgangen av april manad.

Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma &ver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens fotklaring 6ver gjorda
anmiirkningar 1 revisionsberitielsen ska hallas tillgéngliga for medlemmama minst tva
veckor fore den foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

Riikenskapsar

Fareningens rikenskapsdr &r kalenderdr.

Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna drsredovisningen till revisorema senast 6 veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska besti av  resultatrikning, balansrikning
forvaltningsberiittelse och tilliggsupplysningar.

Revisorerna ska sedan framligga revisionsberdttelsen senast 3 veckor fore
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§20

§21

§22

§23

foreningsstimman.

Féreningsstimma
Foreningsstimman #r bostadsrétisforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hillas under juni méanad.

Extra fOreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skil till det. Extra
foreningsstimma ska ocksa hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst

en tiondel av samtliga rostberiittigade. Begiiran ska ange vilket dirende som ska
behandlas.

Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen fore april minads utgang.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstdimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehilla
en uppgift om de drenden som ska férekomma Kallelsen ska utfirdas tidigast 6
veckorfore och senast 2 veckor fore ordinarie eller extra féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden ska dels ansias skriftligt pa
lamptlig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet, dels utfirdas genom en
personlig skriftlig kalletse till samtliga medlemmar via utdelning, e-post eller
brev med posten.

Om foreningsstimman ska ta stilining till ett forslag om #@ndring av stadgarna, maste
det fullstindiga forslaget hallas tiligangligt hos foreningen frn tidpunkten for kallelsen
fram till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga
forslaget i stiliet skickas till medlemmen,

Dagordning
Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstiimma ska forekomma:

foreningsstdmmans 6ppnande

val av stimmoordftrande

anmdlan av stimmoordférandens val av protokoliforare
godkinnande av rostlangd

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordfGranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare

frdga om kallelse skett i behérig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

WOR 00 IR OV ELg B Ligla =
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10. genomging av revisorernas berattelse

11.  beslut om faststillande av resultatriikning och balansriikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen

13.  beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14,  beslut om arvoden och principer for andra ckonomiska ersétiningar for styrelsens
ledaméter, suppleanter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

15. val av styrelseledamdter och suppleanter

16. beslut om antal revisorer och suppleant

17. val av revisor/er och suppleant

18. beslut om antal ledaméter i valberedningen

19. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

20. av styrelsen tiil foreningsstimman hiinskjutna frager och av medlemmar anméalda
#irenden som angivits i kallelsen

21. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de direnden som
ska behandlas.

§24 Raostriitt, ombud och bitriide samt frigan om riitt for utomstiende att nirvara

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
enbostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst. Innehar en
medlem flera bostadsritter i bostadsritisforeningen har medlemmen en rast.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt,

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som ir medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skrifilig, underiecknad och daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i
original och giller hogst ett r fridn det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrida en medlem.

En medlem fir ta med hdgst ettbitriide pa féreningsstimman. Bitrdde har ytiranderiitt.
Ombuds- och bitriddeskretsen ar fri. Medlem kan uppdra till utomstiende att foretrida
cller bitrida denne pa stimma.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem, ombud eller bitréide ska ha ritt
att nérvara eller pi annat sktt fSlja forhandlingarna vid fSreningsstimman. Ett sadant
beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga rostberéittigade som &r nérvarande vid
foreningsstimman.

§25 Rdostning
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§26

§27

§28

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer &n hélften av de
avgivna rdsterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfSranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har ftt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet fSrréttas.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsede] inte avldmnas eller rostsedel avlimnas utan rosmingsuppgift (sd kallad
blank sedel) vid siuten omrostning anses inte rostning ha skett.

Protokoll vid foreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstamman ska se tili att det fors protokoll.

I fraga om protokollets innehall giiller att;

1.  rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2.  foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3.  om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgdngligt

hos bostadsrittsféreningen for medlemmama. Protokoll ska forvaras pé ett betryggande
stille,

Utdrag ur Bigenhetsirteckning

Bostadsriittshavare har riitt att fi utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriiffande sin
bostadsriitt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2.  dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen,

3.  bostadsrittshavarens namn,

4,  insatsen for bostadsriitten,

5.  vad som finns antecknat rrande panisittning av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

Bostadsriitishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med
tillhorande Ovriga utrymmen i gott skick. Det innebér att bostadsréittshavaren
ansvarar for att sivdl underhills- och reparationsskyldighet och att bekosia
dtpirderna. Bostadsriittshavarens ansvar omfattar fiven mark, om sédaningir i
upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att félja foreningens regler och beslut somrér
skttseln av marken. Foreningen svarar i 8vrigt for husets underhall. Till det inre
riknas:
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« rummens viggar, golv och tak

+ inredning i kdk, badrum och tvriga utrymmen som hor till ligenheten
» glas i fonster och dérrar

+ ligenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsriittshavaren svarar for milning av innersidor av fonstrens bdgar och
karmar,men inte for mélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar
och ytter- fonster och inte heller for annat underhall @n mélning av radiatorer och
vatten- armaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, gas, clektricitet,
ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med. Bostadsritis-
havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, viirme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationsom foreningen forsett liigenheten med och som
tjanar mer dn en lagenhet.

Foér reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom
vardslshet eller forsummelse av nigon som hor till hans hushéll eller géstar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten etler som dér utfor arbete for
hansrikning. Detta giiller i tillimpliga delar &ven om det forekommer ohyrai
ligenheten. I friga om brandskada som bostadsriittshavaren sjélv inte vallat giiler
vad som sagts nu endast om bostadsritishavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fir ata sig att utfora sidana underhillsitgérder, som
bostadsritishavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd {oreningsstiimma
och fir endast avsc atgirder som utférs i samband med omfattande underhall cller
ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsséitishavarens ligenhet.

Bostadsriittshavaren bér teckna forsiikring som omfaitar bostadsréttshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitisforeningen
tecknat en motsvarande forsikring till formén for bostadsritishavaren svarar
bostadsrittshavaren i forckommande fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar
betrdflande markskotsel, installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatien,
ventilation och anordning for informationstverforing. Foreningen kan fven meddela
instruktioner for milning eller utfirda ordningsregler som medlem ar skyldig att folja.
For vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt §34. De atgarder
bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utfSras fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1.  Den mark i anslutning till ligenheten som i forekommande fall &r uppléten med
bostadsriitt,

2. yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
kriivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt séitl. Bostadsritishavaren ansvarar
ocksa {6r fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

3.  icke birande innervéggar,
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§29

§30

4. inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin;

bostadsréttshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avsiingningsventiler och i

forekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

ytterdorr med tillhGrande funktionsdelar som beslag, handtag, gangjérn,

titningslister, brevinkast, Ias och nycklar,

7. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett,

8. till fonster och fonsterdorr hirande beslag, handtag, gingjim, titmingslister samt
utviindig och invindig malning;

9.  malning av radiatorer och viirmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing,

11. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

12.  golvbrunn, klimring samt, rensning av golvbrunn och vattenlas,

13. radiatorer, védrmeledningar eller annan anliggning f5r vArme sésom i
forekommande fall eldstiider och braskaminer,

14, ldgenhetens ventilationssystem, t.ex. koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflikt,

15. sikringsskap, samtliga elledningar i liigenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

16. brandvamare,

17. egna installationer samt

18. brevlada, postbox och, i forekommande fall, staket.

SR

I bostadsrittsupplatelsen ingar forrad, for vilket bostadsrittshavaren har samma
underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan.

Om légenheten iir utrustad med altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren fiven for
underhall av dessa.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att till bostadsréttsforeningen anmaéla fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadsratisforeningen svarar for det yttre underhallet och bostadsréttsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsriittshavarens ansvar enligt §28.

Fors k. stamledningar har foreningen underhallsansvar enligt lag. Med stamledning avses
ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten om freningen har forseit
ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler éin en ligenhet. Detsamma giller
ventilationskanaier.

Brand- och vattenlednings-skada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i
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§31

§32

§33

8§34

§35

enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller &iven i tillimpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Bostadsriittsféreningens dvertagande av underhillsitgiird

Bostadsriittsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriitishavaren enligt §28 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse atgiird som foretas i samband med omfattande
underhdll eller ombyggnad av bostadsritis{oreningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens lagenhet.

Foriindring av bostadsriittsliigenhet

Om ett beslut som [attats pa foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplétits med
bostadsritt kommer att forindras cller i sin helhet behova tas i ansprdk av
bostadsriittsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsriittshavaren ha gitt med pi beslutct. Om bostadsritishavaren inte ger siit
samtycke till forindringen, blir beslutet anda giltigt om minst tvd tredjedelar av de
rbstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresniimnden.

Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans
sikerhet dventyras ciler det finns risk f6r omfattande skador pi annans cgendom och inte
efter uppmaning avhjdlper bristen i ligenhetens skick sd snart som mgjligt, far
bostadsriitts-foreningen avhjilpa bristen pa bostadsritts-havarens bekostnad.

ingrepp i iigenhet

Bostadsriitishavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgéird som
innefattar;

1.  ingrepp i en birande konstruktion,

iindring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

annan visentlig fSrindring av ligenheten.

w2

Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en atgéird som avses i forsta stycket om
atgarden dr till pataglig skada eller oligenhet for bostadsritis-fGreningen.

Anviindning av bostadsriitten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska
dven i dvrigt vid sin anvidndning av ldgenhcten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa
av de som hor till bostadsriittshavarens hushéll, de som bestker bostadsriittshavaren som
gist, ndgon som bostadsritishavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av
bostadsriittshavaren utfér arbete i lagenheten.
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§36

§37

§38

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska fGlja bostadsréttsfGreningens
ordningsregler.

Om det forekommer stomingar i boendet ska bostadsritisforeningen ge
bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att stomingama omedelbart upphor. Det giller
inte om bostadsritishavaren séigs upp med anledning av att stdrningarna #r s#rskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behafiat
med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

Tilltriide till ligenheten

Foretridare for bostadsrétisforeningen har ritt att fi komma in i lagenheten nir det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att
avhjélpa brist nir bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nédr bostadsritten ska
tvingsforséljas ar bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd iamplig tid.
Bostadsriittsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet
éin nddvindigt.

Bostadsriitisforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nodviindiga atgérder
for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrétishavaren inte limnar tilltrade nér bostadsrittsforeningen har ratt till det
kan bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogde-
myndigheten.

Andrahandsupplitelse

En bostadsriittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor
begriinsas till viss tid och ska {imnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och
bostadsréttsforeningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren
iinda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfora men fOr bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i
bostadsrittsféreningen.
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§39 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nigot annat &ndamdl in det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse
for bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsriittsforeningen.

§40 Farverkandegrunder

Nyttjanderitien till en ldgenhet som innchas med bostadsritt och som tilltriitts &r
forverkad och bostadsritisforeningen har riitt att siga upp bostadsréttshavaren till
avilyttning enligt f6ljande;

1

7

Drojsmdl med insats eller uppldtelseavgift

om bostadsriittshavaren drbjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéiver tvd
veckor frdn det att bostadsritisforeningen efter [Grfallodagen anmanat
bostadsriittshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet,

Drijsmal med drsavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nir det giller en
bostadsligenhet, mer dn en vecka efier forfallodagen eller, niir det giller en lokal,
mer dn tvi vardagar cfier forfallodagen,

Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan ndédvindigt samtycke eller tillstind upplater
ligenheten i andra hand,

Annat dandamdil
om ldgenheten anvinds for annat dindamal én det avsedda,

Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdendc personer till men for
bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdslsshet dr valiande till att det finns ohyra i ldgenheten ecller om
bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

Vanvdrd, storningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr uppldten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for
stérningar, inte iaktlar sundhet, ordning och gott skick elier inte foljer
bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Vigrat tilltrdde
om bosladsritishavaren inte ldmnar tillrdde till ldgenheten nér
bostadsréttsforeningen har ritt till tilltriide och bostadsréittshavaren inte kan visa en
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giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han ska gora
enligt bostadsritislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsfdreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10.  Brousligt forfarande
om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller
déirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del
ingdr brottsligt forfarande eller om lidgenheten anvinds for tilifilliga sexuella
forbindelser mot ersétining,

Riittelseanmodan, uppsigning och sédrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsritishavaren later bli att efter
tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Punit 1-5 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostads-
rittsforeningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren
inte ddrefier skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderitten
ir forverkad pa grund av sirskilt allvarliga stomingar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritts-foreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning inom tre
ménader frin den dag dé bostads-rittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
drsavgifi, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, fér denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran
ldgenheten

1. om avgiften — niir det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor
frin det att bostadsrétishavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala Arsavgifien inom denna tid, och meddelande om
uppségningen och anledningen till denna har limnats till socialni#mnden i den kommun
dar lagenheten &r beldgen.

2. om avgifien — nar det &r friga om en lokal — belalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala drsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
liigenheten om bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala arsavgifien inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofsrutsedd
omstiindighet och drsavgifien har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nir tvisten
om avhysning avgdrs i forsta instans.
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§41

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade
titifiillen inte betala &rsavgiften, har &sidosatt sina fGrpliktelser i si hog grad att
bostadsriittshavaren skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier uigingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det ér friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsritts-havaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansGkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt
till bostadsratishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd
ménader frin den dag da bostadsriittsféreningen fick reda pé forhallande som avses i
punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt altvarliga stdrningar i boendet giiller vad som siigs i punkt 7 &ven om néigon
tillsagelse om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rétielse ska alltid ske om bostadsriitten
dr upplaten i andra hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialniimnden
underrittas. Vid sarskiit allvarliga stdmingar fir uppséigning ske utan underrittelse till
socialndmnden, en kopia av uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsfSreningen har sagt upp bostadsrittshavaren tiil avflyttning inom tva ménader
fran det att bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga f6rfarandet
har angetts till ital eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har
bostadsriittsforeningen dock kvar sin ritt till uppséigning intill dess att tvd ménader har
gétt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga krafi eller det rittsliga forfarandet har
avsiutats pa nagot annat st

En uppsiigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderiitien &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Underhall

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdilsplan for pgenomforande av  underhdll av

bostadsrittsforeningens fastighet,

arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhill av

bostadsrattsforeningens fastighet,

3.  se till att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i
enlighet med bostadsrittsforeningens underhdllsplan, samt

2



Bostadsrittsféreningen Aromalund 2

§42

§43

§44

§45

4.  regelbundet uppdatera underhillsplanen.

Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsitining till fonden for yttre underhdll skall géras med minst 40 kr/ m? /boarea
och ar fram till dess att en underhéllsplan har tagits fram. Styreisen ska nér
underhailsplanen upprattats reservera respektive ta i ansprik medel for yttre underhall.
De dverskott som kan uppsti piftreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av
den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsédgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrattelse till panthavare angéende obetalda avgifier till bostadsriitisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

NS A

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom
foreningens fastighet, digitalt via email eller hemsida eller pa annat limpligt sat.

Bostadsriittsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan forenings-stimmans godkinnande avhiinda
bostadsriitisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foréandringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av
sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning elier annan inskrivning i
bostadsritts-foreningens fastighet eller tomtritt.

Uppldsning av foreningen

Om foreningen upplses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
tillden insats som belGper pé respektive lagenhet.

Ovrigt

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ckonomiska féreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.



