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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GRAMMATIKAN 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsdret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden p& en gng, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning dr
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r ”balansen” i
balansrédkning.

NOTER
| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara vad

siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och néar det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritthavare.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-02-22.

SATE
Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

AKTA FORENING
FOreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Grammatikan 1 pd adressen Gustav iii:s vig 23, 25 och 27 med site i
Stockholm. Pa fastigheten finns ett bostadshus som byggdes 1939.

Fastigheten Grammatikan 1 byggdes 1939 och inrymmer bottenvaning och tva vaningsplan jamte
genomgdende kéllare samt krypvind. En uppgang har ett tredje vaningsplan. Byggnaden har tre huvudentréer
med adresserna Gustav lll:s vdg 23, 25 och 27. De flesta ldgenheterna har balkong och en del har 6ppen spis.

Fastighetens tomtareal uppgar till 1003 kvm, bostadarea 983 kvm samt garagearea om 40 kvm.

FOreningen dger inte marken utan har tomtrattsavtal med Stockholm Stad som I6per med 10 &rs perioder.
Gallande tomtréattsavtal ligger pa 120 600 kr/ar och géller fram till och med 2029.
Foreningen upplater 17 bostadsratter, 1 hyresratt samt 5 parkeringsplatser.

Uppvarmning sker primart med bergvarme men dven med oljeeldning vid kallare vider. Virmeanliggningen &r
beldagen i kallaren.

Ventilation sker med sjdlvdrag, OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) utférdes 2019.

Fastigheten ar ansluten till det allmanna ledningsnatet fér el och VA.

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Trygg Hansa. Ansvarsforsdkring ingdr for styrelsen. Bostadstillagg ingar

ej.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Oscar Werne Ordférande

Dennis Nairne Ledamot

Christofer Olsson  Ledamot

Vid féreningsstimman den 4:e maj 2022 invaldes Oscar Werne, Christofer Olsson, Dennis Naire och Mats
Mossberg som nya ledaméter i styrelsen, Per Hallberg invaldes som styrelsesuppleant.

Under 2022 har Mats Mossberg, Per Hallberg och Michael Bjelvenmark lamnat styrelsen.

VALBEREDNING
Sammankallande &r Susanna Gerlstrom och Michael Bjelvenmark.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen eller av tva av ledamoterna i férening.

REVISORER
Mona .
Revisor
Kanzler
Linn .
. Revisorsuppleant
Bergelid

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-04. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda

sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Ekonomi
Féreningens ekonomiska férvaltning skéts sedan 2020-07-01 av Nabo Stockholm AB.

Lagenheter
Under aret har 3 bostadsritter dverlatits. Féreningen har 28 medlemmar.

Hyresratter
Féreningen har idag en uthyrd hyresratt, Igh 206 @ 41 kvm.

Parkeringsplatser
Foreningen har fem uthyrda parkeringsplatser med flera medlemmar som stdr i k.

Garage
Foreningen har ett garage som nyttjas av medlemmarnsa.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Ekonomi

Balans- och Resultatrakning

Den ekonomiska stdllningen vid rakenskapsarets slut framgar av efterféljande balans- och resultatrakning.
Lan

Foreningens lan ligger hos Handelsbanken, skulden uppgick 2022-12-31 till 3.077.347 kr.

Lanet &r uppdelat i tva lika stora delar med réntasatsen 0,95% resp 0,99%. Ena lanet (0,95%) |6per ut 2022-12-
31 och det andra 2025-12-30, ingen amortering av lanen har skett under aret.

Arvoden
FOr 2021 uppgick styrelsearvoden till 2997kr, 999 kr/styrelsemedlem.

Skétsel och underhdill

e Under hosten genomférdes reparationer av bergviarmesystemet av ASAB for cirka 7 tkr.
e Inspektion/kontrollbesiktning av oljepanna 5tkr.

e Sotning oljebrannare 1 tkr.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 25 st. Tillkommande medlemmar under ret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsérets slut fanns det 28 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 738 649 613 552
Resultat efter fin. poster -112 -217 -176 -207
Soliditet, % 74 74 75 76
Yttre fond 1222 640 58 43
Taxeringsvarde 28034 19404 19404 -
Bostadsyta, kvm 983 983 983 983
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 686 620 589 -
Lan per kvm bostadsyta, kr 3131 3131 3131 -
Genomsnittlig skuldranta, % 0,98 0,98 1,32 -
Beldningsgrad, % 24,72 24,44 24,15 23,87

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsl&n / bokfért virde fér byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat
Insatser 10314
Fond, yttre underhall 640
Balanserat resultat -1124 -217
Arets resultat -217 217
Egetkapital 9613 0 -

RESULTATDISPOSITION

Disp av
Ovriga poster  2022-12-31
- 10314
582 1222
-582 -1923
-112 -112
412 9501

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1923
Arets resultat 112
Totalt _2 035

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 84
Balanseras i ny rakning -2 119

-2 035

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER 2

Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

738
0

738

-599
-47

178

-820

-112

-112

2021-01-01 -
2021-12-31

649

-606
-48

-178
-837

-187

-217
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 12 446 12 594
Masklner och |nventar|er 11 65 96
Summa materlella anlaggnlngshllgangar 12 512 12 689
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 512 12 689
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 4
Ovriga fordringar 12 8 8
Forutbetalda kostnader och upplupna |ntakterr B 1377 B 77 73
Summa kortfristiga fordrmgar 84 85
Kassa och bank
Kassa och bank 238 152
Summa kassa och bank 238 152
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 323 237
SUMMA TILLGANGAR 12 834 12 926
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Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10314 10314
Fond for yttre underhall 1222 640
Summa bundet eget kapital 11 536 10 954
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1923 -1124
Arets resultat -112 -217
Summa fritt eget kapital -2 035 -1341
SUMMA EGET KAPITAL 9501 9613
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 3077 1539
Summa langfristiga skulder 3077 1539
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 1539
Leverantdrsskulder 65 60
Skatteskulder 54 52
Ovriga kortfristiga skulder 1 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 136 122
Summa kortfristiga skulder 256 1774
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 834 12 926

10



Brf Grammatikan 1 Arsredovisning 2022
769606-7821

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Grammatikan 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, bostader 62 45
Hyresintdkter, p-platser 29 19
Arsavgifter, bostader 646 584
Ovriga intakter 0 1

Summa 738 650

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service - 14 14
Fastighetsskotsel 2
Stadning 37
Tradgardsarbete 0 3
Ovrigt 7
Summa 22 62
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Reparationer 5 33
Summa 5 33
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 254 193
Sophdamtning 22 21
Uppvarmning 24 41
Vatten 47 43
Summa 346 297
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fastighetsférsakringar 28 26
Fastighetsskatt 28 26
Kabel-TV 61 60
Tomtrattsavgalder 110 101
Summa 225 214
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Juridiska kostnader 1 5
Kameral férvaltning 24 24
Ovriga férvaltningskostnader 21 19
Summa 47 48
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter -2 1
Styrelsearvoden -2 4
Summa -3 5

12
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder il kreditinstitut . 8
Summa 30 30
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 14 728 14 728
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 728 14 728
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 135 -1 987
Arets avskrivning -147 -147
Utgdende ackumulerad avskrivning 22282 -2 135
Utgdende restvarde enligt plan 12 446 12 594
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 15034 9204
Taxeringsvarde mark 13 000 10 200
Summa 28 034 19 404
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 609 609
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 609 609
Ingdende ackumulerad avskrivning -513 -483
Avskrivningar -30 -30
Utgdende ackumulerad avskrivning 544 513
Utgdende restvarde enligt plan 65 96

13



Brf Grammatikan 1
769606-7821

Arsredovisning 2022

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga fordringar 0y
Ovriga kortfristiga fordringar 7 0
Summa : | S _ 87 - 78
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 31 28_
Forvaltning 10 9
Tomtratt 28 26
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 11
Summa ) R 77 73
Skuld  Skuld
NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats 2022- 2021-
2022-12-31 12-31 12-31
Stadshypotek 2024-12-30 4,60% 1539 1539
Stadshypotek 2025-12-30 0,99% 1539 1539
Summa 3077 3077
Varav kortfristig del 0
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som
planeras att ske under nésta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid férfall.
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 48 43
Forutbetalda avgifter/hyror 72 57
Léner 4 6
Sociala avgifter 0 2
Stddning 0 3
Vatten 9 7
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4 3
Summa 136 122
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 6 061 6 061
Summa 6 061 6 061

14



Brf Grammatikan 1 Arsredovisning 2022
769606-7821

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Rakenskapsaret 2022 har varit ett utmanade ar for forenmgen med rekordhoga elkostnader som sIar hart mot
foreningens ekonomi. Avgifterna fér medlemmarna héjdes 10% fran 1 april 2022. Hyresratten héjdes med 5%
fran 1 juni 2022. Ett av foreningens Ian [6pte ut vid arsskiftet och bands om pa tva &r med en rdntesats pa 4,6%.
Vidare har foreningen inte drabbats av nagra storre renoverings/underhallskostnader under 2022. En av vara
tva ackumulatortankar gick sdnder under hésten vilket innebar en kostnad pa cirka 7 tkr. Tanken i frga har inte
ersatts d3 leveranstiden &r valdigt 1ang samtidigt som ett eventuellt byte till fidrrvdarme skulle géra nya tankar
obsoleta. Féreningen har dessutom, efter att ha sagt upp sitt stddavtal, provat pa att skota stadning av
trapphus och tvittstuga sjilva. Detta har skett med blandad framgéng och det ar upp till medlemmarna att pa
kommande arsstimma avgora om initiativet ska fortlopa.

Underskrifter
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QuidV i,

CMer Olsson Dennis Naire N ) ir ne
Ledamot Ledamot

&e¢ﬂ( 776‘/7’4/

Oscar Werne
Ordférande
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Mona Kanzler é

Revisor






Till
ordinarie féreningsstamman i BRF Grammatikan 1

Revisionsberéttelse

Undertecknad Mona Kanzler ar vald internrevisor i BRF Grammatikan 1. Foér
rakenskapsaret 20220101-20221231 avger jag harmed foljande revisionsberattelse.

Jag har granskat féreningens rakenskaper, arsredovisning och styrelsens
férvaltningsrapport.

Jag har granskat hur verksamheten férhaller sig till foreningens stadgar och finner att den
har skétts pa ett andamalsenligt och tillfredsstallande satt. Da det under revisionen inte
framkommit anledning till anméarkning tillstyrker jag att stAmman faststaller resultat- och
balansrakningen samt att resultatet disponeras enligt férslaget i férvaltningsberattelsen.

Utifran min granskning tillstyrker jag att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrinet av
féreningsstdmman fér den tid revisionen omfattar.

Sagtakten den 20 april 2023
a8 /] s
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Mona m






