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Bostadsrattsféreningen Grammatikan 1

Firma och dndamal

1§

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Grammatikan 1.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till utnyttjande utan
begransning till tiden. Medlems ratt pa grund av séddan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

2 § Medlemskap

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse
av féreningen eller som 6vertar bostadsrétt i féreningens hus. Juridisk person som
forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far vagras medlemskap.

Féreningen som har férvarvat eller som avser att forvérva en hyresfastighet for
ombildning av hyresrétt till bostadsratt far inte végra en bostadshyresgést i fastigheten
som ar fysisk person medlemskap i féreningen, om hyresgésten ansokt om
medlemskap inom ett ar fran féreningens fastighetsférvarv och hyresférhallandet
férelag vid tiden fér ombildningen.

Medlem som i samband med férvarv av fastighet fér ombildning fran hyresratt till
bostadsrétt ej tecknar bostadsratt, kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

3§

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen é&r skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

4 § Insats och avgifter

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Foreningens I6pande kostnader och utgifter samt avséattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till fsreningen. Arsavgiften férdelas pa
bostadsrattslagenheterna i férhallande till 1agenheternas andelstal.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av

styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantséttningsavgiften till

hogst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap

respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Avgift for andrahandsuthyrning

far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften fér andrahandsuthyrning far uppga till hogst

10 % av gallande prisbasbelopp per ar och lagenhet. /Y
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Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med férvarvaren for att
Overlatelseavgiften betalas. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgifterna
skall betalas pa det satt som styrelsen bestdmmer.

5§ Overgang av bostadsritt

Bostadsrattshavaren far fritt verlata sin bostadsratt. Bostadsrattshavare som 6verlatit
sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsrattsféreningen inldmna skriftlig
anmalan om 6verlatelse med angivande av 6verlatelsedag samt till vem éverlatelsen
skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftigen anséka om medlemskap i bostadsratts-
foreningen. | ansékan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansékan.

6 § Overlatelseavtalet

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren. | avtalet skall anges den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En
Overlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig.

78
N&r en bostadsratt 6verlatits till en ny innehavare. Far denne utéva bostadsratten och
tilltrada lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att
dédsboet inte &r medlem i féreningen. Efter tre ar fran dédsfallet far féreningen dock
anmana ddédsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsréatten ingatt
i bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att
nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
séljas pa offentlig auktion fér dédsboets rakning.

8 § Ratt om medlemskap vid 6vergang av bostadsratt
Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
foéreningen skaligen bér godta férvarvaren som bostadsrattshavare.

9§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande foérvarv och férvarvaren inte antagits till medlem far féreningen anmana
forvarvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far vagras
intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte den tid
som angetts i anmaningen, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion for férvarvarens
rakning.

10 §
En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten Gverlatits till vadgras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Forsta stycket galler inte vid exekutiv férséljning eller offentlig
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auktion enligt bestammelserna i bostadsréttslagen. Har i sadant fall férvarvaren inte
antagits till medlem, skall féreningen l6sa bostadsratten mot skélig erséttning.

11 § Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande
évriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i évrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér lagenhetens
- vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning — sasom ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte ar stamledningar, svagstréomsledningar; i fraga om
vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrattshavaren dock
endast for malning; i friga om stamledningar for el svarar
bostadsrattshavaren endast fr.o.m. ldgenhetens undercentral (proppskap),

- golvbrunnar, eldstader, rékgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar
i inner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning av
yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenlednings-
skada i lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens
eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av nagon som tillhér hans
hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfér
arbete dar for hans rékning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat géller vad som nu
sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta. Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla
som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrattslagenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen
ingang, skall bostadsrattshavaren svara fér renhallning och snéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sasom reparationer, underhall, installationer m.m.

12 §
Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i lagenheten utan
tillstand av styrelsen.

En férandring far aldrig innebara bestaende olagenhet for féreningen eller annan
medlem. Underhalls- och reparationsatgarder skall utféras pa ett fackmannamassigt
satt. Som vasentlig férdndring rdknas bl.a. alltid férandring som kréver bygglov eller
innebar andring av ledning fér vatten, avlopp eller varme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhallits.
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13§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
dver att detta ocksa iakttas av den som han inrymt i lagenheten eller som dér utfér
arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skél kan misstankas vara
behéftat med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

14 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall Iaggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i trappupp-
gangen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskréankningar i nyttjanderatten som
féranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, d&ven om hans
ldgenhet inte besvaras med ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lAgenheten, nar féreningen
har ratt till det, kan beslutas om handrackning.

15§
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke.

16 §
'Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldagenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

17 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat &ndamal an det
avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

18 §

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall
betalas innan lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rattelse inom en manad fran
anmaning far féreningen hava upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten
tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs har féreningen ratt till
skadestand.

19 §

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r med
de begransningar som féljer nedan férverkad och féreningen saledes beréttigad att
sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning
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1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
arsavgift utéver tva vardagar fran forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med 16 § eller 17 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underréttat styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra hand, asidosétter nagot av vad som skall
iakttas enligt 13 § vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 14 § och han
inte kan visa giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerligt vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér néringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en ovdsentlig del ingar
brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

20 §

Uppséagning som avses i 19§ forsta stycket, 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostads-
rattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal. | fraga om en
bostadslagenhet, far uppségning pa grund av férhallanden som avses i 19§ forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal anséker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

21§
Ar nyttjanderétten férverkad pé grund av férhallande som avses i 19§ forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker réattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma
géller om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag féreningen fick reda pa férhallanden som avses 19§ forsta
stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallanden som avses i 19§ forsta stycket 2 sagt till bostadsréattshavaren att vidta
rattelse
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22§

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhallanden som avses
i 10§ férsta stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tva manader fran det att féreningen fick reda pa férhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom
samma tid har féreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva manader
har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

23 §

Ar nyttianderétten enligt 19§ férsta stycket 1 férverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppségningen.

| vantan pé att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa
tillbaka nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas férrén efter fjorton
vardagar fran den dag da bostadsrattshavaren sades upp.

24 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19§ férsta
stycket 1, 4-6 eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 23§. Ségs
bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 19§ forsta stycket angiven orsak, far han bo
kvar tills det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen,
om inte ratten alagger honom att flytta tidigare.

25§
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen réatt till
skadestand.

26 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning i fall som
avses i 19§, skall bostadsréatten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars rétt berérs av
forsdljningen kommer 6verens om nagot annat. Férséljningen far dock ansta till dess
att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa féreningens begéran férordnas av
tingsratten.

Styrelse och revisorer

27 §
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledamoéter och suppleanter véljs av féreningsstdmman for hégst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
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medlem véljas &ven make till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar ar endast myndig person som ar bosatt i féreningens fastighet.
Om féreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet
med villkor for lanets beviljande.

28 §
Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &r beslutsfér néar antalet nérvarande
ledaméter vid sammantradet éverstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n halften av de nérvarande réstat
eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden, dock fordras for giltigt
beslut enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

29§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31. Fére april manads utgang
varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna férvaltningsberattelse, resultatrakning
samt balansrakning.

30§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

31§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tre samt hégst tre revisorssuppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa féreningsstimma. Om féreningen har
statligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor
for lanets beviljande.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberattelsen
avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie férenings-
stdmma Over av revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisnings-
handlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver av revisorerna gjorda

anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fére den
féreningsstamma pa vilken arendet skall forekomma till behandling.

Foéreningsstamma

33§

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen fére juni manads utgang. For att visst

arende som medlem énskar fa behandlat pa féreningsstamma skall kunna anges i

kallelsen till denna skall arendet skriftigen anmalas till styrelsen senast fére april

manads utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma. %/
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34 §

Extra féreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pa stamman.

35§

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:
1. Stammans éppnande.

Godkannande av dagordningen.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststdllande av réstlangd.

Féredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Féredragning av revisorns beréattelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13.Fraga om arvoden fér styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer revisorssuppleant.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende enligt 33§.

18. Stdmmans avslutande.

00 N Oy A i 1 1)

Pa extra foreningsstdamma skall utéver arenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de arenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

36§

Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall
behandlas pa stamman. Aven drenden som anmalts av styrelsen eller av
styrelsemedlem enligt 33§ skall anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, mail eller genom
postbefordran ej tidigare an 4 veckor innan och senast tva veckor fére ordinarie
féreningsstdmma och se

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom utdelning, mail eller postbefordran av brev.

nast en vecka fére extra féreningsstamman.

378§
Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej éldre &n ett ar. Endast annan medlem, make eller narstaende,

&
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som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sdésom ombud
foretrada mer an en medlem.

Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

38§
Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt fér medlem-
marna senast tre veckor efter stdmman.

39.
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond fér yttre underhall
- Dispositionsfond
Till fond fér yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde.

Det éverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsattas till disposi-
tionsfond eller disponeras pa annat satt i enlighet med féreningsstdmmans beslut.

Vinst

40 §
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
férdelas mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas andelstal.

Uppldsning och likvidation

41 §
Om féreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt évrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstdmma den 28.10.2002 och &ndrats
id tva pa varandra féljande féreningsstammor den 24.05.2016 och 02.05.2017.
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