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GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALIJPLAN FOR ENKARRET 1:217 M.FL, ENKARRET 16, VARMDO
KOMMUN

GRANSKNING

Granskning av detaljplan for Enkérret 1:217 m.fl. Enkérret 16 har skett fran 2016-
03-01 till 2016-03-22. Information om granskningen skickades ut enligt sédndlista
och granskningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten
2016-03-01. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa
Kontaktcenter pa Skogsbovidgen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 10 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden
finns att tillgd i1 sin helhet p4 Samhéllsbyggnadsavdelningen. Alla som ldmnat
synpunkter har bedomts vara berdrda sakigare.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1 Lansstyrelsen 2016-04-01
2 Lantmateriet 2016-03-09
3 Bygg., miljo- och halsoskyddsnamnden 2016-03-21
4 Forsvarsmakten 2016-03-09
5 Trafikférvaltningen SLL 2016-03-21
6 Trafikverket 2016-03-24
7 Vattenfall 2016-03-23
Sakagare
8 Fastighetsagare 1:531 2016-03-17
9 Fastighetsagare 1:529 2016-03-22
10 | Hyresgaster Brunn 1:534 2016-03-21
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NY GRANSKNING
Ny granskning av detaljplan f6r Enkérret 1:217 m.fl. Enkérret 16 har skett frin
2019-02-11 till 2019-03-04. Information om granskningen skickades ut enligt

sandlista. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av péd Kon-
taktcenter pa Skogsbovigen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 11 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden
finns att tillga i sin helhet p4 Samhillsbyggnadskontoret. Alla som ldmnat syn-
punkter har bedomts vara berérda sakégare.

Yttranden har limnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum

Myndigheter
1 Lansstyrelsen 2019-03-14
2 Lantméateriet 2019-03-01
3 Bygg., milj6- och hélsoskyddsnamnden 2019-04-09
4 Trafikférvaltningen SLL 2019-03-04
5 Trafikverket 2019-03-04
6 Sjofartsverket 2019-02-12
7 Havs- och vattenmyndigheten 2019-02-20
8 Svensk kraftnat 2019-02-28
9 Storstockholms brandférsvar 2019-02-13
10 | Varmdo Hastvagar/Hastvagsférening 2019-03-11

Sakagare
11 Fastighetsagare 1:195 2019-03-05

Detta utldtande dr uppdelat i fem delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmént intresse samt avdelningens
kommentarer

Del B. Andringar mellan granskning och ny granskning

Del C. Andringar mellan ny granskning och antagande

Del D. Inkomna yttranden under granskning samt avdelningens kommentarer
Del E. Inkomna yttranden under ny granskning samt avdelningens kommentarer
Del F. Sakdgare och myndigheter som inte har fétt sina synpunkter tillgodosedda
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A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse samt
avdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sddana fragor som kan
antas vara av stort allmént intresse.

Al. Avstycka fastigheter
Fastighetsdgare anser att beslut om forbud till styckning stoppas eller upphivs.

Kommentar: Enligt gdllande oversiktsplanen ska fortdtning genom avstyckning
undvikas i de prioriterade fordndringsomradena. Styckning av tomterna och ytter-

ligare fortdtning dr inte lampligt utifran att omrddet dr beldget inom Ingaro vat-
tenskyddsomrdde.

A2. Anslutningsavgifter
Fastighetségare protesterar mot att en avgift for vatten och avlopp pa flera hundra
tusen tas ut av fastighetsdgarna.

Kommentar: Avgiften tas ut for att finansiera utbyggnad av vatten- och spillvat-
tenledningarna. Avgiften regleras av kommunens VA-taxan

A3. Overgripande utredning om utékningen av byggritten.

Det saknas en planredovisning som illustrerar helheten i olika alternativa sitt att
utnyttja utvidgad tolkning av byggritten pa olika sétt inom tomterna och inom
omridet som kan leda till en nyskapande utveckling, férandring och forbattring av
samhillsbyggnaden och den gestaltade livsmiljon, men dven redovisa konsekven-
serna av olika allokeringar i beslutforberedande processer och beslutsprocesser.

Kommentar: Kommunen har inte for avsikt att genomfora en 6vergripande utred-
ning om utdkningen av byggritten.

A4. Sulfid

Lénsstyrelsen har inkommit om risken for vattenkvaliteten pa grund av sprang-
ning av berg eller gravning i sulfidhaltig jord Lénsstyrelsen anser, utifrdn utred-
ningarna, att det inte gar att uppskatta hur mycket planférslaget och kommande
utbyggnad kommer paverka exponeringen av sulfatbildande material. Infor anta-
gande behover planomradets sulfidférande berg inventeras med en metodik for att
kunna bedoma effekterna av en eventuell sulfatbildning, med hinsyn till planerad
bebyggelse och paverkan pa vattenkvalitén i grund- och yt-vatten.

Kommentar: Kommunen har gjort en okuldr faltundersdkning av sulfidférande
bergarter i omradet. Enligt faltundersokningen gors bedomningen att bergarterna
innehaller inga eller laga halter av sulfider. Kommunen har dven létit Geoveta ge-
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nomfora en provtagning av leran i omradet (2020-03-10) och enligt analysresulta-
ten och de okuldra bedomningarna av jordarterna ér endast tvd av provpunkterna
potentiella sulfidjordar. Ovriga provpunkter i omradet visar ingen indikation pa att
resterande jordarter ar potentiella sulfidjordar.

Kommunen gor beddmningen att riskerna dr sma for paverkan pé grund- och yt-
vatten i omradet. Bedomningen é&r att dtgirderna for schaktning av VA-ledningar
och dagvattenatgirderna inom omrédena med potentiellt sulfidjordar &r genomfor-
bara och kommer att anldggas enligt tillstandsbeslut fran tillsynsmyndigheten. Be-
redskaps- och kontrollplan géllande schaktarbete och masshantering inom sekun-
dér skyddszon for Ingard vattenskyddsomrade ska foljas.
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B. Andringar mellan granskning och ny granskning

Nedan listas de vdsentliga dndringar som gjort i plankartan och planbeskrivningen

frén granskning till ny granskning.

Plankarta

E-omraden for pumpstationer tas bort i plankarta.

E-omrédde for dagvattendamm har tagit bort och ersatts med teknisk an-
laggning for fordrdjning och rening av dagvatten [E2].

Korsprickad mark har tagits bort, till foljd av borttagna pumpstationer
(skyddsavstand).

Byggnader skall placeras minst 4,5 meter fran grans mot annan bostadsfas-
tighet tar tagit bort.

Bestdmmelsen ”Maximalt 30 % av bostadsfastigheten inklusive byggrdtt
far vara hardgjord” har fortydligats och dndrats till ”Maximalt 15 % av
bostadsfastigheten far hdardgoras. Hardgjorda ytor dr ytor som inte dr ge-
nomsldppliga tex. Tak, asfalt och betong. Takytan ska undantas vid berdk-
ning av hardgjord yta av bostadsfastigheten. ”

Lagt till utokad lovplikt med bestammelsen ”Marklov krdvs for anldg-
gande av hardgjorda ytor som éverstiger 100m2 inom bostadsfastighet-
erna.”

Tagit bort bestimmelsen [al] — Startbesked for bygglov fdr inte ges forrdin
genomforandet av omhdndertagande av nédbrdddvatten sdkerstills.
Genomforandetiden dndras, sa genomforandetiden dr 15 ar inom hela plan-
omrédet.

Tagit bort lokalgata till fastigheten Enkérret 3:2 och till ndtstation.
Plankartan justeras sd att grundkartan redovisar samma linjetyp for fastig-
hetsgréns i1 hela grundkartan

Planbeskrivning

Planbeskrivningen fortydligar samtliga bestimmelserna i planbeskriv-
ningen med hinvisning till planbestimmelserna pa plankartan.
Planbeskrivningen kompletteras med text gillande 113 BL-forordnanden i
och med att 113 § BL-forordnandena upphor automatiskt vid arsskiftet
2018/2019, enligt en dndring 1 plan- och bygglagen (SFS 2014:900).
Planbeskrivningen kompletteras med (under avsnitt Mark, vegetation och
djurliv) text angaende naturforhallenda och om habitatsinventeringarna
(salamander)

Planbeskrivningen kompletterar med text om fororenad mark och att fas-
tighetsédgaren har enligt 10 kapitlet i miljobalken skyldighet att omgiende
upplysa kommunen vid misstanke om fororenad mark.
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Planbeskrivningen kompletterar texten gillande risk for paverkan pa vat-
tentdkt i och med revidering av riskanalysen (Geosigma 2018-06-27).
Planbeskrivningen @ndrar texten under avsnittet Teknisk forsérjning. Vat-
ten och avlopp kommer inte ldngre att byggas ut med pumpstationer utan
ledningsnétet for spillvatten ar tidnkt att byggas ut med LTA-system (latt-
tryckavloppssystem) med separat pump for respektive fastighet. Komplet-
terat text kring dagvatten. Nya dagvattenatgiarder foreslar istallet for de
planerade dagvattendammarna.

Planbeskrivningen kompletteras med utdkad lovplikt for marklov, dér tex-
ten kompletteras med att marklov krivs vid anliggandet av hardgjorda
ytor som Overstiger 100 m2.

Texten 1 genomforandebeskrivningen uppdateras. Text ldggs till om att rét-
tigheter som belastar E-omraden ska upphévas och att forrédttningskostna-
derna for omprovning av Enkérret ga:2 respektive ga:9 fordelas mellan
dgarna av de fastigheter som deltar i1 respektive gemensamhetsanldggning.
Genomforandetiden dndras 1 genomforandedelen, sa 15 ar giller for hela
planomradet.

Text angdende vag till Enkérret 3:2 och 4:16 laggs till.

Planbeskrivningen har fortydligats med text om sérskilda skil for enskilt
huvudmannaskap.
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C. Andringar mellan ny granskning och antagande

Nedan listas de dndringar som gjort i plankartan och planbeskrivningen fran ny

granskning till antagande. Andringar ér redaktionella och Andringarna paverkar

inte detaljplanen visentligt.

Plankartan

Plankartan kompletteras med information om vattenskyddsomrade pa
plankartan och fortydligar att tillstind behdver sokas.
Grundkartan har uppdaterats.

Planbeskrivningen

I planbeskrivningen kompletteras med en bedémning av planomrédets sul-
fidférande berg och jord, med hénsyn till planerad bebyggelse och péaver-
kan pa vattenkvalitén i grund- och ytvatten.

Planbeskrivningen justeras sa att formuleringen god kollektivtrafik dndras i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med information om ridvagar i omradet.
Planbeskrivningen kompletteras med en beddmning gillande markens
lamplighet for planerad bebyggelse dir det forekommer aktsamhetsomra-
den.

Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas med text om forrattnings-
kostnader vid ett upphdvande av gemensamhetsanldggningen.
Planbeskrivningen har fortydligats med text om sérskilda skél for enskilt

huvudmannaskap.
Planbeskrivningen har fortydligats med text om ansvarsfordelningen

géllde VA-utbyggnaden i genomf6randebeskrivning.
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D. Inkomna yttrande under granskning samt avdelningens kom-
mentarer

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Samhéllsbyggnadskontoret.

1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inga synpunkter

2. Lantmateriet
a) Lantmiteriet anser genomforandebeskrivningen ska kompletteras med:

1.

att det finns en osdkerhet om infarter, till enskilda fastigheter har plan-
lagts som allmin plats lokalgata, kan inforlivas i Enkérret ga:2.

att servitut for vigar och 6ppna platser maste behandlas om de inte ar
upphévda vid genomforande av E-omradena.

. Att planforslaget ger mojlighet till breddning av vigar och vandplaner.

b) Lantmdteriet anser att ekonomiska frdgor i genomforandebeskrivningen

ska kompletteras med:

1.

Att kostnaden for forrdttningskostnaderna for omprovningen Enkérret
ga:2 och ga:9 fordelas mellan dgarna av de fastigheter som deltar i re-
spektive gemensamhetsanldggning och inte av gemensamhetsfor-
eningen.

. Attupplysningar av de ekonomiska kostnaderna for utférande av vig-

breddning och nya viandplaner.

Att kostnaden for bildande av servitut for infarten till Enkérret 3:2.
Att kostnaderna for bildandet av ledningsritt och omproévning av be-
fintliga gemensamhetsanldggningar bor kompletteras med upplysning
om de erséttningar som blir aktuella fastighetsdgare emellan i en lant-
materiforrattning avseende t.ex. fastighetsreglering eller upplatelse av
servitut.

¢) Lantmaiteriet anser:

1.

att WB-omrédet och det for Enkérret ga:9 uppldtna omradet {or bad-
plats och brygga inte dverensstimmer med varandra.

Att grundkartan bor redovisa samma linjetyp for fastighetsgréns i hela
grundkartan.

Fastighetsforteckningen bor redovisa oregistrerade officialservitut
inom planomrédet.

d) Lantmaéteriet uppfattning ar:

1.

Kommunen maste 1dmna in en ansdkan till 1dnsstyrelsen om upphi-
vande av §113 innan den 1 jan 2016.
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Kommentar:
a) Genomforandebeskrivningen

b)

1. Inga dndringar gors i detaljplanen. Befintliga infarter till bostadsfas-
tigheter inom planomrddet planliggs som lokalgator. De ldg tidigare
pa naturmark vilket inte dr lampligt. Infarterna kan forvaltas av de
ndrmast boende eller inforlivas i Enkdrret ga:2. Detta hanteras i kom-
mande lantmdteriforrdttningar.

2. I planbeskrivningen liggs till en text om att rdttigheter som belastar
E-omraden ska upphdvas.

3. Forbdttringsarbeten pd vigarna dr genomforda under 2015 och ryms
inom de foreslagna vigomrdden och Enkdrret ga:2.

Ekonomiska frdagor

1. Texten i genomforandebeskrivningen uppdateras. Forrdttningskostna-
derna for omprovning av Enkdrret ga:2 respektive ga:9 fordelas mel-
lan dgarna av de fastigheter som deltar i respektive gemensamhetsan-
ldggning.

2. Ingen dndring.

3. Planforslaget dr dndrat.

4. Ingen dndring.

¢) Plankarta, grundkarta och fastighetsforteckning

d)

1. Kommunen har utrett fragan, att WB-omraddet och det for Enkdrret
ga:9 uppldatna omrddet for badplats och brygga inte 6verensstimmer
med varandra, och anser att ytterligare utredningar inte dr nodvdn-
diga.

2. Plankartan justeras sd att grundkartan redovisar samma linjetyp for
fastighetsgrdns i hela grundkartan.

3. Kommunen bedomer inte det dr nédvindigt att redovisa oregistrerade
officialservitut inom planomrade i fastighetsforteckningen.

Upphdvande av forordnande

Kommunen har i samarbete med ldinsstyrelsen gjort en annan bedémning

om ndr en ansokan till ldnsstyrelsen om upphdvande av §113 ska ldmnas

in. En begdran att upphdva 113§ forordnanden inom omrddet ldmnades in

30 mars till Linsstyrelsen, som sedan Ldinsstyrelse beslutade 2016-06-02.

Bestimmelserna om skyldighet enligt 6 kap 3 § att avstd mark utan ersdtt-

ning upphorde genom dndringarna i plan- och bygglagen den 1 januari

2015. Enligt overgangsbestimmelserna gdller dock tidigare beslutade for-

ordnanden under detaljplanens genomforandetid, dock minst under 4 ar

fran lagdndringen. Innebérden for Enkdrret dr att gdllande forordnanden

upphorde att gdlla den 1 januari 2019.

3. Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden anser:

a)
b)

c)

d)

att byggnadshojden 5 meter ar vl tilltagen

a2 upplevs vara otydligt formulerat, vad ar tanken med att omhénderta-
gande av nddbreddsvatten sdkerstills? Vad innebér det?

”Max 30 % av bostadsfastigheten ...hardgjord”. Bestimmelsen &r svar-
kontrollerad d4 marklov inte krévs.

Att strandskyddet ska ligga kvar for gatumark och vigomrade.
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e)

g)

h)

Att om fororening skulle patriffas inom vattenskyddsomradet sa maste ef-
terbehandling forsékra att riktvdrden for féroreningarna understiger Natur-
vardsverkets riktlinjer for kdnslig markanvéndning (KM) i rapport 5976.
Vid patriffad fororening ska detta underrittas bygg-, miljo- och hilso-
skyddsndmnden, samt en anmélan om efterbehandling med genomférande-
plan ska inkomma for sanering. Grundvattnets sarbarhet sydvist om fastig-
het Enkérret 1:217 ar hog, i ovrigt ligger det pa medel.

Att lokalt omhdndertagande av dagvatten ska utforas. Avledning av dag-
vatten och dréneringsvatten ska ske pa sadant sitt att inte oldgenheter upp-
stér for intilliggande fastigheter.

Att det finns rimliga skél att utfora kompletterande markundersdkningar av
radon i sydvéstra delen av omradet innan planerad bebyggelse uppfors.

Att om bullersituationen skulle innebéra oldgenheter dr ndmnden sdsom
tillsynsmyndighet oforhindrad att rikta foreldggande mot verksamhetsuto-
varen.

Kommentar:

a)
b)

d)

g

Planavdelningen har en annan uppfattning om byggnadshojden och anser
att 5 meter dr en ldmplig byggnadshojd.

Ndr forslagen detaljplan var ute pd granskning under 2016 var inrikt-
ningen att nédbrdddvatten tas om hand i ett magasin som sedan toms till-
baka in i spillvattensystemet. Enligt forslagen detaljplanen som var ute pa
ny granskning under 2018 har forslaget fordndrats ddr pumpstationer ta-
gits bort, vilket innebdr att hantering av nodbrdddvatten inte ldngre dr
nodvindigt. Planbestidmmelsen dr inte ldngre aktuell i forslagen detalj-
plan.

Foreslagen detaljplan avser att behalla bestimmelse om andel hardgjord
mark for bostadsfastigheterna och i forslagen detaljplanen anges dven ut-
okad lovplikt for marklov, vilket innebdr att marklov krdvs for anldggande
av hdrdgjorda ytor som éverstiger 100 kvm. Detta underldttar tillsyn och
kontroll att bestimmelsen om andel hdrdgjord yta efterlevs.
Planavdelningen har en annan uppfattning och anser att strandskyddet ska
upphdvas pd gatumark och vigomrade.

Att om fororening skulle pdtrdffas inom vattenskyddsomradet sa kommer
efterbehandling forsdkra att riktvirden for fororeningarna understiger
Naturvardsverkets riktlinjer for kinslig markanvindning (KM) i rapport
5976. I planbeskrivningen har text kompletterats angdende att det vid upp-
tdackt av markfororening dr fastighetsdgaren enligt 10 kapitlet i miljébal-
ken skyldig att omgdende upplysa Virmdo kommun om sin upptdckt.
Avledning av dagvatten och drdneringsvatten kommer att ske pd sdadant
sdtt att inte oldgenheter uppstar for intilliggande fastigheter.
Planavdelningen anser att det inte finns skdl att utfora kompletterande
markundersékningar av radon i sydvdistra delen av omradet, eftersom den
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okade radonrisken dr kopplad till isdlvssediment grov silt/block. Sydvdstra
delen av planomrddet bestdr av lera och urberg, ddr forhojd risk inte be-
doms finnas. Planavdelningen rekommenderar att undersokning av radon
gors i byggskedet.

h) Planavdelningen anser att nagon risk for att bullersituationen skulle for-
vdrras inte foreligger.

4. Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra.

5. Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen anser:
a) att god kollektivtrafik inte erbjuds.

Kommentar:
a) Planbeskrivningen justeras sd att formuleringen god kollektivtrafik dnd-
ras.

6. Trafikverket
Trafikverket anser:

a) att omrdden for permanentboende bor lokaliseras till omrdden dér det finns
goda forutséttningar for gdende och cyklister att pa ett trafiksdkert sétt na
viktiga malpunkter som busshéllplatser, lokal service, skola med mera.
Detta ar sdrskilt viktigt da det planeras for permanentboende. Planforslaget
bor ta upp forutséttningarna for detta tydligare.

b) att dtgdrder som aktualiseras av en ny detaljplan ska finansieras av aktuell
kommun och exploator.

Trafikverket bedomer:
c) att forutséttningarna for att det ska finnas goda forutsattningar for gdende
och cyklister pd den aktuella platsen dr begrdnsade. Vig 651 och 655 hél-
ler 1ag standard och Trafikverket har mycket begrinsade mojligheter att &t-
géirda behov som planen kan medfora, exempelvis sdkrare forbindelser till
busshallplatser med mera.

Kommentar:

a) Kommunen har inte for avsikt att ta upp forutsdttningarna for gdende och
cyklister ytterligare eftersom det dr enskilt huvudmannaskap pd vigarna
och vdgforeningen har radighet over dessa.

b) Det dr enskilt huvudmannaskap enligt 6versiktsplanens riktlinjer och i och
med det har kommunen inte radighet over dtgdrder inom allmdn plats.

c¢) Idag dr 71 av 107 permanent boende, inga nya fastigheter tillkommer och
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kommunen har inga mojligheter att tvinga vdgforeningen att bygga sdk-
rare forbindelser till busshallplatser mm.

7. Vattenfall
Vattenfall har inget att erinra.

8. Fastighetsigare 1:531
a) Fastighetsdgare 1:531 vill utoka fastighetsgriansen i soder och inforliva del
av naturmarken 1 fastigheten.

Kommentar:
a) Plankartan kommer inte att justeras for att inforliva naturmark i kvarters-
mark. Likt géillande detaljplanen bedoms att grinserna for allmdn plats
och kvartsmark ska kvarsta.

9. Fastighetsigare 1:529
Fastighetsdgare 1:529 protesterar mot:
a) att u-omrade inom sydvistra delen av fastigheten ska besta.
b) att en avgift for vatten och avlopp pa flera hundra tusen tas ut av fastig-
hetsdgarna.

Fastighetségare 1:529 kréver:
c) att beslut om forbud till styckning stoppas eller upphévs.

Kommentar:

a) U-omradet dr diir en ldgspdnningskabel 0,4 kV dr nergrdvd, vilket innebdr
att u-omrddet kvarstar.

b) Avgiften tas ut for att finansiera utbyggnad av vatten- och spillvattenled-
ningarna. Avgiften regleras av kommunens VA-taxan

¢) Enligt gillande 6versiktsplanen ska fortditning genom avstyckning undvi-
kas i de prioriterade fordndringsomradena. Styckning av tomterna och yt-
terligare fortditning dr inte lampligt utifran att omrddet dr beldget inom
Ingaro vattenskyddsomrade.

10. Hyresgaster Brunn 1:534
a) Hyresgister Brunn 1:534 saknar en planredovisning som illustrerar hel-
heten i olika alternativa sitt att utnyttja utvidgad tolkning av byggritten pa
olika sétt inom tomterna och inom omréadet som kan leda till en nyskap-
ande utveckling, fordndring och forbéattring av samhéllsbyggnaden och den
gestaltade livsmiljon, men dven redovisa konsekvenserna av olika alloke-
ringar i beslutforberedande processer och beslutsprocesser.



Antagandehandling
Granskningsutlatande
Dnr: 15KS/106

Sida 13 (8)

Kommentar:
a) Kommunen har inte for avsikt att genomféra en overgripande utredning
om utokningen av byggrditten.
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E. Inkomna yttranden under ny granskning samt avdelningens
kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden under ny
granskning (2019-02-11-2019-03-04). Alla yttranden finns att ta del av i sin helhet
pa Samhillsbyggnadskontoret.

1. Lansstyrelsen

a)

b)

d)

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten

Linsstyrelsen konstaterar att fororeningsberékningar som presenterats 1 ut-
redningen PM fororeningsbelastning (WSP 2018) visar att utslapp via dag-
vatten dkar vid en storre hirdgjord yta pa 15 procent per fastighet utdver
takytorna. Det &r darfor positivt att hdrdgoringsgraden av marken begrén-
sas till maximalt 15 % med en planbestimmelse i plankartan.

Sulfid och paverkan pé vattenkvalitén 1 grund- och ytvatten

Lansstyrelsen anser dock att riskbedomningen (Geosigma 2018) troligen
saknar tillrdckligt med underlag. Den aktuella risken for vattenkvaliteten
pa grund av sprangning av berg eller gravning i sulfidhaltig jord dr mycket
svar att uppskatta utan att ha ndrmare beskrivit omfattningen av sulfat-
bildande och forsurningspotentialen av den aktuella marken. Vidare anser
Lansstyrelsen, utifran utredningarna, att det inte gér att uppskatta hur
mycket planforslaget och kommande utbyggnad kommer paverka expone-
ringen av sulfatbildande material. Det foreligger darfor en risk som inte
hanterats 1 dagvattenutredningen eller annat underlag, vilket kommunen
behover beakta infor antagande av detaljplanen. Infor antagande behdver
planomrédets sulfidférande berg inventeras med en metodik for att kunna
bedoma effekterna av en eventuell sulfatbildning, med hansyn till planerad
bebyggelse och paverkan pa vattenkvalitén i grund- och ytvatten.
Markavvattningsforetag

Som tidigare har ndmnts ligger torrlaggningsforetaget Enkérret 1:4

frdn 1924 inom delar av planomradet. Av forslaget till detaljplan framgar
att det finns en medvetenhet om detta, vilket Lansstyrelsen anser dr posi-
tivt. I och med att omradet detaljplaneldggs och att kommunen kommer
sOrja for de allminna vattentjdnsterna inom planomradet genom en allmén
anlidggning kan det finnas skl att ansdka om att upphéva torrldggningsfo-
retaget. Ansokan om detta sker dven hér till mark- och miljodomstolen.
Ras och skred

Enligt Lansstyrelsen forekommer det tva omréden i planomradet dar det
foreligger aktsamhetsomraden for skred i finkorniga jordlager. Enligt PBL
sé aligger det kommunen att utreda markens lamplighet utifran bland annat
risken for ras och skred. Kommunen bor motivera i planbeskrivningen om
marken ér ldmplig for planerad bebyggelse dér det forekommer aktsam-
hetsomraden alternativt att restriktioner bor skrivas in som planbestammel-
ser i plankartan. De geotekniska egenskaperna kan komma att &ndras 1 ett
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framtida blétare och varmare klimat vilket 4r ndgot som kommunen beho-
ver ta hinsyn till.

Kommentar:

a) Noteras.
b) Kommunen har gjort en okuldr fdltundersokning av sulfidférande bergar-

ter i omrddet. Enligt filtundersékningen gors bedomningen att bergar-
terna innehdller laga halter av sulfider. I planbeskrivningen kompletteras
med en bedomning av planomrddets sulfidforande berg och jord, med hdn-
syn till planerad bebyggelse och paverkan pad vattenkvalitén i grund- och
yvtvatten. Kommunen har latit Geoveta genomfora en provtagning av leran
i omrddet (2020-03-10) och enligt analysresultaten och de okuldra bedom-
ningarna av jordarterna dr endast tvd av provpunkterna (20G059 och
20G074) potentiella sulfidjordar. Ovriga provpunkter i omrddet visar
ingen indikation pd att resterande jordarter dr potentiella sulfidjordar.

I riskanalysen 2018-12-19 gérs bedomningen att riskerna bli smd for
grund- och ytvatten i omrddet. Totalt bedéms ca 14 fastigheter ligga sa till
att schaktning kan behéva ske i dalgdangen ddr marken bestdr av lergyttja
och leror som kan innehalla sulfider. Om utschaktat material i den cen-
trala dalgdngen till 25 % bestdr av surgorande jord ger en volym om ca
875 m3, vilket kan betraktas som en hanterbar volym, dven om den skulle
behdéva transporteras bort frdan Enkdrret for deponering. Enligt gdllande
forskrifter for Ingaro vattenskyddsomradet gdller att schaktning, sprding-
ning, borrning, pdlning och spontning liksom dter-/utfyllnad av schakt-
massor far inte ske utan tillstand.

Kommunen gor bedémningen att riskerna dr smd for paverkan pd grund-
och ytvatten i omrddet. Bedomningen dr att dtgdrderna for schaktning av
VA-ledningar och dagvattenatgdrderna inom omrdadena med potentiellt
sulfidjordar dar genomforbara och kommer att anldggas enligt tillstandsbe-
slut fran tillsynsmyndigheten. Anldggandet av dagvattendtgdrd i omrddet
ddr potentiell risk finns syftar till bromsa flodet och dterskapa det vat-
marksforhdllande som rddde pd platsen innan den dikades ur och kommer
sdledes inte innebdra djupa schakter. Beredskaps- och kontrollplan gdl-
lande schaktarbete och masshantering inom sekunddr skyddszon for Ing-
aro vattenskyddsomrdde ska foljas.

Kommunen har utrett om markavvattningsforetaget behéver omprovas,
och kommit framtill att den valda losningen for hantering av dagvatten
inte kommer att beréra markavvattningsforetaget och att detta ddrfor inte
behover hanteras.

d) Enligt de tvd omrdden som ligger inom aktsamhetsomrdde enligt SGU
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planldggs marken till storsta del av prickmark och delvis med allmdn plats
natur/vig. Planbeskrivningen kompletteras med text (avsnitt Risk for ras-
och skred) och en bedomning gdllande markens ldmplighet.

2. Lantmateriet

a)

b)

d)

Grundkarta

Lantméteriets uppfattning dr att grundkartan inte bor vara dldre én tre ma-
nader, eftersom uppgifterna annars kan vara inaktuella.

Plankarta och bestammelser

I samband med att bostadsfastigheterna i omradet avstyckades bildades
servitut for vagar och 6ppna platser, t ex 1 akt 01-Ing-528. Om dessa servi-
tut inte dr upphivda méste de behandlas vid genomforande av E-omré-
dena. Det ndmns att servitut ska upphivas vid avstyckning av E-omradena
men det bor fortydligas vad det &r fragan om for servitut.

Plan- och genomforandebeskrivning

Det bor fortydligas att upphidvande av gemensamhetsanlaggningen som
Enkérret 1:258-1:259 deltar i foranleder forrattningskostnader. Detsamma
géller servituts- eller anldggningsétgard for att trygga vagréttighet for En-
kérret 3:2.

Ovrigt

Lantméteriet har inte tagit stillning till innehallet i fastighetsforteck-
ningen.

Kommentar:

a)
b)

¢)

d)

Noteras. Grundkartan och fastighetsforteckningen kommer att uppdateras
till ett antagande.

Virmdo kommun gor bedémning att servitutsutredning inte behover ge-
nomforas inom ramen for detaljplanearbetet utan det daligger lantmditeriet
i en framtida forrdttning.

Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas med text om forrdttnings-
kostnader vid ett upphdvande av gemensamhetsanldiggningen.

Noteras.

3. Bygg-, miljo- och hiilsoskyddsnimnden

a)

Byggnader placering och utformning

1. Avstind till tomtgrdans mot granne for byggnader framgar inte av de-
taljplanen vilket innebér att en ldmplighetsbedomning far goras i varje
enskilt drende, motsvarande utomplansbestimmelser.

2. Bestdammelsen ”BI” finns pa nistan alla stéllen inom kvartersmarken.
Pa vissa delar finns bara bestimmelsen 1, vilket star for inredd vind.
For tydlighetens skulle dr det viktigt att kvartersmarken pa alla delar i
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b)

d)

g)

h)

)

detaljplanen omfattas av bestimmelsen ”BI”.

3. Storsta taklutning for huvudbyggnad anges 38 i planforslaget vilket
kan forsvara inredning. Ndmnden menar att takvinkel om minst 45 ska
gélla inom planomrédet sd att vind kan inredas.

4. Néamnden bedomer att det dr ldmpligt att tillata kallare.

Marklov

1. Det framgar inte ifall dterplantering av likvardigt trad ska ske i bestdm-
melsen om marklov for fallning av trad.

2. Marklov krévs for anldggande av hardgjorda ytor som dverstiger 100
kvm inom bostadsfastigheterna. Bestimmelsen tolkas som en forstarkt
lovplikt for atgérder som normalt inte krdver marklov. Marklov ar ak-
tuellt i de markatgérder som fordndrar marknivdn med +-0,5 m.

Strandskydd

”WB”-omrdde bestimmelsen “Bryggor”, bor fortydligas sa att det tydligt

framgér att strandskyddsdispens krévs for ny brygga eftersom strandskyd-

det dr upphavt endast i kvartersmark och gatumark.

Vattenverksamhet

Det krdvs anmélan om vattenverksamhet alternativt vattendom, vid anlédg-

gande av det meandrande diket.

Dagvatten i byggérende

I drende om bygglov ska provas om lokalt omhdndertagande av vatten kan

16sas. LOD f6ljs upp i samband med det tekniska samradet i det enskilda

arenden, men det kommer att krévas tillstind miljobalken om nagot ska
schaktas ner i marken.

Radon

Namnden rekommenderar att undersokning av radon gors 1 byggskedet.

Strélning/rén el-, data- och teletrafik

Andra elektriska anldggningar och nya kraftledningar bor utformas och

placeras sa att exponering for magnetfilt begrinsas.

Vattenskyddsomrade
1. Det ska framga av planens bestimmelser att vid arbeten inom vat-

tenskyddsomrédet ska “Bestimmelser for entreprenadarbeten inom
skyddsomréadet for grundvattentikt i Vairmdé kommun” foljas.

2. Pés.28 1 planbeskrivning anges att bygg-, miljé och hilsoskydds-
ndmnden har gett tillstind for dagvattenatgarderna och VA-utbygg-
naden. Detta behover revideras da ny ansékan har inkommit och
handlidggs for ndrvarande av bygg- och miljoavdelningen.

Risker med péverkan pa grundvattentikten behover lyftas fram och tydlig-

goras 1 planen.

Geosigma har pd uppdrag av kommunen tagit fram ett forslag till "bered-

skaps- och kontrollplan géllande schaktarbete och masshantering inom se-

kundir skyddszon for Ingaré vattenskyddsomrade" (2019-01-14). Fast-
stélld kontrollplan ska f6ljas av de som utfor arbeten inom planomradet.
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Det ar darfor av stor vikt att detta formedlas till berérda entreprendrer/fas-
tighetsdgare.
k) Fororenad mark

1. Enligt den geotekniska markundersokningen har det patréffats sul-
fidhaltig lera i planomradets laglénta partier (MUR 2017-02-13,
WSP). Gyttjiga och sulfidhaltiga leror kinnetecknas av liknande
avsittningsmiljo vilket gor att de ofta forekommer inom samma
omrade. De ser dven ganska likartade ut, sa att det ar létt hint att
man blandar ihop dem vid faltbeddmning. Det dr darfor mojligt att
sulfidhaltig lera kan ha forvéixlats med gyttjelera som patraftats be-
tydligt ytligare (0,6 m) &n de punkter som bedomts som sulfidhal-
tig lera (1,6 m) (yttrande fran Sweco Geolab, 2018-09-26). Fore-
komst av siltig lera, postglacial lera eller gyttjelera innebér dven
risk for sulfidhaltig lera inom ett omréde.

2. Enligt planbeskrivningen ska ledningar for vatten- och spillvatten
forlaggas med en tdckning pa 1,2 m. Det &r viktigt att det framgér
att schakt kommer att gé ner till 1,4- 1,5 m vilket dr ungefar pa
samma niva dar sulfidhaltig lera har pétréffats.

3. Naér det giller sulfidhaltig lera ska det framgd av plankartan att
provtagning av misstinkt sulfidhaltig lera ska utforas innan schakt
pabdrjas.

1) Ytvatten och grundvatten

1. Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden ser positivt pé att det i
planbestimmelserna infors att andelen hardgjorda ytor hélls nere
och att en sé stor del som mojligt av den ursprungliga terrdngen bi-
behalls. Att se till att bibehélla grundvattennivaerna dr ocksa av
stor vikt ur sulfidsynpunkt da sidnkta grundvattennivaer kan bidra
till oxideringen av sulfidhaltig lera vilket skulle kunna innebéra en
forsurning och forsdmring av grundvattnets kvalitet.

2. Enligt miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten fir statusen
inte forsamras. For att folja upp att kvalitén pa grundvattentikten
inte forsdmras och att uppsatta miljokvalitetsnormer kan uppnas
behdver provtagning av dagvattnet ske innan utslépp till Ater-
vallstrasket. Av vikt dr ocksa provtagning av grundvatten for att
kontrollera om sulfidhaltig lera inom omradet paverkar férore-
ningshalterna och pH nedstroms. En kontrollplan for provtagning
av dagvatten och grundvatten behover darfor tas fram.

m) Avloppsvatten

1. Allt dagvatten som avleds fran detaljplanelagt omréde &r enligt
miljobalken avloppsvatten. I och med detta géller 5 § i skyddsfore-
skrifterna for Ingar6 grundvattentdkt som siger att utslapp av av-
loppsvatten inte far ske pa eller i marken eller till ytvatten utan till-
stdnd. Tillstdnd for anldggande av meandrande dike behover darfor



Antagandehandling
Granskningsutlatande
Dnr: 15KS/106

Sida 19 (8)

sOkas. Detta hanteras i separat d&rende {MIL.2018.4749).

2. Avloppsledningar ska vara svetsade eller uppfylla motsvarande tit-
het, inspekteras regelbundet och vid behov omedelbart liggas om
eller renoveras. Med anledning av risk for sulfidhaltig lera ska led-
ningar och ror av betong inte anvindas eftersom de riskerar att
vittra sonder.

Kommentar:

a)

b)

d)
e)

g
h)

Byggnader placering och utformning

1. Noteras. En ldmplighetsbedomning angdende avstdnd till tomtgrdns
for byggnation far goras i bygglovskedet. Detaljplanen reglerar att
endast friliggande enbostadshus far uppforas. Ett friliggande smahus
dr ett smahus som inte dr sammanbyggt med hus pa grannfastighet.

2. Plankartan fortydligas med ytterligare ndagra B bestimmelser. Bestim-
melsen [B] avgrdnsas av anvdndningsgrdins och bestimmelsen beho-
ver inte upprepas om anvdndningsomrddet avgrdnsas med egenskaps-
gradns eller administrativ grdins. Egenskapsbestimmelsen [I] star inte
for inredd vind utan bestimmelsen reglerar antal vaningar enligt
plankartan.

3. Noteras. Storsta taklutning for huvudbyggnad kommer inte att dndras.
Det dr oldmpligt att utoka storsta takvinkel till 45 grader. En storsta
takvinkel om 38 grader syftar till att ny bebyggelse anpassas till den
befintliga bebyggelsens utformning, avseende skala och form.

4. Detaljplanen kommer inte tilldta kdllare. Det dr oldmpligt att tillata
kdllare i och med risk for negativ paverkan pa grundvattentdkten. En-
ligt vattenskyddsforeskrifter krdvs det tillstand att springa, schakta
och pdla.

Marklov

1. Noteras. Aterplanteringskravet fir avgoras i marklovet.
2. Noteras. Utékad lovplikt gdller att marklov mdste sokas for anldg-
gande av hardgjorda ytor som overstiger 100 kvm.

Pa plankartan ska det endast anges var strandskyddet upphdvas. Planbe-

skrivningen beskriver tydligt att strandskyddsdispens mdste sokas for

bryggor pa sida 24 -  Vid anldggande av nya bryggor, oberoende storlek,
krdvs dispens fran strandskyddet. Dispensen soks hos kommunen. Enligt
vattenforeskrifterna for Ingaré vattenskyddsomrade far inte muddring,
pdlning, spontning och annan grumlande vattenverksamhet ske for sjon

Atervallstriisket.”

Noteras. Anmdlan for meandrande dike ska sokas.

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Vattenskyddsomrade

1. Plankartan revideras och kompletteras med upplysning om att
“Entreprenadbestdmmelser for arbete inom vattenskyddsomraden i
Virmdo kommun” ska foljas.

2. Planbeskrivningen revideras pd s.28, ddr det revideras med test om
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att ny ansokan handldggs for néirvarande av bygg- och miljoéavdel-
ningen.

i) Noteras. Planbeskrivningen fortydligas och kompletteras med text om ris-
ker och paverkan pa grundvattentdkten.

j) Noteras. Det dr inte detaljplanens ansvar att framtida dtgdrdsarbeten
inom planomradet foljer faststdilld kontrollplan.

k) Fororenad mark

1.

Kommunen har gjort en okuldr fdiltundersokning av sulfidforande
bergarter i omradet. Enligt filtundersokningen gors bedomningen
att bergarterna innehdller inga eller laga halter av sulfider. Kom-
munen har dven ldtit Geoveta genomfora en provtagning av leran i
omrddet (2020-03-10) och enligt analysresultaten och de okuldra
bedomningarna av jordarterna dr endast tva av provpunkterna po-
tentiella sulfidjordar. Ovriga provpunkter i omrddet visar ingen in-
dikation pd att resterande jordarter dr potentiella sulfidjordar.

Bedomningen gors att riskerna dr sma for paverkan pda grund- och
ytvatten i omrddet. Bedomningen dr att dtgdrderna for schaktning
av VA-ledningar och dagvattendtgdrderna inom omradena med
potentiellt sulfidjordar dr genomforbara och kommer att anliggas
enligt tillstandsbeslut fran tillsynsmyndigheten. Beredskaps- och
kontrollplan gdllande schaktarbete och masshantering inom sekun-
ddr skyddszon for Ingaro vattenskyddsomrade ska foljas.

1 och med att den nya provtagningen (Geoveta) av lera i omrddet
och att potentiell sulfidlera endast dr lokaliserad till en avgrdnsad
yvta kommer en mindre del av schaktning for VA ske inom omrdde
med potentiell sulfidlera. Planbeskrivningen dndras och det fortyd-
ligar att schakt for vatten- och spillvattenledningar kommer ske pd
en nivd pa 1,4—1,5 m och att det kommer ske inom omrdadena med
potentiellt sulfidjordar. Beredskaps- och kontrollplan gdllande
schaktarbete och masshantering inom sekunddr skyddszon for Ing-
aro vattenskyddsomrdde ska foljas.

Detaljplanen kan inte reglera planbestimmelser gdllande sulfid el-
ler provtagning vid genomforande. Vid ett genomforande far even-
tuella fororenade massor hanteras det som ett miljodrende enligt
miljébalken. Plankartan fortydligas dock med information om att
vattenforskrifterna ska foljas och att tillstand kan krdvs for schakt-
ningsarbeten.

l) Ytvatten och grundvatten

1.

2.

Noteras. Instimmer med bygg-, miljo- och hdlsondmnden uppfatt-
ning.

En kontrollplan for provtagning av dagvatten och grundvatten far
hanteras vid ett genomforande och fdr hanteras i ett miljédrende.

m) Avloppsvatten

1.

2.

Noteras. Tillstand for anliggande av meandrande dike soks. Detta
hanteras i separat drende {MIL.2018.4749).

Noteras. Detta far hanteras i tillstandsansokan gdllande atgdrder
inom vattenskyddsomradde.
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4. Trafikforvaltningen

a)

Trafikforvaltningen onskar fortsatt framhélla att detaljplanen inte erbjuder
underlag for en god kollektivtrafik. Avstdndet till ndrmsta busshéllplats &r
angivet till 2 kilometer frdn planomradet. P4 sidan 27 samt 36 i planbe-
skrivningen anges att bostdder inom planen har nira till kollektivtrafik,
detta anser trafikforvaltningen ar missvisande.

Kommentar:

a)

Planbeskrivningen justeras sa att formuleringen god kollektivtrafik dndras
i planbeskrivningen.

5. Trafikverket

a)
b)

Trafikverket har inga invédndningar mot planen.

Trafikverket vill i ssmmanhanget lyfta foljande. Det dr viktigt att Varmdo
kommun tar hénsyn till den totala trafikpdverkan den sammanlagda explo-
ateringen kommunens planer och ett 6kat permanentboende medfor péa det
statliga vignéatet i kommunen. Trafikverket anser att kommunen bor redo-
gora for planens framtida paverkan pa trafikflodet 1 delar som redan idag
ar hart belastade pa vig 274 och vig 222. Trots att trafikokningen 1 direkt
anslutning till planomradet kan vara marginell kan paverkan ldngre in i sy-
stemet vara betydande.

Kommentar:

a) Noteras.
b) Noteras. Planomrddet dr ett omrdde med en hog andel permanentboende,

vilket innebdr att forslagen detaljplanen inte paverkar trafikflodet mer dn
marginellt.

7. Sjofartsverket

a)

b)

Sjofartsverket gor bedomningen att forslaget inte kommer att paverka sjo-
farten negativt och har ddrmed inget att erinra, men har nedan redovisad
information och allminna synpunkter.

All belysning inom planomradet utformas sa att den inte verkar blindande
for sjotrafiken eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ar avsedda
for sédker navigation. Detta géller dven arbetsbelysning under anldggnings-
faser.

Sjofartsverket forutsatter att fordndringar vad avser fragor kring sjofart och
sjosdkerhet, sdsom eventuellt nya planerade bryggor och sjokablar- och
ledningar, samradas med verket nir planerna bearbetats ytterligare och
konkretiserats samt att en ans6kan om vattenverksamhet gors.

Kommentar:

a) Noteras.
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b) Noteras.
¢) Noteras.

8. Havs- och vattenmyndigheten
a) Havs- och vattenmyndigheten har tagit del av samrddsunderlaget i rubrice-
rat drende. Myndigheten avstér fran att [dimna synpunkter pd underlaget.
Det innebir inte att myndigheten tagit stillning i sakfrdgan eller till hand-
lingarna i drendet.

Kommentar:
a) Noteras.

9. Svensk kraftnat
a) Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och
har ingenting att erinra mot upprattat forslag.

Kommentar:
a) Noteras.

10. Storstockholms brandforsvar
a) Storstockholms brandforsvar har inget att erinra i drendet.

Kommentar:
a) Noteras.

11. Virmdo héstvagar/hastvagsforening

a) Behovet av att kunna rida sdkert bor finns med i handlingarna
I direkt anslutning till rubricerade omrade finns ett stall, och strax utanfor
omradet ytterligare stall, med héstar som till stor del rids och kors av barn
och ungdomar. Vi vill uppmirksamma er pa att ridvigar, som bor ingé i
allt infrastrukturarbete, saknas helt i samraddshandlingen. Vi saknar forslag
pa konkreta atgirder for att gora ridningen séker i omradet med den for-
véantade trafikbkningen, dvs ridning bor jamstéllas och ingé 1 beskriv-
ningen av 6vriga oskyddade trafikanter, s. 27 Sociala fragor.

b) Behovet av sikra ridpassager och -stigar bor beaktas 1 planarbetet och att
passagerna frin skogsstigen till/frén Enkirrsviigen/Algslingan underlittas
genom att trummor och material 14ggs i1 dikena dér stigar ansluter. Rid-
vigsbehovet bor finnas med i beskrivningen av omradet. En stig som an-
véinds frekvent kommer fran soder till Enkérrsvégen, strax utanfor omradet
och fortstter efter att végar i detaljplaneomradet anvénds for ridning, i
norr frin Algslingan, se bilagt foto. Det dr énskvirt att trummor liggs i di-
kena vid dessa stigar s att hdstarna kan ga lugnt in pa och ut frén stigen,
samtidigt som dikena skyddas frén skador.
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Kommentar:

a) Planbeskrivningen kompletteras med information om ridvdgar i omradet.

Det dr enskilt huvudmannaskap enligt oversiktsplanens riktlinjer och i och
med det har kommunen inte radighet over dtgdrder inom allmdn plats. Det
dr vdgforeningen som rddighet over dessa.

b) Inga dtgdrder foreslds i detaljplan och vigarna i omradet dr enskilda och

detaljplanen kan inte stdlla krav pa dtgdrder genomfors.

11. Fastighetsigare Enkirret 1:195

a)

b)

©)

Var fastighet har stora nivaskillnaderna, vilket gor fastigheten svar att be-
bygga. I princip finns det bara en del som &r beldgen pa den norra delen
och en del beldgen pd en hojd att nyttja byggritten pa, for att det inte ska
bli alltfor kostsamt. Det dr déarfor olyckligt att sd stor del av var fastighet &r
belagd med punktprickad mark. Vi hade tidigare ett garage pa nedre delen
av fastigheten (pa delen som dr belagd med prickar). I det forsta planfor-
slaget fanns darfor en plats om ca 30 kvm som istéllet var markerad med
plusprickad mark.

I det nya forslaget finns det alltsé inte ndgra mdjligheter for oss att uppfora
varken en carport eller ett garage. Vi kan naturligtvis anvianda oss av PBL
9:4a och bygga en fristdiende komplementbyggnad, men det kénns synd att
behdva anvinda det for ett garage, da vi ocksé pa sikt behover se dver vara
forrddsbyggnader och bygga nagot med bittre standard &n de vi har idag.
Vi har svart att se hur vi ens ska kunna nyttja vér nya byggrétt (200 + 60)
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d)

ndr sa stor del av fastigheten &r belagd med prickad mark. Vi forstar att det
har med dversviamningsrisken att gora, men Onskar att vi i alla fall kunde
ha mojlighet att uppfora komplement dir. Ett alternativ vore kanske att i
detaljplanen reglera byggandet sé att grundlaggningen sker med palning
eller kompensationsgrundlaggning for att minimera riskerna sé att byggrat-
ten kan nyttjas?

Onskvirt skulle vara att kunna uppfora carport eller garage i nirheten av
infarten, se illustration pd plankarta nedan, markerad med rott. Samt kom-
plementbyggnad vid platsen for forra garaget markerad med gront.
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Aktuell plankarta [Tidigare planforslag
Kommentar:
a) [ aktuellt planforslag har plusprickad mark tagits bort jamfort med tidi-

b)
©)

d)

gare planforslag. Det innebdr en storre areal av fastigheten anses limplig
att bebygga. Prickmarken har utgatt fran gdllande detaljplanen och i aktu-
ellt planforslag kvarstar prickmarken eftersom det dr oldmpligt med bygg-
nader pga. av 6versvimningsrisken.

Noteras.

Vid planldggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som dr limpad for
dandamdlet med hdnsyn till bland annat risken for 6versvimning (PBL
(2010:900) 2 kap. 5§). Med hdénsyn till ett fordndrat klimat och for att
sdkra att bebyggelsen blir langsiktigt hallbar anses det oldmpligt att loka-
lisera byggnader som hotas av 6versvimning. Planen reglerar ddrfor
mark som riskeras att oversvimmas med prickmark dvs. byggnad far inte
uppforas. Detta syftar dven till att minimera risken for egendomsskada i
héindelse av hojda vattennivaer till foljd av skyfall- och grundvattennivd-
hojning.

Prickmarkens omfattning kommer inte att fordndras. Det finns mojlighet
att uppfora komplementbyggnader inom omrdaden som inte omfattas av
prickmark. Det dr ddrmed tilldtet att uppfora komplementbyggnader inom
delar av omrddet markerat med grént (se bild ovan) och det dr endast
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inom prickmark som byggnader inte fdr uppforas.
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F. Sakdgare som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Ny granskning

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Fastighetsdgare Enkarret 1:195

Minska prickmark fér komplementbygg-
nad.
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Granskning

Fastighetségare och hyresgdster som har kommit in med synpunkter under ny granskning

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Fastighetsagare: Brunn 1:531

Utbka fastighetsgransen i sdder och in-
forliva del av naturmarken i fastigheten.

Fastighetsagare: Brunn 1:529

Att u-omrade inom sydvastra delen av
fastigheten ska avlagsnas, att styckning
ska tillatas och att en avgift inte tas ut for
att finansiera utbyggnad av vatten- och
spillvattenledningar.

Hyresgasterna: Brunn 1:534

Hyresgasterna anser att det krdvs en
Overgripande utredning om 6kningen av
byggratten.
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Fastighetségare och hyresgdister som har kommit in med synpunkter i granskningen
Samrad
Fastighetsbeteckning Ej tillgodosedda synpunkter
Fastighetsagare: Brunn 1:529 Styckning av tomterna ska tillatas.
Hyresgasterna: Brunn 1:534 Hyresgasterna anser att det kravs en
Overgripande utredning om d6kningen av
byggratten.

Fastighetsdgare och hyresgdster som har kommit in med synpunkter i samrddet
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Varmdo 2020-04-27
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Andreas Dahlberg Carl Ringqvist
Tf. Planchef Planarkitekt
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