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Forvaltningsberatteise

Styrelsen for Brf Kolsvagarden, 778500-0535 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen registrerades ar 1948. Bostadsréttsforeningen bestar utav 3 st hus varav hus B var
inflyttningsklart i slutet av ar 1949 och hus A och C i borjan av ar 1950.

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata lagenheter/bostadséatter at medlemmarna/bostadsréattshavare till nyttjande utan
begransning till tiden. Foreningen har 63 lagenheter.

Styrelsen

Solveig Andersson, ordf
Mimmi Hogberg
Lars-Ake Hogfors

Ossi Isotalo

Anton Dumke

Styrelsesuppleanter

Tommy Hjulstrom

Maria Bjorkstrém

Revisor

Markus Forsberg,

Auktoriserad revisor, Grant Thornton AB

Fastigheten Bergslagsgérdet 8:1 &r forsékrad genom Lénsforsakringar.

Féreningen hade arsstdmma den 1 juni 2022.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Under 2022 har féljande arbeten utférts i freningen:

- Renovering av trapphus 117 A, B o C som-aven fick ny belysning. 119 A och B renoverade.
- Ny el i lokalen i 117 samt i lgh 13 och 19 inkl. ny elcentral med jordfelsbrytare.

- | lokalen i 117 blev hallen o snickarrummet samt toalettvéggarna malade.

- Nya golv i tva av rummen och kdket.
- P4 toaletten blev det nytt handfat och toalettstol.

- Nya element i hall, kok och toalett. | f) I, 2 ))\,
AVLS )
- Drénering vid s6dra gaveln pa hus 117.
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Flerarsbversikt Belopp | kr
; 2022 2021 2020 2018
Nettoomsatining 3300 933 37232392 3104 804 3002784
Resultat efter finansiella poster -126 280 281 854 222 764 702 252
Soliditet, % 16 17 13 10
Eget kapital
Insatt Underhalls Fritt eget
kag%ﬁf fond _k@p;‘ial )
Vid arets borjan ‘ 69 735 1000 000 151 271
Underhalisfond ytire, avséattning 200 000 -200 000
Disposition en arsstammobesiut )
Arets resultat ; ) - -126 280
Vid arets slut 68 735 4 200 000 475 408
Resultatdisposition
» . Belopp 1 kT
Siyrelsen foresiar att Tl ferogande staende medel
palanserat resultat 48 T29
srets resultat ’ -126 280
Totalt - \ -475 009
disponeras for
avsAtning underhalisfond enligh plan 200 000
balanseras i ny rékning -375 008
Summa 475 009

Eéreningens resultat och siiiining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med
tiliaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réreiseintidkier

Ovriga intakter 17 051 45 000

Avgifter medlemmar 3283 882 3187 382

Summa rdreiseintakter 3300933 3232392

Rérelsekostnader

Underhéliskostnader 2 -1 476 876 -1 031 688

Driftskostnader 3 -1 308 335 -1 285 980

Ovriga externa kostnader -165 644 -135 882

Personalkostnader 4 -204 438, -193 919

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -161 569 -161 570

Summa rorelsekostnader -3 316 862 -2 809 039

Rorelseresuitat -15 929 423 353

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15 -

Riantekostnader och liknande resultatposter -110 366 -141 499

Summa finansiella poster -110 351 -141 499

Resultat efter finansiella poster -126 280 281 854

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skait -126 280 281 854

Skatter

Arets resuitat -126 280 281 854
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Balansrdkning
Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 5 5752076 5900439
Inventarier, verkiyg och installationer 6 57 302 70 508
Summa materiella anldggningstiligangar 5 809 378 5 870 947
Summa anléggningstillgangar 5 809 378 5970 947
Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringa medlemmar 51898 1000
Ovriga fordringar 4 694 10 948
Forutbetalda kostnader och upplupna intkter 133 821 122 997
Summa Kortfristiga fordringar 190 413 134 945
Kassa och bank
Kassa och bank 696 112 923 403
Summa kassa och bank 696 112 923 403
Summa omsittningstilgangar 886 525 1058 348
SUMMA TILLGANGAR 6 695 903

7 029 205
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 69735 69 735
Yiire underhallsfond 1 200 000 1000 000
Summa bundet egef kapital 1269 735 1069 735
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -48 729 -130 583
Arets resultat -126 280 281 854
Summa fritt eget kapital -175 009 151 271
Summa eget kapital 1004 726 1221006
{ dngfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4 428 565 4 842 565
Summa langfristiga skulder 4 428 565 4 842 565
Kortfristiga skulder
Forskott frén kunder 250 833 237 760
Leverantorsskulder 315 812 55 422
Kortfristig del av langfristig skuld 7 414 000 414 000
Skatteskulder 5805 -
Ovriga skulder 15 398 13 546
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 170 764 244 996
Summa kortfristiga skulder 1172612 965 724
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 695 903 7 029 295
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgédngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillAmpas:

Anlaggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: -

-Byggnader 100
-Fasad 67
-Tak 67
-Balkonger 50

Definition av nyckeltal
Soliditet : Justerat eget kapital / balansomslutningen.
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Not 2 Underhaliskostnader

7(9)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Underhall byggnad 466 918 858 058
Underhall inre 752 202 100 223
Underhall gemensamma utrymmen 214 919 620
Underhéll garden ‘ 42 837 72787
Summa ' 1476 876 1031688
Not 3 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Elkostnad 299 829 244 330
Fiarrvdrme 448-460 483 188
Vatten ¢ aviopp 232 223 238 520
Kabel TV 98 580 98 580
Renhalining o stad 98 376 103734
Fastighetsforsakring 98 352 94 420
Fastighetsskatt 34 515 23 208
Summa 1 308 335 1285 980
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
~Vid arets borian 10 003 560 10 003 560
10 003 560 10 003 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 103 121 -3 954 757
-Arets avskrivning enligt plan -148 363 -148 364
-4 251 484 -4 103 121
Redovisat vérde vid arets slut 5752076 5900 439
Taxeringsvirde byggnader: 8 475 000 5488 000
Taxeringsvérde mark: 2 533 000 1786 000
Vid arets slut 11 008 000 7 274 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och instailationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 100 531 100 531
Vid arets slut 100 531 100 531
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -30 023 -16 817
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -13 206 ~13 206
Vid arets slut -43 229 -30 023
Redovisat vérde vid drets slut 57 302 70 508
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut ,

2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 414 000 414 000
Forfallotidpunkt, 2 - 5 ar fran balansdagen 1 656 000 1 848 665
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 2772 565 2993 900
Summa 4 842 565 5 256 565
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamidrliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséitningar
Fastighetsinteckningar 7 167 000 7 187 000
Ovriga stallda panter och
dirmed jémifbriiga sékerhetfer
Fastighetsinteckningar - -
Summa stilida sdkerheter 7 167 000 7 167 600
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Underskrifier
Kolsva den /7 15 2023
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Min rev smnsberatteise har lémnats den &/ b 2023

/ ”’f -
Marﬁus Farsbarg,
Auktoriserad revisor
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«. GrantThorton

Tilh foreningsstmiman § Brf Kolsvagdrden
Org.nr. 778600 - 0536

Rapport om Grsredovisningen

Uttolundan
Jag hov utfdrt en revision ov  &reredovisningen fér Brf
Kolsvogbrden fir &r 2022

Enlfigt min uppluttning har Srsredovisningen upplittats | enlighet
med &rsredovisningelogen och ger en | afa viisentliga avsearnten
rittleande bild av Bri Kelevag8rdens finomsiella stiifining per den
31 december 2028 poh ov dess finanglella resultes far dret enfigt
arsradevisringslogen, Fomaliningsberiittelsen &ir forenlly med
Hraredovieningens Briga delor.

Jag  tiletyrker  difdr ottt Sireningssifimman fostatilior
resultatrikningen ach bulenarBikningan.

Gvund e uttviendon

Jog hor uwtftrt revisionen enligt international Stundards on
Auditing {(I84] och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar anfigt
dessa stondarder beskrive ndirmare | avenitiet Revisame ansvar.
Jdog #r pheroende 1 firh&llende fiveningen anlfigt god
rovisorosed 1 Bverige ooh har | Budgt fuligiort mitt wrkesetiskn
anmvor endigh deasa ko,

Jeag anser att de revisionsbevia jag har Inhilmtat & silfrdiokiiga ooh
andamdlzenlige som grind fér mina uttalanden.

Bturaisen pnevay

Det &r styrelsen som har onevaret fr att Gesredovisningen
uppriittas  och ol den ger en ridtvisande  bild  enligt
Sraradovisningslagen. Styrolsen ansvarar fven Ry den interna
bontroll som den bedBmer & ndviindly iy ol uppriitta en
Brstadodening som inte mehdller rdigrn vBeentlign fatodtigheter,
ware sig desse beror pd mggmwth‘g%hatm allar misstog.

Vid uppriittondet v Greredovisningen anavarar styrelsen fir
bedEmningen av Hireningans frmbgn ot fortalitia verkeoimheten.
Den upplyser, niir s dr illGmpligt, om forhdlionden som kon
phverka formagan att fortatitta verksamheten och att arviinda
antagandet om fortsott drift. Antagondst om fortsatt  drift
Efiospus duch ke om bushud b futiots o ol gvweckia

werkpenintoen,

Ravlpores orovar

Ming mbt B ott uppnd en dmiig grod ov sttkarhet om huravide
Sraredovieningen som helhet Inte Innehifier nfigrn vilsentlige
Folaktigheter, vors sig desss beror ph oegentligheter elier misstag,
gch oft Wimng en revisionsberfttelse som  Innehiller mina
eitmanden. Rimlig sBkerhet Gr an hig gred av glikarhet, men Gr
ingen govantl fr it en revigion som utfrs enfigt 16A och god

evisionsberal

else

revigionssed | Sverige olitid kemmer ot upptiicko en viisentlly
faledsighet om en sGdan finne, Pelaltigheter kan wppetd pl grand
av pegentligheter elier missing ooh nees vark vitsentlige o de
enckilt efler tillsammans rimligen ken fhodintas phverka de
ckonomiska beslut som anviindare fottor med grund i
&raradovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anviinder jog professionalit
omedBme oot har en professionelit skeptisk instiifining unsher el
revisionen, Dessutom:

s idertifierar ooh  bedbmer jog rskemna  fr  wiwentlig
feloktighster | Graredovisningen, vore sig desso berar ph
csgentlighater  eller  misstag, utformar  ooh  ulfdr
granskningsftglrder bland  annot utifréin dessq risker och
inhémtar revisionsbevis som &r fllrdcidige ooh Bindamdlseniigs fér
att utgbra en grund fiir mina witedonden, Risken fir olt inte
upptiicka en visentlly felakiighet tll filjd av vagentighetar B
higre @n fr en visentlly feloktighst som vy pd misstag,
eftorsom  oagentligheter kan innefalia agerande | moskopt,
Frfalskning, aveiktlign utelmnanden, felaldig infprmation slfer
Baidostittonde ov Intermn kontroll

« skatfar jog mig en fHatlelse av den del av firaningans Intarno
kontroll som har betydslee f8r min revision fér ot wtforme
grangkningsftgiirder  som  8r tfimpliga  med  biinayn i
ﬁmstﬁ&mﬁghmmnu, rman inte $or ott uttala rig om effektivitelen i
den intama kontrotien.

» ubvirderor jug Wepligheten | de raciovisringupringipss fom
arviinds  ooh rimligheten | atyreleens uppekattningar |
redavisningan ach tilthérande upplysninger.

« drey jog en slutsots om limplighaten | att styrelsen amviinder
antagandet  om  forteott  diilt vid  uppeiittondet o
Graredovisningen. Jog dror ocked en shetsats, moed grand | de
inhdimtade revisioncbevisen, om huruvida det fians adgan
vimentlig ostkerhetafakior sem aveer sbdona hindeler eler
eillondan som kan lede tH betydande tivel am Rireningans
farmbge ot fortelitts verksombeters i oy dror shtgoisen ol
det finna en vésentily  ostikerhetofokior, mste  jog
rovisionsberiitielson Hista uppmirksamheten pd upplysningarma i
Sssradovinningen om dan vimentliga ostikerhetefaktom sler, om
sldana ypplysningor S otilrieklige. modifiers uttalardst om
Sraredovisringen, Mina shiseisar boseras ol de revigirabeds
comn inhtimtas fram tl dotumet f8r revisionsheriittelsen. Doek kar
fromtida hindelear sller frhdlianden gira att en fiirening inte
Hingre kon fortefitte verksumbatan.

» utelirderor jug don Bysrgriponde prasenotionen, wirkiuren
ooh innehdliet | rsredovisningen, diribland upplgsningames weh
om Gravedovisningen &terger de underiggonde transaktionema
aeh hindslsema i ett sétt som gar en rittvisande bild.



Budgetférslag 2023

intdkter
intdkter .. 3450000
Renoveringskonto 105000:-{2021) 180 000(2022)
Kostnader

Rintekostnader 100 000:
Fastighetsrep. 500 000:-
Rep.Egna lgh 100 000:-
Underhall garden
{inkl. sandning/sndréjning) 50 000 :-
Uppvarmning | 450 000:-
Tvattstugan 20 000:- (gemensamma utrymmen)
Hushallsstréom 300 000:-
Vattenavgift 240 000:-
Renhélining o stidd 105 000:- (inkl. stid som vi kdper)
Adm kostnader 30 000:-
Kabeltv 100 000:-
Fastighetsskatt 35 000:-
Fastighetsforsdkring 100 000 -
Ovriga externa
kostnader 165 000:- (Carina och Revisor Marcus)
Personalkostnader inkl. ’
Léner,arvoden,sociala
avgifter 210 000:-
Ayskrivning 160 000:-

2 665 000~

Arets ev overskott 785 Q00:-




