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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Hebe i Trollhattan med sate i Trollhattan org.nr. 763000-1431 far hdrmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1955. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-17.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Trollhattan kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hebe 12 1955-01-01 1957

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsékringsavtal
galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
4 lokaler (hyresratt) 803
27 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1586
Totalt 31 objekt 2389

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 8 st 2 rok, 6 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Urban Boman Ordférande
Rosalie Cawis Ledamot
Azra Muratovic Ledamot
Emil André Ledamot
Simon Saarela Ledamot
Emil Pochwat Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Urban Boman, Rosalie Cawis, Azra Muratovic, Emil André,
Simon Saarela och Emil Pochwat. \/\
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Firmatecknare har varit: Rosalie Cawis, Urban Boman, Anton Johansson, Emil Pochwat.
Firman tecknas enligt ovan av styrelsen. Firman tecknas tva i férening.

Revisorer har varit: Anton Johansson, vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-15. Pa stamman deltog 3 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften foréndrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan under rékenskapsaret.
Vasentliga handelser under rédkneskapsaret.

Foreningen tog beslut 2022-03-30 att I6sa det sista av féreningens banklan pa 738 664 SEK.
Foéreningen tog beslut 2022-04-05 att reservera 294 000 SEK till yttre fond, samt 259 330 SEK i ansprék fran yttre fond.

Vasentliga kostnader under rdkneskapsaret:

+ Svensk luft och miljéteknik AB har utfort funktionskontroll av ventilation for 11 250 SEK inkl. moms.

» Kone AB har utfort underhallsarbete pa hiss for 8 023 SEK inkl. moms.

» Fralsegardens Bygg har utfort reparation av vattenskada pa Olof Palmes Gata 16 Lgh 1004 for 27 750 SEK ink.
moms.

+ Brion Ror AB har utfort pumpinstallation for separering utav dag- och spillvatten for 162 094 SEK inkl. moms.

» Bjorndalens Elektriska har utfort installation av datauttag till uthyrningslokal (Torpa Trafikskola), inkdp av
torkrumsavfuktare inkl. montage, byte av elcentral och byte av avfuktare for en total kostnad pa 47 685 SEK inkl.
moms.

Foreningen utfor och planerar foljande atgéarder under de ndrmaste 5 aren:

+ Byte av termostater i samtliga bostader.
» Renovering av ramp och byte av asfalt pa innergard.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter overlatits och 0 upplatits. /\
\
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Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 32 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 32.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 194 0 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 0 466 491 515 1054
Réantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 145 0 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 424 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 640 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 652 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 1515 1412 1417 1417 1366
Resultat efter finansiella poster, tkr 322 97 264 375 355
Soliditet, % 90 69 66 62 43
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rédntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och véardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.
N
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 85925 0 0 85925
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1112123 0 224 975 1337098
S:a bundet eget kapital, kr 1198 048 0 224 975 1423023
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 933519 0 -224 975 805 457
Arets resultat, kr 0 0 321504 321504
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 933 519 0 96 529 1126961
S:a eget kapital, kr 2131567 0 321504 2549 984

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 245 000 kr samt ianspraktagande skett med 20 025 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1030432
Arets resultat, kr 321504
Reservation till underhallsfond, kr -245 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 20025
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr 1126961

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 1126961 A™

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning Not 2 1515415 1412207
Ovriga rorelseintdkter 47 631 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 1563 046 1412207
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 3 -961 615 -1035319
Ovriga externa kostnader Not 4 -114 294 -104 801
Personalkostnader Not 5 -40 473 -40 812
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar Not 6 -122 080 -122 000
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1238 463 -1302 932
RORELSERESULTAT 324 583 109 275
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintékter och liknande poster 1457 2219
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 537 -14 581
SUMMA FINANSIELLA POSTER -3 080 -12 362
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 321 504 96 913
ARETS RESULTAT 321 504 96 913
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 849 920 972 000
Summa materiella anliiggningstillgangar 849 920 972 000

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 850 420 972 500

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27743 0
Ovriga fordringar Not 9 1911394 1466 773
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 46 446 41653
Summa kortfristiga fordringar 1985583 1508 426
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 0 750 000
Summa kortfristiga placeringar 0 750 000
Summa omsiéttningstillgangar 1985583 2258 426

SUMMA TILLGANGAR 2 836 003 3230926

\
iV
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85925 85925
Fond for yttre underhall 1337098 1112123
Summa bundet eget kapital 1423023 1198 048
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 805 457 933519
Arets resultat 321 504 96913
Summa fritt eget kapital 1126961 1030432
Summa eget kapital 2549 984 2228481
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 738 664
Leverantorsskulder 70 547 17793
Skatteskulder 10074 4204
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 86 757 79719
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 118 640 162 065
Summa kortfristiga skulder 286 018 1002 445
Summa skulder 286 018 1002 445

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2836 003 3230926 s



2022 l ARSREDOVISNING

HSB brf Hebe i Trollhattan

763000-1431

8 (12)

KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) _/_minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

324 583 109 275

122 080 122 000

446 664 231.275

1457 2219

-4 537 -14 581

443 584 218913

-32 545 -12 646

22237 -59 704

433 276 146 564

-738 664 -39 392

-738 664 -39 392

-305 388 107 172

2211061 2103 889

1905 674 2211061
-305 388 107 172,‘/\

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrdkningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskafthingsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade
nyttjandeperioder.

Grundbyggnaden dr avskriven sedan 2017.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé 6ver ett r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 8 751 tkr
Fordndring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. l\/\
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1015068 995 112
Hyresintékt lokaler 503 130 416 732
Auvsatt till inre fond -5004 -5 004
Intékt andrahandsupplatelse 3173 3173
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 947 0
Ovriga primira intikter och ersittningar -6 2193
1515415 1412 207
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -212 302 -41 549
El -33942 -39379
Uppvérmning -239 558 -249 909
Vatten -73 070 -67 887
Renhallning -46 998 -49 865
TV, bredband, iptelefoni -64 596 -78 800
Serviceavtal -18 807 0
Forvaltningskostnader -125 885 -143 670
Forsdkringar -28 576 -27215
Fastighetsskatt -74 413 -67 663
Periodiskt underhall -20 025 -259 330
Ovriga driftskostnader -23 442 -10 053
-961 615 -1035319
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -20 025 -259 330
-20 025 -259 330
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12775 -9399
Ovriga forvaltningskostnader -80 169 =77 439
Kostnader dverlatelse och panter 476 0
Konsulter -3418 -2 634
Medlemsavgifter HSB -15 681 -15330
Stdmma och styrelse -1775 0
-114 294 -104 801
Not5 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har inga heltidsanstillda.
Arvode till styrelsen -32 000 -25 500
Vicevérdsarvode 0 -7 000
Ovriga arvoden -1500 0
Ovriga personalkostnader 0 -1500
Sociala avgifter -6 973 -6 812
-40 473 -40 812
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -122 080 -122 000
-122 080 -122 000

A
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2022-12-31 2021-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 5272000 5272000
Ingaende anskaffningsvérde mark 170 000 170 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 5442 000 5442 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -4 470 000 -4 348 000
Arets avskrivningar byggnader -122 080 -122 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 592 080 -4 470 000
Utgdende redovisat virde 849 920 972 000
Redovisade virden byggnader 679 920 802 000
Redovisade virden mark 170 000 170 000
Fastighetsbeteckning: Hebe 12
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1957 13 400 000 6200 000 19 600 000 18 200 000
Lokaler 1957 1 901 000 1439 000 3 340 000 2 827 000
15301 000 7639 000 22 940 000 21 027 000
Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 4456 000 4456 000
varav i eget forvar 4 456 000 4456 000
Summa stillda siikerheter 4 456 000 4 456 000
Not8 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrdkning HSB 1 905 674 1461 061
Skattekonto 5720 5712
1911 39%4 1466 773
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 46 446 41 653
46 446 41 653
Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 6 man 0 750 000
0 750 000
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 6 699 4 664
Medlemmars inre fond 80 059 75 055
86 757

79 719(\/\
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rintekostnader
Férutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2022-12-31 2021-12-31

0 2240

106 640 98 131
12 000 61 694
118 640 162 065

Trolhatian  2023- ()/ 2}5

Tod) Aoy Moie ./

Urban Boman Azra Muratovic

77 .
L%(()‘ il LYK
Osalie Cawis

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023- OT / \

|
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Revxsor vald av (%)renmgsstamman BoRevision i Sverige AB
Anton Johansson Revisor utsedd av HSB Riksf6rbund

:Vz/uf PM

Emil Pochwat

Simon Saarela



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsfrening Hebe i Trollhttan, org.nr. 763000-1431

Rapport om arsredovisningen

Uttalande och uttalande med reservation

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Hebe i Trollhéttan for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det
forhallande som beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden, uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av HSB Brf Hebe i Trolhéttan finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen under forutsattning att resultat och
balansrakning for 2021 faststélls forst.

Grund for uttalanden med reservation

Arsredovisningen for 2021 har inte behandlats vid ordinarie stamma
2022. Balans och resultatrékningen har dérmed inte faststallts. Jag har
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ’T\/\



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden med reservation Grund for uttalanden med reservation

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Arsredovisningen for 2021 har inte behandilats vid ordinarie stamman
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Hebe i 2022. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
Trollhattan for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget il dispositioner ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
forslaget i forvaltningsberattelsen under forutséttning att stimman krav.

forst faststaller resultatdispositionen for 2021. Jag tillstyrker att Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
foreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till négon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dlelar]av Iagel? om e dkonomiska foreningar,
R arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg /g/_ )
723

™\

\_/ BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Brf Hebe i Trollhiittan
Organisationsnummer 763000-1431

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Hebe i Trollhiittan for rikenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31. Det
ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
drsredovisningslagen tilldimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Det innebir att jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut
sékerhet forsékra mig om att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nér de uppréttat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, tgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att drsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

g
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstiamman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intékter minus kostnader &r lika
med drets redovisade overskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anldggningstillgang fordelas paé tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar &ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar @n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan 1 allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska édrliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del 1
foreningens sakerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende dr viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



