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Styrelsen for S6dra Brf i Varberg far hidrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2022,

Arsredovisningen #r uppréittad.i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Foreningen registrerades 1946-12-14

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1949-03-09 och nuvarande stadgar
2017-08-10.

Foreningen har sitt site i Varberg,

Foreningen dger fastigheten Igladammen 2 i Varbergs Kommun, Féreningens fastighet bestar av
ett flerbostadshus i tvd vaningar, totalt atta stycken bostadsrittsldgenheter, Den totala boytan i
448 kvm.

Samtliga bostadsritter var vid utgangen upplétna,

Ligenhetsfordelning:

8 st 3 rum och kok & 56 kvm bostadsyta.

Forvaltning

Avtal om ekonomisk f6rvaltning finns tecknat med Tre Hinder AB t o m 2025-12-31,

Fastigheten &r fullforsdkrad hos Protector forsdkring ASA inkl. en ansvarsforsrikring for
styrelsen.

Foreningen dr ansluten till Varbergs Energi fjdrrvarment.
Fastighetens tekniska status
Ingen underhéllsplan finns uppréttad och ingen avséttning har gjorts.

OVK utford under 2019.
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Energideklaration utférd under 2020.

Storre installationer och reparationer utforda dver aren;

1987 Fasadrenovering och tilldggsisolering samt fonsterbyte,
2003 Installation av fjdrrvirme

2006 Omléggning av taket

2008 Installation bredband

2009 Relining av avloppsstammar

2016 Balkongbygge samt ny stenldggning framfor entréerna.
2018 Byte av vattenledningar i kéllaren

2019 Installation av solceller

2020 Byte av vattenledning till anslutningspunkt i gatan

2022 Byte av hidngréannor pé taket och stupror for vattenavrinning

Inkomstskatt

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening. Féreningen beskattas numera endast for de inkomster som inte
ingdr 1 sjilva fastighetsforvaltningen, BRF beskattas for foreningens rénteintikter med en
skattsats om 20,6 %. Rénteintikter som #r avkastning fran foreningens fastighetsforvaltning ér ej
skattepliktig,

Fastighetsskatt

Fastigheten har &satts virdedr 1948, Foreningen erlédgger hel fastighetsavgift baserat pa antal
lagenheter,

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2022-06-26 haft foljande sammansittning:

Katl-Erik Akesson Ledamot, OrdfSrande

Pia Johansson Ledamot

Mona Markinhuhta Ledamot

Adam Johansson Ledamot, Sekreterare

Gun Wiman Ledamot, avgatt 2022-11-03

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Styrelsen skall besta av ldgst 3 och hdgst 5.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantriden, en ordinarie foreningsstimma
samt ett konstituerande méte.

Styrelse arvode utgér ej.
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Revisorer
Boris Gabrielsson
Bjorn Andersson

Viisentliga hiindelser under vikenskapsiret

Foreningen har under 2022, fatt tillbaka ingdende moms avseende installation av solcellsanldggning
2019-2020 om 45 012 kr, dessa har inte paverkat resultatet, dock minskat posten byggnad i
balansrékningen, d8 man tidigare har aktiverat denna post.

Det har historiskt sett gjorts avskrivningar i motsvarande grad som man har amorterat p4 foreningens 14n,
vilket inte &r forenligt med god redovisningssed samt géllande regelverk, Byggnader bedoms i gillande
regelverk ha en livslingd pd 100 &r, da fastigheten har &satts virdedr 1948, bedSmmer vi att man bor
skriva av bokfort virde pa resterande 27 ér, fran och med 2022, Detta paverkar resultatet negativt, dock

ej kassaflddet i foreningen.,

Under aret har ett byte av hdngrénnor och stuprdr gjorts for battre vattenavrinning till en kostnad
om ca 209 000 kr,

Medlemsinformation

Under rikenskapsaret har 1 st, dverltelser skett (fg ar 0 st),

Antal medlemmar i foreningen &r 10 st (fg &r 10 st).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 529 485 485
Resultat efter finansiella poster -117 134 -97
Arsavgift per kvm boyta (kt) 1107 1050 1050
Lan per kvm (tkr) 8189 8379 8 568
Energikostnad per kvm (kr) 219 221 202
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3 2 2
Fastighetens beldningsgrad (%) 93 91 91
Soliditet (%) 8,9 11,3 8,3
Sparande per kvm boyta (kr) 77 489 -33

1 drsavgifter riknas inte driftskostnad som debiteras medlem,

Féridndringar i eget kapital

Inbetalda Reserv  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingang 9360 26 234 0 319 163 134 136 488 893
Reservering fond for yttre
underhéll 0 0
Disposition av foregdende
ars resultat: 134136  -134 136 0
Arets resultat -117 053 -117 053
Belopp vid drets utging 9360 26 234 0 453299 -117053 371840

i
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 453 299

arets forlust -117 053
336 246

disponeras s att

i ny rakning verfores 336 246
336 246

Det negativa resultatet beror frimst pd foreningens avskrivningar samt kostnader for reparation och
) underhill, Féreningen bedémer att man har ett 1angsiktligt positivt kassaflode som finansierar framtida
ekonomiska dtaganden. Detta bygger pa att man vid vatje givet tillfille héjer medlemsavgifterna i
forhallande till 6kade driftskostnader, réntor samt kostnader for fastighetens underhélisbehov, Skulle
behov av upptagande av 14n uppstd for att finansera underhallsbehovet, kommer foreningen behdva hdja
) medlemsavgifterna for att bibehdlla ett positivt kassaflode.

Féreningens resultat och stéillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

—n
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m, m,

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforiindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()

2022-01-01
-2022-12-31

528 707
0
528 707

-401 911
-151 470
-553 381

-24 674

-92 379
-92 379
-117 053
~-117 053

-117 053
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2021-01-01
-2021-12-31

485 239
14 476
499 715

188 156
-84 944
273 100
226 615

1 4

-92 479
-92 479
134 136
134 136

134 136
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Sumina kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2022-12-31

3938240
3938 240

3938240

2313
20 666
22979

203 462
203 462
226 441

4164 681
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2021-12-31

4134722
4134722

4134 722

9270
4 596
13 866

163 808
163 808
177 674

4312 396
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leveranttrsskuldet

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortﬁjistiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

9360
26234
35594

453 299
-117 053
336 246
371 840

3583787
3583787

84 944
15900
30876
5620
71714
209 054

4164 681
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2021-12-31

9360
26234
35594

319163
134 136
453 299
488 893

3668 731
3668731

84 944
0

18 397
1928
49 503
154 772

4312 396
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rirelsekapitalet

Forédndring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeﬁngsverksamheten
Aterbetalning moms Solcellsanliggning
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid Arets slut

Not

2022-01-01
=2022-12-31

-117 053
151 470
6543

40 960
-15 657
12 479

41 804
79 586

45012
45 012

-84 944
~84 944
39 654

163 808
203 462
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2021-01-01
-2021-12-31

134 136
84 944
-6 768

212 312

-356
3635
726

216 317

[— ]

-84 944
-84 944

131373

32435
163 808
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar _
Arsredovisningen &t upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag,

Reservering till foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition, Efter att beslut
tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frn balanserat resultat till fond for yttre underhall,

Anlédggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r

Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigetingar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Energikostnad per kv
El, Viirme, Vatten / total boyta

Genomsnittlig skuldrinta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslén,

Fastighetens beldningsgrad
Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslén i forhdllande till fastighetens bokforda virde,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Sparande per kv boyta
Resultat + Avskrivningar - drets nyttjande av underhallsfond / total boyta

%W
W sy
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Forsiljning El internt
Forséljning El Solceller

Not 3 Ovriga externa kostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning

Snéréjning

Reparation och underhéll av fastighet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsidkringspremier

Ovriga fastighetskostnader, avdragsgilla
Datakommunikation
Kontorsmateriel

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster

Ersattningar till revisor
Styrelsearvoden som inte dr 16n
Bankkostnader, bolagsverket etc

2022

496 000
10 225
22 481

528 706

2022

16272
56 518
25147
18 733
167

208 998
12,152
10723
1627
6272
3128
5668
13 560
15 000
6 062
1883
401 910

10 (12)

2021

470 400
6913
7925

485 238

2021

13 522
59 865
25404
18012
3150
15334
11672
11267
0
7932
4558
3350
4035
5625
0

4 430
188 156
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Not 4 Byggnader och mark

2022 2021
Ingdende anskaffningsvirden 5232906 5232 906

Erhallt moms under 2022 avseend solcellsanldggning -45012
Utghende ackumulerade anskaffningsvirden 5187 89%4 5232906
Ingdende avskrivningar -1098 184 -1 013240
Arets avskrivningar -151 470 -84 944
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 249 654 -1 098 184
Utgdende redovisat viirde 3938240 4134722
Taxeringsvirden byggnader 4 006 000 3375000
Taxeringsvirden mark 2 280 000 1920 000
6286 000 5295000

Fram till och med 2021 har avskrivningar gjorts i takt med amorteting pa fSreningens l4n, vilket inte 4r
forenligt med god redovisningssed och tillimpat regelverk. Normal avskrivningstakt p4 byggnad ir 1 %
per &r, d4 byggnadens fitviintade livslingd &r 100 &r. Foreningens virdedr dr 1948, varfor avskrivning
gots pd rest.virde fordelat ver kvarvarande 27 4r.

Not 5 Stillda siikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 4 089 000 4089 000
4 089 000 4 089 000

Not 6 Skulder som ayser flera poster
Féreningens banklin om 3 668 731 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3583 787 3 668 731
3583787 3668 731

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 84 994 84 994
84 994 84 994

s F
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Langivare

Swedbank 180-4

Swedbank 958-0

Swedbank 081-2

Swedbank 691-6

Swedbank 247-6

Swedbank 484-3

Swedbank - sammanlagt med
180-4 under 2022

Kortfristig del av langfristig skuld

Varberg

2t
e ~ / ] g
Karl-Erik Akesson
Ordf6rande

Mona Markinhuhta

Riintesats
%

2,81
4,34
2,92
2,39

2,3

1,55

Viér revisionsberattelse har Idmnats ,i 023 -

e teree

Beri.’slémxw,y//%; ~

Revisor i

Datum for

riintedindring

2025-09-25
2025-12-22
2024-09-25
2026-10-23
2029-03-23

Lanebelopp
2022-12-31
204 525

309 031

163 175

110 000

1 952 000
930 000

3 668 731

84 944

Wea Solosrmessm

Pia Johansson
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Lanebelopp
2021-12-31
172 185

322 615

173 875
115000

1 960 000
950 000

60 000
3753 675

84 944

Revisor

I ;/,7%’5

D




Revisionsberiittelse

Till drsstimman i S6dra Bostadsrittsforening i Varberg Org.nr. 749600-1004

Vi har granskat arsredovisningen och bokf8ringen samt styrelsens forvaltning i Sddra
Bostadsriittsforening i Varberg for rikenskapsaret 2022, Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. [ en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, &tghirder och fothallanden i foreningen for at kunna beddma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

Vi tillstyrker att &rsstimman faststéller resultatrikningen och balanstiikningen, behandlar forlusten

enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret,

Varberg 2023-05-02

. T
B Andersson Boris-Gabrielsson
Revisor Revisor :
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