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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Picknick far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
1 januari 2022 t.o.m 31 december 2022, vilket dr foreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen avgora
fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Lunds kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen dr dgare till fastigheten Vipeméllan 53 i Lunds kommun.

Pa foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i fem till sex vaningar med totalt 96
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 7 756 m?. Foreningen har totalt 72 parkeringsplatser for bil
fordelade Gver 65 parkeringsplatser i underjordiskt garage (varav 12 med laddbox), 7 6ppna
parkeringsplatser i markplan (varav 2 for poolbil) samt 2 parkeringsplatser for MC i underjordiskt
garage.

Svanenmdirkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med
den nordiska mérkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomaérkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stillda miljokrav.

Fastigheten ar fullviardesforsikrad hos Trygg-Hansa. | foreningens fastighetsforsékringen ingér dven
sérskilt bostadsrittstillagg for alla medlemmar.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsréttsmarknad i Sverige for att gora
marknaden f6r nyproduktion mer vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprendr har ansdkt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som berdr hela processen, fran
vad som ska inga i ansokan, ordning péa bygglov, ansvarsforsikringar och garantiataganden samt vad som
ska ingd i dverlamningen av projektet. Det innebér dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen.
Niér projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att entreprenéren uppfyller fler och tuffare villkor &n
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kriaver. For att sékerstilla en réttssiker process utfirdas
sjilva mirkningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsidkring AB.
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Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns en dvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns dven
cykelforrad, barnvagnsforrad, stad/we, rullstolsforrad, cykelverkstad samt extra lagenhetsforrad for
uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i tva gemensamhetsanldggningar. Dels gemensamhetsanldggning
avseende sopkasuner med tillh6rande belysning inklusive andra for fastigheten erforderliga gemensamma
anldggningar dels gemensamhetsanldggning avseende infartsvig fran Vipeholms allé.

Visentliga servitut
Servitut avseende breddning av ytvatten vid 100 ars regn finns dver féreningens grannfastighet
Vipemollan 54.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndarmaste fem till tio aren.
Avsittning for féreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea for foreningens hus.

Foreningen har tagit fram en underhéllsplan vars omfattning utokas fran 30 &r till 50 ar. Det &r en
anpassning till ny lag som tréder i kraft 1 januari 2024 och som medfor att styrelserna f6r nyproducerade
eller nyombildade bostadsréttsforeningar méste sékerstilla att det finns en langsiktig,
komponentuppdelad och regelbundet uppdaterad underhéallsplan som visar kostnaderna for planerat
underhall 50 ar framat i tiden. Indexberékning behalls pa tva procent (defaultvérde) utifran tidshorisont
om 50 ar. Planeringen for foreningens fastighetsunderhall gors arligen utifran tio ars rullande perspektiv i
underhéllsplanen. Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall for budgetar 2023 sker med 30 kr per
m? boarea, i enlighet med paragraf atta i stadgarna.

Genomforda atgdrder
Innertak i entréerna i hus tva och fyra.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten och el.

Under ar 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras
efter forbrukning) varit oféréndrade.

Foreningens skattemdissiga status
Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér
ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal for nagon
underprisoverlatelse. Ddarmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2021 och har deklarerats som férdigstillda. Byggnadsenheten har asatts
vérdear 2021.

Bostadsldgenheterna &r fran aret efter viardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med
ar 2037 utgéar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vérdear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foéreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk férvaltning av installationer. Avtalet géller till den
30 november 2024. Foreningen har tecknat avtal om fastighetsjour med Orestads Industribevakning AB.
Avtalet giller till den 28 februari 2023. Avtalet férldngs automatiskt med ett ar i taget.

Foreningen har dven tecknat avtal med AB Lawe’s Fastighetsservice om fastighetsskotsel innefattande
trappstddning, snordjning och tridgardsskotsel. Avtalet géller till den 30 november 2023. Avtalet
forlangs automatiskt med ett ar i taget.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beréknas till 48 000 kronor
per ar. Aven koldmediekontroll ingar under garantitiden, kostnad fran ar sex beréknas till 10 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltming
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till 31
december 2023. Avtalet forlangs automatiskt med tva ar i taget.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 2 582 000 kronor (noll kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till
villkor som framgar av not nummer nio.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 396 850 000 kr.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens 6vriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har sex (sex) bostadsritter verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tva (en) lagenheter
upplétits i andrahand.

Nya vdsentliga avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med Kraftringen Energi AB avseende elhandel. Avtalet géller till 31
januari 2024. Avtalet forldngs automatiskt med ett ar i taget.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut dr 161 (166).

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 maj 2022 haft féljande sammansittning:
Bo Olsson Ledamot

Sven Goran Andersson Ledamot Avgick 2022-05-26
Tord Henriksson Ledamot

Matilda Wadenback Ledamot

Timo Lovgren Ledamot

Anders Eriksson Suppleant

Ingrid Karlstrém Suppleant

Ola Marcus Christiansson Suppleant

Per Wendt Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Hékan Jonsson, Kim Hansson, Par Wulff och Sandra Kopljar som
ledamoter och Bengt Fernebrant som suppleant.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit 13 (tio) st protokollforda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsiakring tecknad hos forsiakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer

Ernst & Young AB

Huvudansvarig Erik Mauritzson Ordinarie
Ernst & Young AB Suppleant
Valberedning

Dan Andersson
Mats Johansson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 oktober 2018.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022
Nettoomsittning tkr 6 606
Resultat efter finansiella poster, tkr 214
Soliditet (%) 75,27
Arsavgift/m? boarea kr 651
Bokfort virde pé fastigheten per m?

boarea kr 50 924
Lan per m? boarea kr 12 399
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,33
Fastighetens belaningsgrad (%) 24

2021
95

95
74,86
651

51180
12 732
1,14
25

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten samt el.

5(13)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 178 184 000 119916 000

Disposition av féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 178 184 000 119 916 000

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rdkning
Totalt

Fond for
yttre
underhall

26 774

26774

Balanserat

resultat

68 236

68 236

68 236
213 831
282 067

232 680
49 387
282 067

Arets

resultat

95010

-95010
213 831
213 831

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

]?riftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

6 605 827
50125

-2 712 621
-187 157
-101 433

-2 140 417

-5 141 628
1514 324

637
-1301 130
-1 300 493

213 831
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar

Not

6, 11

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

394 709 583
0
394 709 583

394 709 583

39 211
1465 895
222 828
1727934

0
0
1727934

396 437 517

7(13)

2021-12-31

396 850 000
0
396 850 000

396 850 000

7 100
1337676
110 009
1454785

57294
57294
1512079

398 362 079
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

9,11

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

298 100 000
26 774
298 126 774

68 236

213 831
282 067
298 408 841

94386 000
94 386 000

1 782 000
326 824
0

438 080
0
1095772
3642 676

396 437 517
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2021-12-31

298 100 000
0
298 100 000

0

95010
95010

298 195 010

77518 000
77 518 000

21232000
0

330258
389 000
28354
669 457
22 649 069

398 362 079
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna #r oforindrade jimfort med foregaende Ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbdttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fordelningen av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad har korrigerats och dr nu baserat pa
kopeavtal for marken och entreprenadavtalet for byggnaden. Ingadende balanser for dessa tva ar séledes
korrigerade.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avriakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Inventarier och installationer 5ar
(")Vl‘igt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021

Entreprenoren enligt avtal 95010
Arsavgifter lokaler 5057 675 0
Bredband, TV och telefoni 253 587 0
Hyror lokaler 27 600 0
Hyror garage 662 320 0
Varmvatten 122 794 0
El 450 956 0
Andrahandsuthyrning 6 185 0
Overnattnings-/gistligenhet 23 250 0
Ovriga intikter 1 460 0
6 605 827 95010
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Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

El

Fastighetsskotsel
Serviceavtal

Mattservice

Vatten

Avfallshantering

Digitala tjanster
Fastighetsforsdkringar
Arvode teknisk forvaltning
Gemensamhetsanldggning
Beriknad fastighetsskatt

Lopande reparationer och underhall

Bevakningskostnad

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden
Telekommunikation
Bankkostnader
It-tjénster
Forbrukningsinventarier
Styrelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
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2022

408 388

1 065 749
306 940
41 791
4508
196 099
69 751
248 813
59 305
58 800
93 000
49 080
108 299
2098
2712 621

2022

124 440
26 251
6300
4583
5257
1297
6012
13017
187 157

2022

77 185
24 248
101 433
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskonto

2022-12-31

396 850 000
0
396 850 000

-2 140 417
-2 140 417

394 709 583

183 908 000
42 000 000
225908 000

254709 583
140 000 000
394 709 583

2022-12-31

438 526
1027 369
1 465 895
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2021-12-31

237000 000
159 850 000
396 850 000

0
0

396 850 000

51500 000
39 000 000
90 500 000

225 831768
171 018 232
396 850 000

2021-12-31

417 353
920 324
1337 677

Pa foreningens skattekonto dr fastighetsskatt om 389 000 kr for ar 2021 inbetald av Entreprendren.
Ytterligare 49 080 kr dr inbetalt av foreningen och avser féreningens berdknade fastighetsavgift 2022 for
den del av fastigheten som ej &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar, dvs garagedelen. 1 027 369 kr pa
Klientmedelskonto &r féreningens medel innestdende pa bankkonto hos den ekonomiska forvaltaren. Da
dessa medel inte &r pa ett bankkonto i foreningens namn bokfors de som en fordran, dirav att inga medel

rapporterats under Kassa och bank i balansrdakningen.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring
Upplupna hyresintékter
Ovrigt

Upplupen intdkt underhall
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2022-12-31

11 093
138 462
23 148
50 125
222 828

2021-12-31

3892
79 336
26 781

0
110 009
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

1 582 000
19 650 000
21232000
77518 000
98 750 000
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AR 2022-12-31

Niésta ars amortering 1782 000

Nista ars omforhandlade lan 0

Summa kortfristig del av féreningens lan 1782 000

Summa langfristig del av foreningens 1an 94 386 000

Summa skuld till kreditinstitut 96 168 000

Nedan framgéar férdelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for

Langivare % rintesindring
SEB 0,48 2022-11-28
SEB 0,90 2024-11-28
SEB 1,28 2026-11-28
SEB 1,54 2028-11-28
Stadshypotek 3,68 2025-12-01

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupet styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter
Upplupen rénta

Forutbetalda intédkter

Upplupet revisionsarvode
Upplupen kostnad avfallshantering
Upplen kostnad el

Upplupen kostnad fjarrvirme
Ovriga upplupna kostnader
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Lanebelopp
2022-12-31
0

19 404 000
19 404 000
38 710 000
18 650 000
96 168 000

1 782 000

2022-12-31

56 352
17702
85732

517284
26 251

3915

182982

73 394

132 160
1095 772

Lanebelopp
2021-12-31
19 650 000
19 800 000
19 800 000
39 500 000
0
98 750 000
21232 000
2021-12-31
29 167
9164
94 784
504 342
32 000
0
0
0
0
669 457
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Not 11 Stiillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 98 750 000 98 750 000
98 750 000 98 750 000
Bostadsrittsféreningen Picknick
Lund den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter
Bo Olsson Tord Henriksson
Ordftrande
Timo Sakari Lovgren Matilda Wadenbick

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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. Anna Matilda Magdalena Wadenba 7> Signed 05.05.2023 14:59 elD Swedish BankID (DOB: 1979/06/10)
ck
matildamagdalena@gmail.com Authenticated 05.05.2023 10:22 Low IP: 213.66.52.159
. ERIK MAURITZSON ;}' Signed 05.05.2023 15:47 elD Swedish BankID (DOB: 1982/07/16)
erik. mauritzson@se.ey.com Authenticated 05.05.2023 15:40 Low IP: 145.62.64.33
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. g
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