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Arsredovisning

BRF Skippan 1

769631-2557

Styrelsen for BRF Skidppan 1 far hirmed ldmna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

I december 2015 forvirvade foreningen fastigheten Skappan 1 pa tomtratt i Stockholms kommun. Av foreningens 20
lagenheter ar samtliga upplatna med bostadsritt. Féreningen har en lokal som ar upplatna med hyresratt. Féreningen
best3r av 27 medlemmar, Under rikenskapsaret har tva 6verlatelser skett.

Avgifter
Infor &r 2020 genomférdes en avgiftshéjning pa 5%.

Styrelse
Styrelsen har under rikenskapsaret haft 8 protokollférda moten. Styrelse sammanséttning har varit foljande:

Oskar Tufvesson ledamot
Wilhelm Sahiberg ledamot
Fanny Wieru ledamot
Daniel Ekner ledamot

Av féreningen vald revisor har varit Ola Trané, Borevision AB.

Visentliga hiandelser
Under aret har foreningen képt och installerat ny tvatt och torkmaskin i tvéttstugan.
Féreningen har planerat att bygga balkonger och har ansékt om bygglov.

For dvrigt har sedvanligt Iopande underhall av fastigheten skett.

Férvaltning

Den tekniska forvaltningen samt Ipande underhall administeras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entrepencorer.

Den ekonomiska férvaltningen har pé styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1511-1612
Nettoomséttning 699 689 661 623
Resultat efter finansiella poster -389 -344 -338 -352
Soliditet % 78 78 78 79
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Yttre fond Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 34741423 35107 -725 859 -343 963
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -343 963 343 963
Férandring av yttre fond 17 600 -17 600
Arets resultat -389 387
Belopp vid rets utgang 34 741 423 52 707 -1 087 422 -389 387
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 087 422
Arets resultat -389 387
Summa -1476 809
Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond 17 600
Balanseras i ny rakning -1494 409
Summa -1476 809

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.



BRF Skdppan 1
769631-2557

RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter

Avgifter

Hyresintakter

Summa roérelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter f‘mansiella_ poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01

642 936
56 087
699 023

-549 556

-30 555
4 -384 000
-964 111
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-265 088

107
-124 406
-124 299

389,387
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2018-01-01
2018-12-31

632 418
56 544
688 962

-525 355
-29 898

-359 000
-914 253

225291
168

-118 840
-118 672
-343 963

-343'963'
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader pa tomtratt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

{Summa omsattningstillgangar,; [/

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

42 378 000
125510
42 503510

42503510

275
33920
34 195

145 298
145 298

42 683 003
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2018-12-31

42 735000
22375
42 757 375

42 757 375

168
28 650
28818

349 039
349039

377857,

43135 232
e



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa avgifter/hyror

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

34741423
52707
34794 130

-1 087 422
-389 387
-1476 809
33317321

6,7

6 9235062

24 542
35 868
55210
15 000

9/365 682

42 683 003
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2018-12-31

34741423
35107
34776 530

-725 859
-343 963
-1069 822

33706 708

3235062

3235062,

6 000 000
22 679
100 248
54 800
15735

6193462

43 135 232
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Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisningar.

Not 2 Driftskostnader

Elkostnader

Uppvérmning, eldningsolja
Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsservice/Stéd
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt/avgift
Forsakring
Tomtrattsavgéld

Bredband

Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader
Tradgardsarbeten

Not 3 Styrelsearvoden
Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvode

Totala l6ner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala léner, andra ersdittningar, sociala kostnader samt pensioner

2013

113 447
61537
24177

8115

100 909
63724
28210
12 631
63 057

5202
15031
33428
20088

549 556

L2

23250
23250

7305

30555
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2018

108 248
54 948
24 876
11728
41 466

111919
29 240
12 631
63 984

5194
15 225
31 668

6915

7313

525 355
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Not 4 Avskrivningar
Byggnaq 0,83 procent. 120 &r,
Inventarier 20 procent 5ér

Anléggningstillgéngar skrivs av linjirt enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till fastighetens
avskrivningsenheter.

Not 5 Byggnader pé tomtratt 2019-12-31 2018-12-31
43811658 43811658

Ingaende anskaffningsvérden
43811658 43811658

Utgdende anskaffningsvarden byggnad

Ingdende avskrivningar -1076 658 -719 658

Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -357 000 -357 000
-1 433 658 -1 076 658

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde 42 378 000 42 735 000

Taxeringsvarden 19 345 000 17 507 000

Boytan utgor 916 kvm. Lokalytan utgér 40 kvm. Byggér ar 1940.

2019-12-31 2018-12-31

Not 6 Upptagna lan

Handelsbanken, 1,74% till 2020-12-30 -3 235062 -3 235062

Handelsbanken, 1,48% till 2020-12-30 -3 000 000 -3 000 000

Handelsbanken, 1,00% till 2020-03-27 -3 000 000 -3 000 000
-9 235 062 -9 235 062

Av l&nen forfaller O kr inom ett ar. Av lanen forfaller 9 235 062 kr senare &n fem ar.
Lanen med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristiga skulder i balansrakningen i enlighet med BFNAR

2016:10. Lanen &r dock omférhandlade och ar ddrmed langfristiga skulder efter forfallodatum.

Not 7 stallda sikerheter per skuldpost 2019-12-31 2018-12-31,

Fastighetsinteckningar, Handelsbanken 9235100 9235 100
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UNDERSKRIFTER

Stockholm den ! 3 wmow 2020

Oskar Tufvesson
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Yrkesrevisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skappan 1, org.nr. 769631-2557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Skappan 1 for

ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielia stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fGr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

o utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat‘.e _—



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skappan 1 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon étgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fGreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fésrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fdriust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
elier forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som r vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 12 juni 2020

Ola Trané
BoRevision AB



