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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Fagotten i Lund far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

|[Forvaltningsberdéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte 1 Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1970 pa fastigheten Fagotten 1. 2. 4 och 5 som f6reningen innehar med
aganderitt. Fastighetens adresser ar F16jtvdgen och Fagottgrinden i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal \’tg m?
1 40 1 480
2 76 4768
3 96 8026
4 56 5740
268 20 014
Stamma

Ordinarie féreningsstdimma holls den 2022-05-19, varvid 30 rostberdttigade medlemmar deltog.
Extra féreningsstdimma angéende fyllnadsval hélls den 2022-02-04, varvid 30 rostberéttigade medlemmar
samt 8 fullmakter var representerade.

Stdmman beslutade att vilja in Rolf Persson, Lars Was6 och Jakob Frey-Skott som ledaméter i styrelsen.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Namn Roll Vald till arsstamman

Rolf Persson ordférande 2023

Albert Buzassy vice ordférande 2023

Jakob Frey Skott styrelseledamot 2023

Lars Wadso sekreterare 2023

Samira Izzat vice sekreterare 2024

Invar Nilsson styrelseledamot 2024

Erik Jorde styrelseledamot 2024

Maria Leonora styrelseledamot 2024

Jonas Bostrom styrelseledamot 2024 (avgick ur styrelsen nov 2022)

Paul Smith utsdgs av HSB Skéne frén o med januari 2023 till adjungeras till styrelsen.

Av féreningen vald revisor dr Eva Maria Jansson och Eva-Lisa Hilmersson som revisorssuppleant samt en externrevisor
utsedd av HSB Riksforbund.
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Foreningen har avtal med nedanstédende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

VA Syd vatten och avlopp

Kraftringen uppvarmning med fjarrvirme
Kraftringen nétavtal for EL

Vattenfall elhandelsavtal upphandlas av HSB
Techem debiteringsunderlag individuell el
ComHem kabel TV

Telenor bredband

Bredablick teknisk forvaltning

HSB Skane ekonomisk férvaltning samt underhallsplan
HSB Skéne systematiskt brandskyddsarbete
Din utemiljé tradgardsskotsel

Universalstad trappstdadning

Aimo Park parkeringsévervakning
Brandservice syd kontroll brandvarnare

Bravida kontroll och underhall ventilation
Svanholms i Skane kontroll och underhéll varmesystem
Allround 13s Lund service passagesystem
Lansforsidkringar Skéane fastighetsforsdkring (fullvarde)

IT-driften skéts ideelt av medlemmar i foreningen.

I foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Fagottinfo har utkommit med 5 nummer under ar 2022.
2 medlemsméte under 2022 och mingel med styrelsen

Fastighetsbesiktning

Arets stadge-enliga fastighetsbesiktning har utforts i oktober 2022. Besiktningen ligger till grund for den arliga
genomgangen och uppdateringen av féreningens underhéllsplan. Underhéllsplanen, som foreningen kdper fran HSB Skén
innehéller kinda underhallsatgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, ndr de berdknas genomforas och

vad utgiften for atgérden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall

Avslutat bytte av tvittmaskiner och torktumlare har genomfort i forening (18 under 2020 resterande under 2022).
Undersokning av statusen pé vért avlopp och stamledning.

Byte av garageportar.

Byte av lampor i trapphuset.

Malning av tvéttstugefOnster samt rengbring av omkringliggande platdetaljer

Framtida underhall

Relining av rérledningarna inom huskropparna
Obligatorisk ventilationskontroll fardigstélls
Upphandling av re-lining

Om-fogning av garagegavlar

Om viisentlig hiindelse intriffat efter rikenskapsarets slut skall det anges i arsredovisningen
Fér att 6ka delaktigheten i foreningen kommer vi under 2023 ha tvd medlemsmdten en i april och en i oktober.
Fagott info kommer att utkomma med 4 nummer .
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 767 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Budgeten for &r 2023 visade ett hojningsbehov med 5%.

900
800 730 767

il

600
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 32 760 092 kr. Under &ret har foreningen amorterat 1 842 054 kr,

500
400
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 18 ar.

300
200
100

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid réikrénékapsérrets bgﬁan 378
Antal medlemmar vid ridkenskapsdrets stut 373

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 27 bostadsratter dverlatits (forra aret overldts 30

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrédtter har medlemmen en rst.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %
Arsavgiﬂ/m’ bostadsrittsyta bostdder
Bankskuld/m? bostadgrﬁttgzta B
Beléningsgrad (skuld/tax-vérde), %

2022
16 489
3674

21879

313 000

198 000
38%
767
1637
11%

2021
15 472
1761

18 205

256 000
151 000
32%
730

1729

14%

2020

14 174
-383
16 444
256 000
151 000

33%

664
1469
11%

2019
13215

1 405
16827
256 000
151000
33%
644
1549
12%
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser _avgifter ~underhall resultat : _resultat
Belopp vid arets
ingéng 803 600 0 11166913 4473 666 1761110 18 205 289
Résultatdisposition ‘ ' "
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
iny rikning 1761110 -1761 110 0
Styrelsens disposition '
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
f6r yttre underhéll
enligt underhéllsplan 1303 000 -1 303 000 0
lanspréktagande
av fond for yttre
underhall -616 523 616 523 ) 0
_Arets resultat 3674182 3674182
Belopp vid érets
utgéng 803 600 0 11 853 390 5548 300 3674182 21 879 472
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir fljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 6234777
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -1 303 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 616 523
Arets resultat 3674182
Summa till stimmans forfogande 9222 482
Styrelsen féresliar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 9222482
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Réshltatrékning

Rorelseintdkter

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

HSB Brf Fagotten i Lund

2022-01-01
2022-12-31

Org nr 716406-8129

' 2021-01-01
2021-12-31

16 489 086 15472 180
47 547 10 362

16 536 633 15 482 542
-9 902 555 -9920 315
-616 523 -872 598
-268 635 -716 003
-244 455 -278 155

-1 513 746 -1 646 893
-12 545913 -13 433 964
3990 720 2 048 578
26 649 7739

-343 187 -295 207
-316 538 -287 468
3674182 1761110

&
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Balansrdkning

Tillgangar

Anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

2022-12-31

2021-12-31|

49 687 648 49 162 727
0 0

49 687 648 49 162 727
500 500

500 500

49 688 148 49 163 227
15354 7 624

38 689 4209
32368 32336

309 499 133 417
395910 177 586

2 000 000 0
2 000 000 0
5973 260 6 830 644
5973 260 6 830 644
8369 170 7 008 230
58 057 318 56 171 456



HSB - diir mBjligheterna bor

HSB Brf Fagotten i Lund

Org nr 716406-8129

Balansréakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 16
Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

2022-12-31

2021-12-31

803 600 803 600

11 853 390 11 166913
12 656 990 11970513
5 548 299 4 473 666
3674 182 1761110
9222482 6234777
21 879 471 18 205 289
15974 078 28 598 790
15974 078 28 598 790
16 786 014 6 003 356
310933 317 189
735 546 567 998

42 014 35822

305 7723

2 328 956 2435 288
20 203 768 9367 377
36177 846 37966 167
58 057318 56 171 456
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Kassaflédesanalys 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Loépande verksamhet

Rorelseresultat 3990 720 2048 578

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1513 746 1 646 893
5504 466 3 695 471

Erhallen rinta 26 649 7 739

Erlagd rénta -343 187 -295 207

Kassaflide frin lopande verksamhet 5187928 3408 003

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -218 324 174 758
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 53 733 -56 914
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5023337 3525 847
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 038 667 -4 921 706
Kassafléde fran investeringsverksamhet -2 038 667 -4 921706
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 842 054 5208 244
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 842 054 5208 244
Arets kassafléde 1142 616 3 812 385
Likvida medel vid arets birjan 6 830 644 3018 258
Likvida medel vid arets slut 7973 260 6 830 643

T 1142616 ~— 3812385

o
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Redovisnih-gs- och vérderingsprinciper samt 6vriga boksrlutsko[nmentarer

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Svriga tillgdngar och avsittningar har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaftningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas f&. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstiligédngar skrivs av linjart enligt plan &ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgédngs betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgdngen upp
pé dessa komponenter. F6ljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond f6r yttre underhatl

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhéllsplan. Styrelsen dr
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond f6r yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for underhéll av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pd under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsaljning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar férandringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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Noter
Not2 Nettoomsittning

rsavgifter bostader
Hyresintékt garage och bilplatser
Hyresintdkt 6vrigt
Konsumtionsavgift el
Intdkt andrahandsupplételse
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga fakturerade kostnader

Not3  Ovriga rérelseintikter
Ovrigt

Not4 Driftskostnader
Reparationer
El
Uppvirmning
Vatten
Renhallning
TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Forvaltningskostnader
Forsakringar
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

HSB Brf Fagotten i Lund

2022-01-01
2022-12-31

Org nr 716406-8129

2021-01-01
2021-12-31

15342 636 14 605 952
13 347 13935

153 840 152 000
922 160 625 702
14 619 16 707
41934 57 584
550 300

16 489 086 15 472 180

Not5 Underhall enligt plan g

Underhall installationer
Underhall 6vrigt

Not6 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Kostnader 6verlatelse och panter
Féreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Stdmma och styrelse
Kundforluster m m

Not7 Personalkostnader och arvoden : ; ' D S R B ;

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Not 8 ~ Avskrivningar
Byggnader
Utrangering

47 547 10 362

47 547 10 362

-1 047 009 -1 185623
-1306913 -1 081 397
-2894 310 -2 871279
-544 157 -593 987
-284 895 -352 563
-230 044 -181 410
-200 252 0
-40 078 -5998
-2706 061 -3009 125
-158 295 -152 703
-407 092 -391 012
-83 448 -95 218

-9 902 555 -9 920 315
0 -403 251

-616 523 -469 347
-616 523 -872 598
-24 535 -23 414
-29 875 -30 832
-74 200 -93 544
-500 -1 625

0 -378

0 -8 702

-5 738 -465 907

-49 524 0
-81 400 -81 400

-2 863 -9 000

0 -1202

-268 635 -716 003
Inga Inga

-190 400 -209 200

0 -14 280

-54 055 -54 675
-244 455 -278 155
-1513 746 -1 312 039
0 -334 854

-1 513 746 -1 646 893

-
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2022-12-31

Byggnader och mark 2021-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2089

Annskaffning Ack av- och Arets Nyttjande- Redov virde

vérde nedskrivningar avskrivningar  period 2021-12-31
Ursprunglig byggnad 43 991 669 -19 086 445 -599 892 12 24 386 319
Ursprunglig mark 2258 000 0 0 0 2258 000
Krypgrunder 13174 014 -2 586 984 -369 400 40 10 217 630
Entréer 791 024 -238322 -32 691 25 520011
Taggsystem miljohus 250 000 -62 500 -12 500 20 175 000
Belysning 1991 443 -248 950 -49 790 40 1692 703
Tillaggsbelysning 201 250 -40 260 -13 420 15 147 570
Gemensam el 1052015 -118 350 -52 600 20 881 065
Murning, fog och balkbyte 2 285 446 -138 070 -57 130 40 2 090 246
Laddstolpar & p-platser 941 667 -95 513 -44 503 20 801 651
Kulvert 4 008 300 -100 210 -100 210 40 3807 880
Tvéttmaskiner 2021 913 406 -60 890 -60 890 15 791 626
Krypgrunder 2022 364 497 0 -9110 40 355387
Tvittmaskiner 2022 1674 170 0 -111 610 15 1 562 560

73 896 901 -22 776 494 -1513 746 49 687 648
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 69 600 234 64 678 528
Arets investering byggnader 2038 667 4921 706
Ingdende anskaffningsvarde mark 2 258 000 2 258 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 73 896 901 71 858 234
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -22 695 507 -21 383 468
Arets avskrivningar byggnader -1 513 746 -1312 039
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 209 253 -22 695 507
Utgaende redovisat virde 49 687 648 49 162 727
Redovisade viarden byggnader 47 429 648 46 904 727
Redovisade virden mark 2 258 000 2 258 000
Fastighetsbeteckning: Fagotten 1.2.4 och 5
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostédder hyreshus 1970 198 000 000 115 000 000 313 000 000 256 000 000

198 000 000 115 000 000 313 000 000 256 000 000

Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 41 799 300 41 799 300
Summa stiillda sikerheter 41 799 300 41 799 300

11
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Not 10

Inventarier och installationer
Ingiende anskaffningsvérden
Arets investeringar

Arets forsiljning, utrangering
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets forsiljning, utrangering
Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem &r.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

HSB Brf Fagotten i Lund
Org nr 716406-8129

1201 724 2770 080
0 -334 854
0 -1 233 502
1201 724 1201 724
-1 201 724 2435226
0 1233502
1201 724 -1201 724
0 0

Medlemsandel HSB

(")viga kortfristiga fordringar
Skattekonto

12

500 ‘ 500

500 500

32368 32336

32 368 32336
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HSB Brf

Fagotten i Lund
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Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Upplupna rénteintakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

39989 38 327
25151 43 538
2652 0
241 707 51552
309 499 133 417

Not 14 Kortfristiga placeringar

Handelsbanken 500 000

Handelsbanken 500 000

Handelsbanken 1 000 000 0
2 000 000 0

Not15 Bank
Handelsbanken
SBAB

2433 504 3314354
3 539756 3516 289
5973 260 6 830 643

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,46% 2023-06-30 180 000 180 000
Stadshypotek AB 2,46% 2023-06-30 2 075532 88 000
Stadshypotek AB 2,32% 2023-09-30 2 072 668 78 708
Stadshypotek AB 0,55% 2023-10-30 3241 636 121 664
Stadshypotek AB 0,55% 2023-10-30 1781 338 236 764
Stadshypotek AB 0,55% 2023-12-01 1 584 206 364 324
Stadshypotek AB 0,55% 2023-12-01 5107 738 154 400
Stadshypotek AB 0,56% 2024-03-30 6 369 000 288 328
Stadshypotek AB 0,57% 2024-06-01 6475 000 350 000
Stadshypotek AB 3,57% 2027-07-30 3872974 104 568
32 760 092 1966 756

Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 15974 078
Nista &rs amortering av langfristig skuld 1 966 756
Léan som ska konverteras inom ett ar 14 819 258
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 16 786 014
Genomsnittsrdntan vid arets utgdng 1,41%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 7 867 024
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 22926 312

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde
Uttag

317 189 330 102
-6 256 -12913
310933 317 189

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder
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42014

35 822

42014

35 822

-4 909 - -3991
5214 11714
305 7 723
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 586 850 579 968
Upplupna réntekostnader 42 262 24 196
Upplupen revision 22 660 22 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1407 891 1349 075
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 269 293 460 049

2 328 956 2435288
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Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Fagotten i Lund, org.nr. 716406-8129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fagotten i
Lund for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resuttatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande titl foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av fdreningens resuitat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fagotten i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. ovrigt kontrolteras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden ¢ /S - 2023

Camilla Bakklund Eva-Marig/Jansson
BoRevision i Sverige AB Av forenfngen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

RRSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas si
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
toreningens anliggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféoreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Ioner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Friga garna styrelsen
om detta aven om det inte star nagot i arsredovisningen.






