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Bostadsrattsforeningen Koppartaltet 1(14)
Org.nr 769625-7919

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberidttelse

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Funktion Utsedd av
Magnus Rams Ordférande Stamman
Alexander Olson Sekreterare Stamman
Helena Gudasic Ledamot Stamman
Peter Silvergren Ledamot Stamman
Roger Fransson Ledamot Stamman
Maria Porsinger-Gratte Ledamot Stamman

Styrelsesuppleanter
| tur att avga ar ledamoterna Alexander Olson, Helena Gudasic, Roger Fransson och Peter Silvergren.

Ordinarie revisorer Funktion Utsedd av
Per Andersson Foreningsvald Stamman
Ohrlings PwC Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter Funktion Utsedd av
Ohrlings PwC Auktoriserad revisor Ordinarie revisor
Valberedning Funktion Utsedd av
Veronica Fransson-Farias Stamman
Johanna Aschan Stamman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Férening innehar med (tomtratt/dganderitt) fastigheten Ceremonien 3 i Stockholms kommun med
uppférda byggnader i 4 vaningar med 155 lagenheter och 1 lokaler. Byggnaderna ar uppférda
1950-1951. Fastighetens adresser ar Gubbkarrsvagen 29.

Lagenhetsfordelning:

Antal rum Antal Lagenheter
1 RoKv 1

1 RoK 64

2 RoKv 1

2 RoK 30

3 RoK 43

4 RoK 8

5 RoK 8

Lokaler, garage och parkeringsplatser:
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Typ Antal
Lokal 1
Garage 8
Parkeringsplatser 36

Till garage och parkeringsplatser finns det en kdlista som administreras av foreningens styrelse, samt

Storholmen.

Total tomtarea: 17 771 kvm
Total bostadsarea: 9 055 kvm
Total lokalarea: 587 kvm

Antal bostadsrattslagenheter: 126 st

Antal hyresrattslagenheter: 29 st

Arets taxeringsvarde: 265 376 000 kr
Foregaende ar taxeringsvarde: 212 782 000 kr

Overlatelser
Det har skett 21 6verlatelser under aret samt 1 upplatelse.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Nordeuropa. Hemférsdkring och bostadsrattstillagg bekostas av
bostadsrattsinnehavarna.

Férvaltning
Foreningens administrativa, tekniska och ekonomiska forvaltning skots av Storholmen Forvaltning AB.

Underhall och underhallsplan
Foreningen har under rakenskapsaret haft reparationer for 630 684 kr samt planerat underhall for 1 269
359 kr.

Reparationer under 2022:
- Fixat vattenlackage fran takterrass

Underhall/planerade projekt under 2022:
- Atgardat brister i hyresratter
- Anlagt 4 nya parkeringsplatser (varav 2 var tidigare MC platser)

Paborjade projekt 2022 / pagaende projekt 2023:
- Nya energieffektiva armaturer i trapphus

- Atgarda fler brister i hyresratter

- Mala parkeringslinjer

«/ Signerat 2023-05-10 13:54:35 UTC Oneflow ID 4895767 Sida 4/18



Bostadsrattsforeningen Koppartaltet 3(14)
Org.nr 769625-7919

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma 2022-05-23. Styrelsen har under aret hallit 16
protokollforda styrelsemoten.

Rantor
Genomsnittsrantan pa féreningens Ian var vid rakenskapsarets slut 1.878 %. Foreningens Ian dr bundna

till och med 2023 (7) och 2024 (3) och under efterfoljande rakenskapsar omsatts 77 879 160 kr.

Arets verksamhet

Allmant

Under aret har mycket av vart arbete gatt till tva juridiska processer. Den storsta ar fragan om
garantibesiktningen gentemot stambytet, processen inleddes i slutet av 2021 och har fortgatt andain i
2023. Arendet har under tiden dven vixt d& det framkommit andra brister i genomférandet som vi
kommer inkludera i stdmningsansdkan.

Den andra processen ar gentemot Stadsbyggnadskontoret som pastar att var ventilationsldsning inte
uppfyller kraven for brandsdkerhet. Detta trots att vi har tre certifierade ventilations- och
brandexperter som starker systemets funktion. Vi kommer darfér att genomfora ett test av systemet
tillsammans med certifierade personer for att styrka systemets funktion som bevis mot Stockholms
stad.

Utover dessa processer sa har vi fardigstallt gymmet och 6vernattningslagenheten. Det som kvarstar ar
en béattre 16sning for bokningen av ldgenheten, samt att tappa till lackaget i taket i gymmet.

Belysningen i vara trapphus behévde bytas ut da de gamla armaturerna slutade tillverkas vid arsskiftet
och saledes inte kunde repareras. Vi fick in en formanlig offert och genomfdrde arbetet under varen.

Vi har daven borjat med matavfallssortering och inventerat lagenhets-/uthyrningsforrad sa att alla
lagenheter nu har varsitt férrad. Under aret har vi dven fardigstallt de 4 nya parkeringsplatserna som
beslutades om forra arsstamman. Vi besiktigade dven vara skyddsrum for att sdkerstélla deras funktion.

Reparation av vattenldckage pa boendes takterrass har atgardats.

Vi har ocksa inlett arbetet med anmaérkningarna pa hyresratterna i huset. Detta kommer ge oss mer
inblick i lagenheternas skick, samt 6ka intakterna vid en eventuell férsaljning.

Under maj 2023 har vi dven malat nya parkeringslinjer pa var uppfart for att forenkla for vara

hyresgaster att stélla bilen sa att alla far plats.

Arets resultat
Foreningens resultat for aret visar ett pa -8 614 325 kr. | resultatet ingar avskrivningar 7 115 187 kr
samt avsattning till yttre fond med 212 782 kr.
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av kortfristiga skulder

Okning av l&ngfristiga skulder/upptagande nytt 1an
Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Utbetalning inre fond

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel
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2022

5545936

9404 195
491

0

253734

0

4 050 000
13 708 420

8921 850
1654 642
583 494
42 693
5500 000
0

107 788
16 810 466

2443 890

-3 102 046

2021

15 083 059

9505074
251

0

0

0

2 390 000
11 895 325

8919714
1512 580
6271998
217 032

3 000 000
1306 929
204 195
21432 448

5545936

-9537123
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 9404 9504 9349 9501
Resultat efter finansiella poster -8 287 -7 700 -6 988 -4 476
Soliditet (%) 58,3 57,9 57,7 59,4
Balansomslutning 295 858 305 446 315 267 336 215
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 795 782 793 772
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr) 1248 1313 1198 1294
Hyror/kvm hyreslokalyta (kr) 1213 1281 1292 1334
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)* 16 650 17 414 18 330 18 330
Lan/kvm totalyta (kr)** 12 223 12 783 13 089 13 089
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 89 70 93 66
Viarmekostnad/kvm totalyta (kr) 93 85 49 93
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 28 26 24 23

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 055 kvm bostader (7 202 kvm BR och 1 853 kvm HR) och 756 kvm
lokaler vilket blir 9 811 kvm totalyta. *Berdkning av nyckeltal har justerats for samtliga ar i
flerarsoversikten och kan darfor skilja sig mot tidigare arsredovisningar. ** Nyckeltalet har lagts till for
att visa pa hur lan/kvm ser ut for samtliga ytor som féreningen &ger.

Férandringar i eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
kapital avgift underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 201254015 19134504 212782 -36189100 -7700271 176711930
Upplatelse av

bostadsratter 2025750 2024250 4 050 000
Avsattning till yttre

underhallsfond: 212782 -212 782 0
Disposition av foregaende

ars resultat: -7700271 7700271 0
Arets resultat -8 286 993 -8 286 993

Belopp vid arets utgang 203 279765 21158754 425564 -44102153 -8286993 172474937

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att till foreningens resultat (kronor):

Ansamlat resultat -44 102 153
Arets resultat -8 286 993
-52 389 146

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond 265 376
| ny rakning 6verfores -52 654 522
-52 389 146

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Resultatra kning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 9403 743 9503 894
Ovriga rorelseintikter 452 1180
Summa rorelseintakter 9404 195 9 505 074

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -5951 049 -5 483 585
Reparationer och planerat underhall 4 -1572711 -1937 195
Ovriga externa kostnader 5 -1170 707 -1391991
Personalkostnader och arvoden 6 -227 383 -106 943

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -7 115 187 -6 773 302

Summa rorelsekostnader -16 037 037 -15 693 016
Rorelseresultat -6 632 842 -6 187 942
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 491 251
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 654 642 -1512 580
Summa finansiella poster -1654 151 -1512 329
Resultat efter finansiella poster -8 286 993 -7 700 271
Resultat fore skatt -8 286 993 -7 700 271
Arets resultat -8 286 993 -7 700 271
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Bostadsrattsforeningen Koppartaltet
Org.nr 769625-7919

Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och ombyggnationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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7 292 503 031
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26 261

10 627 167
654 611
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3098501
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2021-12-31

299 262 731
28 155

0

299 290 886

299 290 886

3623
13 206
592 325
609 154

5545936
5545936
6 155 090
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Bostadsrattsforeningen Koppartaltet
Org.nr 769625-7919

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

224 438 519
425 564
224 864 083

-44 102 153
-8 286 993
-52 389 146
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42 037 480
42 037 480
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220388519
212782
220601 301

-36 189 100
-7 700 271
-43 889 371

176 711 930

79 062 480
79 062 480

46 354 160
565 882

18 195
1823511
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foreningen har i samband med bokslut 2020 rattat fel i byggnadsvarde, fond for yttre underhall och
ovriga langfristiga skulder och detta gor en bristande jamférbarhet med tidigare ar. Fond for inre
underhall redovisas fran och med ar 2020 som kortfristig skuld.

Vardeprinciper

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer erhallas,
med avdrag for rabatter.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningar redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande komponentindelning med avskrivningstid tillampas:

Stammar 50 ar
El 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Tak 40 ar
Ventilation 20 ar
Bergvarme 40 ar
Bergvarme (borrhal) 100 ar
Ovrig stomme 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader 5725118 5633309
Hyror bostader 2312723 2433324
Hyror lokal momspliktig 816 816 865 759
Hyror lokal ej momspliktig 100 455 102 512
Hyror p-plats och garage 264 337 258 450
Kabel-TV/Bredband 179 809 220999
Uteblivna hyror lokal -20 163 -30939
Utebliv hyror p-plats och garage -10 837 -17 250
Uteblivna hyror bostader -13 024 -22 197
Reduktion hyror bostader -1 007 0
Ovriga ersittningar hyresgéster 1440 1440
Paminnelse- och inkassokostnader 180 1440
Overlatelseavgifter 18 120 27 370
Pantsattningsavgifter 16 835 10918
Andrahandsuthyrning 12 880 11513
Ovriga fakturerade kostnader 8 150 17 529
Reduktion 6vrigt -8 100 -10 282
Oresutjamning 11 0
9403 743 9503 895

Not 3 Driftkostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel enligt avtal 146 830 136 409
Fastighetsskotsel bestallningar 527 330 138 680
Gardsskotsel 218 262 335 803
Tradgardsskotsel 110373 0
Stadning 390 829 365 157
Hissbesiktningar 5569 47 997
Ovriga besiktningar 15 000 11881
Sotning 10 223 2 562
Snordjning 53451 339410
Serviceavtal hiss 66 168 65 204
Serviceavtal varme 15 261 45 788
Ovrig tillsyn och skotsel 31018 103 153
El 872 403 684 342
Varme 907 763 831139
Vatten 277 562 255 250
Sophdamtning och grovsopor 259 106 208 262
Fastighetsforsakring 151 333 135 286
Tomtrattsavgald 1310 000 1191 000
Kabel-TV 44 237 43170
Bredband 219 127 219127
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Bostadsrattsforeningen Koppartaltet

Org.nr 769625-7919

Fastighetsskatt

Not 4 Reparationer och planerat underhall

Reparationer
Underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Hyresférhandling bostad
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter
Programvaror, data

Juridiskt konsultarvode
Revisionsarvoden
Maklarprovisioner
Foreningskostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Arvode forvaltning bestallningar
Arvode teknisk forvaltning
Arvode underhallsplanering
Projektarvoden

Ovriga konsultarvoden
Juridiska kostnader
Bankkostnader
Telefon/Internet

Diverse ovriga kostnader
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319 205
5951050

2022

630 684
942 027
1572711

2022

7 062
4726
22439
20 851
1638
12551
60 390
123 000
23 662
72915
369 365
61420
33412
206 990
41 850
54 153
9022
12194
33 067
1170707
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323 965
5483 585

2021

569 069
1368 126
1937195

2021

10 024
32670
35337
9399

0

8 688
56 826
97 000
16 250
69 563
438 737
59162
0

432 265
84 276
0

8281

6 785
26728
1391991
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Lén
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden
Parkeringsplatser

Fonsterrenovering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

162 750
7 000
57 633
227 383

2022-12-31

338 114 046
327 332

0

338 441 378

-38 851 315
-7 087 032
-45 938 347

292 503 031

2022-12-31

239313
239 313

-211 158
-28 155
-239313

0

Not 9 Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende materiella anldggningar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde
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2021

81375
0
25568
106 943

2021-12-31
328 206 659
0

9907 387
338 114 046
-32 109 920
-6 741 395
-38 851 315

299 262 731

2021-12-31

239313
239 313

-179 251
-31 907
-211 158

28 155

2021-12-31
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Bostadsrattsforeningen Koppartaltet
Org.nr 769625-7919

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda 6vriga kostnader

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
SEB 1,49
SEB 1,49
SEB 1,27
SEB 0,75
SEB 1,61
SEB 1,61
SEB 3,22
SEB 3,13
SEB 0,89
SEB 3,32

Datum for

rantedndring

2023-02-28
2023-02-28
2024-02-28
2023-02-28
2024-02-28
2024-02-28
2023-12-28
2023-02-28
2023-10-28
2023-10-28

Om fem ar beréknas skuld till kreditinstitut uppga till 125 Mkr.

2022-12-31

153 546
473 621
627 167

13 (14)

2021-12-31

151333
440992
592 325

Lanebelopp
2022-12-31
23 354 160
14 012 500
9341 660
8012 500
23354 160
9341 660
8 000 000
8 000 000
9 000 000
7 500 000

119 916 640

Lanebelopp
2021-12-31
23354 160
14 012 500
9341 660
11012 500
23354 160
9341 660
8 000 000
8 000 000
9 000 000
10 000 000
125 416 640

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank

Not 12 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader
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135 000 000
135 000 000

2022-12-31

19 404
799 293
362 028

1180725

2021-12-31

135 000 000
135 000 000

2021-12-31

7760
482 947
419111
909 818
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Bostadsrattsforeningen Koppartaltet

Org.nr 769625-7919

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Rams
Ordférande

Maria Porsinger Gratte
Ledamot

Alexander Olson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Roger Fransson
Ledamot

Helena Gudasic
Ledamot

Peter Silvergren
Ledamot
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-10 13:54:35 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER ARNE VAR ANDERSSON Datum

Per Andersson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

BOSTADSRATTSFORENINGEN KOPPARTALTET 769625-7919 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-10 09:16:27 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: MAGNUS JOHANSSON RAMS Datum

Magnus johansson réms

ordférande
Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2023-05-10 09:18:16 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Alexander Mikael Daniel Datum
Olson

Alexander Olson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-10 09:21:38 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ROGER FRANSSON Datum

Roger Fransson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-10 09:58:24 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PETER SILVERGREN Datum

Peter Silvergren
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-10 09:29:00 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Helena Birgitta Gudasic Datum

Helena Gudasic
Leveranskanal: E-post
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Maria Porsinger Gratte
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Koppartaltet, org.nr 769625-7919

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Koppartaltet for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Koppartaltet for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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