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"rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f!reg#ende #r.

 

F rvaltningsber!ttelse
 

Styrelsen, revisorer och  vriga funktion!rer 

 

Ordinarie ledam!ter   Funktion  Utsedd av

Magnus R ms  Ordf!rande  St mman

Alexander Olson   Sekreterare  St mman

Helena Gudasic   Ledamot  St mman

Peter Silvergren  Ledamot  St mman

Roger Fransson  Ledamot  St mman

Maria Porsinger-Gratte  Ledamot  St mman

 

Styrelsesuppleanter    

I tur att avg#  r ledam!terna Alexander Olson, Helena Gudasic, Roger Fransson och Peter Silvergren. 

 

Ordinarie revisorer   Funktion  Utsedd av

Per Andersson   F!reningsvald St mman

$hrlings PwC  Auktoriserad revisor St mman

 

Revisorssuppleanter  Funktion  Utsedd av 

$hrlings PwC  Auktoriserad revisor Ordinarie revisor

 

Valberedning  Funktion  Utsedd av

Veronica Fransson-Farias    St mman

Johanna Aschan    St mman

 

Firmateckning

F!reningens firma tecknas f!rutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledam!ter, tv# i f!rening. 

 

Fastighetsuppgifter

F!rening innehar med (tomtr tt/ gander tt) fastigheten Ceremonien 3 i Stockholms kommun med

uppf!rda byggnader i 4 v#ningar med 155 l genheter och 1 lokaler. Byggnaderna  r uppf!rda

1950-1951. Fastighetens adresser  r Gubbk rrsv gen 29. 

 

L genhetsf!rdelning: 

Antal rum  Antal L!genheter

1 RoKv  1

1 RoK  64

2 RoKv  1

2 RoK  30

3 RoK  43

4 RoK  8

5 RoK  8

 

 

Lokaler, garage och parkeringsplatser:
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Typ  Antal

Lokal  1

Garage  8

Parkeringsplatser 36

 

Till garage och parkeringsplatser finns det en k!lista som administreras av f!reningens styrelse, samt

Storholmen.

 

Total tomtarea:   17 771 kvm 

Total bostadsarea:   9 055 kvm 

Total lokalarea:   587 kvm

 

Antal bostadsr ttsl genheter:  126 st 

Antal hyresr ttsl genheter:  29 st

 

"rets taxeringsv rde:   265 376 000 kr

F!reg#ende #r taxeringsv rde:  212 782 000 kr

 

"verl#telser

Det har skett 21 !verl#telser under #ret samt 1 uppl#telse.

 

Fastigheterna  r fullv rdesf!rs krade i Nordeuropa. Hemf!rs kring och bostadsr ttstill gg bekostas av

bostadsr ttsinnehavarna.

 

F rvaltning

F!reningens administrativa, tekniska och ekonomiska f!rvaltning sk!ts av Storholmen F!rvaltning AB.

 

Underh#ll och underh#llsplan

F!reningen har under r kenskaps#ret haft reparationer f!r 630 684 kr samt planerat underh#ll f!r 1 269

359 kr. 

 

Reparationer under 2022:

- Fixat vattenl ckage fr#n takterrass

Underh#ll/planerade projekt under 2022:

- "tg rdat brister i hyresr tter

- Anlagt 4 nya parkeringsplatser (varav 2 var tidigare MC platser)

 

P#b!rjade projekt 2022 / p#g#ende projekt 2023:

- Nya energieffektiva armaturer i trapphus

- "tg rda fler brister i hyresr tter

- M#la parkeringslinjer
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

 

Allm nt

F!reningen har under #ret h#llit ordinarie #rsst mma 2022-05-23. Styrelsen har under #ret h#llit 16

protokollf!rda styrelsem!ten.

 

R ntor

Genomsnittsr ntan p# f!reningens l#n var vid r kenskaps#rets slut 1.878 %. F!reningens l#n  r bundna

till och med 2023 (7) och 2024 (3) och under efterf!ljande r kenskaps#r oms tts 77 879 160 kr.

 

"rets verksamhet

 

Allm!nt

Under #ret har mycket av v#rt arbete g#tt till tv# juridiska processer. Den st!rsta  r fr#gan om

garantibesiktningen gentemot stambytet, processen inleddes i slutet av 2021 och har fortg#tt  nda in i

2023. %rendet har under tiden  ven v xt d# det framkommit andra brister i genomf!randet som vi

kommer inkludera i st mningsans!kan.

Den andra processen  r gentemot Stadsbyggnadskontoret som p#st#r att v#r ventilationsl!sning inte

uppfyller kraven f!r brands kerhet. Detta trots att vi har tre certifierade ventilations- och

brandexperter som st rker systemets funktion. Vi kommer d rf!r att genomf!ra ett test av systemet

tillsammans med certifierade personer f!r att styrka systemets funktion som bevis mot Stockholms

stad.

 

Ut!ver dessa processer s# har vi f rdigst llt gymmet och !vernattningsl genheten. Det som kvarst#r  r

en b ttre l!sning f!r bokningen av l genheten, samt att t ppa till l ckaget i taket i gymmet.

 

Belysningen i v#ra trapphus beh!vde bytas ut d# de gamla armaturerna slutade tillverkas vid #rsskiftet

och s#ledes inte kunde repareras. Vi fick in en f!rm#nlig offert och genomf!rde arbetet under v#ren.

 

Vi har  ven b!rjat med matavfallssortering och inventerat l genhets-/uthyrningsf!rr#d s# att alla

l genheter nu har varsitt f!rr#d. Under #ret har vi  ven f rdigst llt de 4 nya parkeringsplatserna som

beslutades om f!rra #rsst mman. Vi besiktigade  ven v#ra skyddsrum f!r att s kerst lla deras funktion.

 

Reparation av vattenl ckage p# boendes takterrass har #tg rdats.

 

Vi har ocks# inlett arbetet med anm rkningarna p# hyresr tterna i huset. Detta kommer ge oss mer

inblick i l genheternas skick, samt !ka int kterna vid en eventuell f!rs ljning.

 

Under maj 2023 har vi  ven m#lat nya parkeringslinjer p# v#r uppfart f!r att f!renkla f!r v#ra

hyresg ster att st lla bilen s# att alla f#r plats.

 

 

"rets resultat

F!reningens resultat f!r #ret visar ett p# -8 614 325 kr. I resultatet ing#r avskrivningar 7 115 187 kr

samt avs ttning till yttre fond med 212 782 kr.
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F r!ndring av likvida medel 2022 2021  

    

Likvida medel vid #rets b rjan 5 545 936 15 083 059  

    

Inbetalningar    

R!relseint kter 9 404 195 9 505 074  

Finansiella int kter 491 251  

Minskning av kortfristiga fordringar 0 0  

$kning av kortfristiga skulder 253 734 0  

$kning av l#ngfristiga skulder/upptagande nytt l#n 0 0  

Uppl#telse bostadsr tt 4 050 000 2 390 000  

 13 708 420 11 895 325  

    

Utbetalningar    

R!relsekostnader exklusive avskrivningar 8 921 850 8 919 714  

Finansiella kostnader 1 654 642 1 512 580  

Aktiverade investeringar/underh#lls#tg rder 583 494 6 271 998  

$kning av kortfristiga fordringar 42 693 217 032  

Minskning av l#ngfristiga skulder/amorteringar 5 500 000 3 000 000  

Minskning av kortfristiga skulder 0 1 306 929  

Utbetalning inre fond 107 788 204 195  

 16 810 466 21 432 448  

    

Likvida medel vid #rets slut 2 443 890 5 545 936  

    

$rets f r!ndring av likvida medel -3 102 046 - 9 537 123  
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Fler#rs versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  

Nettooms ttning 9 404 9 504 9 349 9 501  

Resultat efter finansiella poster -8 287 -7 700 -6 988 -4 476  

Soliditet (%) 58,3 57,9 57,7 59,4  

Balansomslutning 295 858 305 446 315 267 336 215  

"rsavgift/kvm bostadsr ttsyta (kr) 795 782 793 772  

Hyror/kvm hyresr ttsyta (kr) 1 248 1 313 1 198 1 294  

Hyror/kvm hyreslokalyta (kr) 1 213 1 281 1 292 1 334  

L#n/kvm bostadsr ttsyta (kr)* 16 650 17 414 18 330 18 330  

L#n/kvm totalyta (kr)** 12 223 12 783 13 089 13 089  

Elkostnad/kvm totalyta (kr) 89 70 93 66  

V rmekostnad/kvm totalyta (kr) 93 85 49 93  

Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 28 26 24 23  

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 055 kvm bost der (7 202 kvm BR och 1 853 kvm HR) och 756 kvm

lokaler vilket blir 9 811 kvm totalyta. *Ber kning av nyckeltal har justerats f!r samtliga #r i

fler#rs!versikten och kan d rf!r skilja sig mot tidigare #rsredovisningar.  ** Nyckeltalet har lagts till f!r

att visa p# hur l#n/kvm ser ut f!r samtliga ytor som f!reningen  ger.

 

F r!ndringar i eget kapital

 Insats- Uppl#telse- Fond f r yttre Balanserat $rets Totalt

 kapital avgift underh#ll resultat resultat  

Belopp vid #rets ing#ng 201 254 015 19 134 504 212 782 -36 189 100 -7 700 271 176 711 930

Uppl#telse av

bostadsr tter 2 025 750 2 024 250    4 050 000

Avs ttning till yttre

underh#llsfond:   212 782 -212 782  0

Disposition av f!reg#ende

#rs resultat:    -7 700 271 7 700 271 0

"rets resultat     -8 286 993 -8 286 993

Belopp vid #rets utg#ng 203 279 765 21 158 754 425 564 -44 102 153 -8 286 993 172 474 937

 

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f!resl#r att till f!reningens resultat (kronor):

 

Ansamlat resultat -44 102 153

"rets resultat -8 286 993

 -52 389 146

 

Behandlas s# att

Stadgeenlig avs ttning till yttre underh#llsfond 265 376

I ny r kning !verf!res -52 654 522

 -52 389 146

 

F!reningens resultat och st llning i !vrigt framg#r av efterf!ljande resultat- och balansr kning med

noter.
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Resultatr!kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms ttning 2 9 403 743  9 503 894  

$vriga r!relseint kter  452  1 180  

Summa r relseint!kter  9 404 195  9 505 074  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 3 -5 951 049  -5 483 585  

Reparationer och planerat underh#ll 4 -1 572 711  -1 937 195  

$vriga externa kostnader 5 -1 170 707  -1 391 991  

Personalkostnader och arvoden 6 -227 383  -106 943  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg#ngar  -7 115 187  -6 773 302  

Summa r relsekostnader  -16 037 037  -15 693 016  

      

R relseresultat  -6 632 842  -6 187 942  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  491  251  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -1 654 642  -1 512 580  

Summa finansiella poster  -1 654 151  -1 512 329  

      

Resultat efter finansiella poster  -8 286 993  -7 700 271  

      

Resultat f re skatt  -8 286 993  -7 700 271  

      

$rets resultat  -8 286 993  -7 700 271  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG$NGAR      

      

Anl!ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader 7 292 503 031  299 262 731  

Inventarier, verktyg och installationer 8 0  28 155  

P#g#ende nyanl ggningar och ombyggnationer 9 256 162  0  

Summa materiella anl!ggningstillg#ngar  292 759 193  299 290 886  

      

Summa anl!ggningstillg#ngar  292 759 193  299 290 886  

      

Oms!ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  1 183  3 623  

$vriga fordringar  26 261  13 206  

F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter 10 627 167  592 325  

Summa kortfristiga fordringar  654 611  609 154  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  2 443 890  5 545 936  

Summa kassa och bank  2 443 890  5 545 936  

      

Summa oms!ttningstillg#ngar  3 098 501  6 155 090  

      

SUMMA TILLG$NGAR  295 857 694  305 445 976  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  224 438 519  220 388 519  

Fond f!r yttre underh#ll  425 564  212 782  

Summa bundet eget kapital  224 864 083  220 601 301  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -44 102 153  -36 189 100  

"rets resultat  -8 286 993  -7 700 271  

Summa fritt eget kapital  -52 389 146  -43 889 371  

      

Summa eget kapital  172 474 937  176 711 930  

      

L#ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 11, 12 42 037 480  79 062 480  

Summa l#ngfristiga skulder  42 037 480  79 062 480  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 11, 12 77 879 160  46 354 160  

Leverant!rsskulder  706 912  565 882  

Skatteskulder  0  18 195  

$vriga skulder  1 578 481  1 823 511  

Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter 13 1 180 724  909 818  

Summa kortfristiga skulder  81 345 277  49 671 566  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  295 857 694  305 445 976  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

"rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med #rsredovisningslagen och Bokf!ringsn mndens allm nna

r#d BFNAR 2012:1  rsredovisning och koncernredovisning (K3). 

 

F!reningen har i samband med bokslut 2020 r ttat fel i byggnadsv rde, fond f!r yttre underh#ll och

!vriga l#ngfristiga skulder och detta g!r en bristande j mf!rbarhet med tidigare #r. Fond f!r inre

underh#ll redovisas fr#n och med #r 2020 som kortfristig skuld. 

V!rdeprinciper 

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr!vning ber knas inflyta. 

 

Int!kter

Det infl!de av ekonomiska f!rdelar som f!reningen erh#llit eller kommer att erh#lla f!r egen r kning

redovisas som int kt. Int kter v rderas till verkligt v rde av det som erh#llits eller kommer erh#llas,

med avdrag f!r rabatter.

 

Anl!ggningstillg#ngar

Materiella anl ggningstillg#ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsv rdet ing#r f!rutom ink!pspriset  ven utgifter som  r

direkt h nf!rliga till f!rv rvet. 

 

Avskrivningar sker linj rt !ver tillg#ngens ber knade nyttjandeperiod. Avskrivningar redovisas som

kostnad i resultatr kningen. 

 

F!ljande komponentindelning med avskrivningstid till mpas:

 

Stammar 50 #r  

El 40 #r  

Fasad 40 #r  

F!nster 40 #r  

Tak 40 #r  

Ventilation 20 #r  

Bergv rme 40 #r  

Bergv rme (borrh#l) 100 #r  

$vrig stomme 200 #r  

   

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms ttning

R!relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f!re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f!r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.
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Not 2 Nettooms!ttning

 2022 2021  

    

"rsavgifter bost der 5 725 118 5 633 309  

Hyror bost der 2 312 723 2 433 324  

Hyror lokal momspliktig 816 816 865 759  

Hyror lokal ej momspliktig 100 455 102 512  

Hyror p-plats och garage 264 337 258 450  

Kabel-TV/Bredband 179 809 220 999  

Uteblivna hyror lokal -20 163 -30 939  

Utebliv hyror p-plats och garage -10 837 -17 250  

Uteblivna hyror bost der -13 024 -22 197  

Reduktion hyror bost der -1 007 0  

$vriga ers ttningar hyresg ster 1 440 1 440  

P#minnelse- och inkassokostnader 180 1 440  

$verl#telseavgifter 18 120 27 370  

Pants ttningsavgifter 16 835 10 918  

Andrahandsuthyrning 12 880 11 513  

$vriga fakturerade kostnader 8 150 17 529  

Reduktion !vrigt -8 100 -10 282  

$resutj mning 11 0  

 9 403 743 9 503 895  

    

 

Not 3 Driftkostnader

 2022 2021  

    

Fastighetssk!tsel enligt avtal 146 830 136 409  

Fastighetssk!tsel best llningar 527 330 138 680  

G#rdssk!tsel 218 262 335 803  

Tr dg#rdssk!tsel 110 373 0  

St dning 390 829 365 157  

Hissbesiktningar 5 569 47 997  

$vriga besiktningar 15 000 11 881  

Sotning 10 223 2 562  

Sn!r!jning 53 451 339 410  

Serviceavtal hiss 66 168 65 204  

Serviceavtal v rme 15 261 45 788  

$vrig tillsyn och sk!tsel 31 018 103 153  

El 872 403 684 342  

V rme 907 763 831 139  

Vatten 277 562 255 250  

Soph mtning och grovsopor 259 106 208 262  

Fastighetsf!rs kring 151 333 135 286  

Tomtr ttsavg ld 1 310 000 1 191 000  

Kabel-TV 44 237 43 170  

Bredband 219 127 219 127  
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Fastighetsskatt 319 205 323 965  

 5 951 050 5 483 585  

    

 

Not 4 Reparationer och planerat underh#ll

 2022 2021  

    

Reparationer 630 684 569 069  

Underh#ll 942 027 1 368 126  

 1 572 711 1 937 195  

    

 

Not 5 "vriga externa kostnader

 2022 2021  

    

Administrationskostnader 7 062 10 024  

Hyresf!rhandling bostad 4 726 32 670  

$verl#telseavgifter 22 439 35 337  

Pants ttningsavgifter 20 851 9 399  

Programvaror, data 1 638 0  

Juridiskt konsultarvode 12 551 8 688  

Revisionsarvoden 60 390 56 826  

M klarprovisioner 123 000 97 000  

F!reningskostnader 23 662 16 250  

Arvode ekonomisk f!rvaltning 72 915 69 563  

Arvode f!rvaltning best llningar 369 365 438 737  

Arvode teknisk f!rvaltning 61 420 59 162  

Arvode underh#llsplanering 33 412 0  

Projektarvoden 206 990 432 265  

$vriga konsultarvoden 41 850 84 276  

Juridiska kostnader 54 153 0  

Bankkostnader 9 022 8 281  

Telefon/Internet 12 194 6 785  

Diverse !vriga kostnader 33 067 26 728  

 1 170 707 1 391 991  
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

 2022 2021  

    

Styrelsearvode 162 750 81 375  

L!n 7 000 0  

Sociala avgifter 57 633 25 568  

 227 383 106 943  

    

 

Not 7 Byggnader

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing#ende anskaffningsv rden 338 114 046 328 206 659  

Parkeringsplatser 327 332 0  

F!nsterrenovering 0 9 907 387  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv!rden 338 441 378 338 114 046  

    

Ing#ende avskrivningar -38 851 315 -32 109 920  

"rets avskrivningar -7 087 032 -6 741 395  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -45 938 347 -38 851 315  

    

Utg#ende redovisat v!rde 292 503 031 299 262 731  

    

 

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing#ende anskaffningsv rden 239 313 239 313  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv!rden 239 313 239 313  

    

Ing#ende avskrivningar -211 158 -179 251  

"rets avskrivningar -28 155 -31 907  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -239 313 -211 158  

    

Utg#ende redovisat v!rde 0 28 155  

    

 

Not 9 P#g#ende nyanl!ggningar och f rskott avseende materiella anl!ggningar

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ink!p 256 162 0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv!rden 256 162 0  

    

Utg#ende redovisat v!rde 256 162 0  
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Not 10 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

F!rutbetalda f!rs kringskostnader 153 546 151 333  

F!rutbetalda !vriga kostnader 473 621 440 992  

 627 167 592 325  

    

 

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg#r f!rdelning av l#ngfristiga l#n.

 

L#ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L#nebelopp

2022-12-31

L#nebelopp

2021-12-31

SEB 1,49 2023-02-28 23 354 160 23 354 160

SEB 1,49 2023-02-28 14 012 500 14 012 500

SEB 1,27 2024-02-28 9 341 660 9 341 660

SEB 0,75 2023-02-28 8 012 500 11 012 500

SEB 1,61 2024-02-28 23 354 160 23 354 160

SEB 1,61 2024-02-28 9 341 660 9 341 660

SEB 3,22 2023-12-28 8 000 000 8 000 000

SEB 3,13 2023-02-28 8 000 000 8 000 000

SEB 0,89 2023-10-28 9 000 000 9 000 000

SEB 3,32 2023-10-28 7 500 000 10 000 000

   119 916 640 125 416 640

     

Om fem #r ber knas skuld till kreditinstitut uppg# till 125 Mkr.

L#n som har slutf!rfallodag inom ett #r fr#n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt bel#ning sker hos bank

 

 

Not 12 St!llda s!kerheter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 135 000 000 135 000 000  

 135 000 000 135 000 000  

    

 

Not 13 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Upplupna r ntekostnader 19 404 7 760  

F!rutbetalda avgifter och hyror 799 293 482 947  

$vriga upplupna kostnader 362 028 419 111  

 1 180 725 909 818  
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Stockholm den dag som framg#r av min elektroniska underskrift 

 

 

 

  

Magnus R ms Roger Fransson

Ordf!rande Ledamot

  

  

  

Maria Porsinger Gratte Helena  Gudasic

Ledamot Ledamot 

  

  

  

Alexander  Olson Peter Silvergren 

Ledamot Ledamot 

  

 

 

V#r revisionsber ttelse har l mnats 

 

$hrlings Pricewaterhouse Coopers AB 

 

 

 

Per Andersson   

Auktoriserad revisor 
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  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: PER ARNE IVAR ANDERSSON

Per Andersson

Auktoriserad revisor

2023-05-10 13:54:35 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

  BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN KOPPARTÄLTET 769625-7919 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: MAGNUS JOHANSSON RÄMS

Magnus johansson räms

ordförande
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Signerat med Svenskt BankID
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Olson

Alexander Olson
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Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Koppartältet, org.nr 769625-7919 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Koppartältet för år 2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en 
i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 
2022 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 
förenlig med årsredovisningens övriga delar.  

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för 
föreningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande 
bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om 
fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med 
verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 
lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av 
säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans 
rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 
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Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom: 

● identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 
beror på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en 
grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig 
information eller åsidosättande av intern kontroll. 

● skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår 
revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, 
men inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 

● utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

● drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid 
upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi 
i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet 
om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet 
för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte 
längre kan fortsätta verksamheten. 

● utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, 
däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Koppartältet för år 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. 
Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att 
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

● företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

● på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om 
ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 
därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och 
har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och 
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella 
bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 
överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 
Stockholm den dag som framgår av vår elektroniska signatur 
Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB 
 
 
Per Andersson 
Auktoriserad revisor 
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