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Styrelsen for BRF Fresta Angar far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen registrerades 2019-12-11 och har som verksambhet att forvalta den egna fastigheten Upplands
Visby Ekeby 5:2 (ihopslagen genom fastighetsreglering med Ekeby 4:1, 4:2 och 5:1). Fastigheten som
bestod av rdmark forviarvades 2021, foreningen har dérefter uppfort foreningens byggnader i form av 25
radhus. De sista radhusen tilltrdddes i nov 2022.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen.
Foéreningen har sitt site i Upplands Visby.

Styrelsen och ovriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman

Simon Mattsson ordforande Vald pé ordinarie stimma 2022
Zandra Cotton Vald pé ordinarie stimma 2022
Marcus Hylén Vald pé ordinarie stimma 2022
Simon Nyberg Vald pa ordinarie stimma 2022
Jesper Pettersson Vald p4 ordinarie stimma 2022
Hans Andersson Avgick pd ordinarie stimma 2022
Marcus Wérdh Avgick pa ordinarie stimma 2022
Krister Elmgren Avgick pa ordinarie stimma 2022
Suppleanter

Niklas Bohlin Vald pa ordinarie stimma 2022
Erik Ortner Vald pa ordinarie stimma 2022

Ordinarie revisorer
Jan Lilja

Nuvarande styrelse Overtog styrelseansvaret fran dé sittande interimsstyrelse pa ordinarie stimma
den 7 mars 2023 och har sedan dess haft 8 protokollforda styrelseméten.

Foreningens fastigheter

Foreningens byggnader fardigstilldes 2022, tillika byggnadsar. Byggnaderna bestdr av 25 radhus i tre
plan som samtliga ar upplatna med bostadsratt. Samtliga radhus dr pa 152 kvm och den totala bostadsyta
ar 3800 kvm.

Samtliga bostidder har ett mindre friliggande forradd och en p-plats som ingér i upplatelsen. Utdver dessa
25 p-platser finns 10 st extra p-platser for foreningens medlemmar. Féreningen har dven 4 st p-platser for
besdkande.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Trygg Hansa som inkluderar en kollektiv
bostadsréittsfdrséikrirﬁ.
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Forvaltning

Byggnadema ar nybyggda och Gver garantitiden skéts den tekniska forvaltningen av styrelsen, vid behov
anlitas extern expertis. Den ckonomiska forvaltningen skots av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.
Féreningen har ett avtal med Aimo Park AB for parkeringsévervakning.

Medlemsinformation
D4 varje bostad endast har en rost har foreningen 25 rostberittigade medlemmar.
En ldgenhet har 6verlatits under rdkenskapsaret.

Foreningens ekonomi

Foreningen Gvertog det ekonomiska ansvaret for foreningen den 1 februari 2023, dirav speglar resultatet
endast fem av tolv ménader. Korrigering av resultatet som nollades per den 31 januari 2023 har skett
under posten "Ovriga rérelseintikter”.

Foéreningslénen upptogs 1 slutet pé januari 2023 och som en foljd av det hojdes avgiften per den 1
februari med 42,5%. Foreningen band sedan ldnen med olika 16ptider, se not 10, vilket féranledde en
ytterligare hdjning av méanadsavgiften per den 1 april 2023 med 20%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20

(7 mén)
Nettoomséttning 1725 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -312 0 -4 -1
Soliditet (%) 64,5 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Inbetalda Arets Totalt

insatser upplitelseavg resultat
Inbetalning insatskapital 82 500 000 17 215 000 99 715 000
Arets resultat -311 623 -311 623
Belopp vid arets utging 82 500 000 17 215 000 -311 623 99 403 377

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -311 623

behandlas s§ att

Avsittning till fond for yttre underhall 39 600
1 ny rakning dverfores -351 223
-311 623

Avsittning till fond for yttre underhdll ha skett i enlighet med ekonomisk plan frdn den dag féreningen
tog over det ekonomiska ansvaret.

Foreningens resultat och stéﬂning 1 &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-07-01
-2023-06-30

2 1725 106
3 222992
1948 098

4 -155 355
5 -425 246
-449 467

-1 030 068

918 030

189

-1229 842
-1 229 653
-311 623
-311 623

-311 623

/%
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar 7

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 8
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGA‘IE

2023-06-30

146 475 533

0
146 475 533

0
0
146 475 533

6 497 740
58 861
6 556 601

1 040 251
7 596 852

154 072 385
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2022-06-30

64 462 400

66 297 799
130 760 199

50 000
50 000
130 810 199

0
0
0

516 003
516 003

131 326 202
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUL%ER

Not

2023-06-30

82 500 000
17 215 000
99 715 000

-311 623
-311 623
99 403 377

47 250 866
47 250 866

0

6 827 298
0

0

590 844
7 418 142

154 072 385
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2022-06-30

23 670 500
9203 557
29 498

97 505 725
916 922
131 326 202

131 326 202
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med foregéende ér.

Intdkterna har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer erhallas och redovisas 1 den
omfattningen det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillfolitligt satt.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaderna har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjart Gver den forvintade nyttjandeperioden
med hénsyn tagen till vdsentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnaier 1,31%
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Not 2 Arsavgifter och dvrigt fakturerat

Arsavgifter bostider

Hyror parkeringsplatser
Debitering VA

Ovrigt fakturerat pA medlemmarna

Not 3 Ovriga intikter

Foreningen 6vertog det ekonomiska ansvaret for féreningen den 1 februari 2023, dérav har resultatet per
31 januari 2023 nollats i och med denna korrigeringspost.

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskestnader

El

VA

Sopor
Fastighetsforsikring

Not 5 Ovriga kostnader

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Ekonomiska forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Styrelsekostnader

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter for styrelsearvoden
Styrelsearvode tidigare styrelse per 31/1 2023

2022-07-01
-2023-06-30

1 600 755
28 778
86 824

8 749

1725 106

2022-07-01
-2023-06-30

8782
75 430
27 409
43 734

155 355

2022-07-01
-2023-06-30

22 500
64279
245 909
9414
342 102

52 500
16 496
14 148
83 144

425 246

A
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023-06-30

64 462 400
82 462 600
146 925 000

0
-449 467
-449 467

146 475 533
146 475 533
146 925 000

45 000 000

15 925 000
60 925 000

8 (10)

2022-06-30

76 830 000
-12367 600
64 462 400

0
0
0

64 462 400
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Not 7 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstiligangar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Avveckling dotterbolag genom frivillig likvidation

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2023-06-30

66 297 799
16 164 301
-82 462 600
0

2023-06-30
50 000

-50 000

0

0

2022-06-30
2529100
63 768 699
0

66 297 799

66 297 799

2022-06-30
50 000

0

50 000

50 000
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Not 9 Langfristiga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Skulder som ska betalas inom tv till fem ar efter balansdagen 47250 866 0
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 0 0
47 250 866 0
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Léingivare % rinteiindring 2023-06-30 2022-06-30
SEB 4,45 2025-04-28 23 625433 0
SEB 4,34 2026-04-28 11812717 0
SEB 4,33 2027-04-28 11 812 716 0
47 250 866 0
Not 11 Stillda sidkerheter
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 90 000 000 90 000 000
90 000 000 90 000 000

Not 12 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB
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Stockholm den 7 november 2023

Ordférande

Marcus Hylén

Jesper Pettersson

Zandra Cotton

Simon Nyberg

Min revisionsberittelse har limnats den 7 november 2023

A ~

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Fresta Angar
Org.nr. 769638-1982

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Fresta Angar for rikenskapsaret 2022-07-01 --
2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2023 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {Or att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse 6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

+ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella l;?'dande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Fresta Angar for rdkenskapséret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
inagot visentligt avseende;

» foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fGrslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med b?adsriittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhéllanden som ar viisentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 november 2023

Jan Lilja i

Auktoriserad revisor
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