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Saxebacken 2:50
Saxebdcksvagen 40, 441 56 Alingsas

Som kopare till denna fastighet ar det viktigt att ta del av hela protokollet samt sakerstalla att man forstatt innebdrden av det
som star skrivet. Du som kopare har mojlighet att ta del av besiktningsutlatandet genom att boka en képargenomgang. For
bokning av kopargenomgang kontakta ansvarig méaklare.

Om du som spekulant har fragor om besiktningsutlatandet ar du valkommen att kontakta mig direkt pa mail.
Skriv med adress for aktuellt objekt och era kontaktuppgifter sa dterkommer jag sa snart jag kan.

Med vénliga hélsningar
Charlie Olsen, Besiktningsman
Byggradet Besiktning Sverige AB
charlie@byggradetab.se
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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

OVERLATELSE AV FAST EGENDOM ENLIGT JORDABALKEN FOR SALIARE

FASTIGHETSINFORMATION

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Postnummer och Ort:

Kommun:

Fastighetsagare:

UPPDRAGSINFORMATION

Uppdragsgivare:

Uppdragsnummer:

Besiktningsman:

Telefon:

Epost:

Besiktningsdag:

Narvarande:

Besiktningens genomférande
och omfattning:

Saxebacken 2:50

Saxebacksvagen 40

441 56 Alingsas

Alingsas

Anna-Maria Hellstrém

Anna-Maria Hellstrém
23-24-062

Charlie Olsen
033-272778

info@byggradetab.se /// charlie@byggradetab.se

2023-12-19 klockan 09.00

Anna-Maria Hellstrom

Enligt bifogad villkorsbilaga for 6verlatelsebesiktning version 2023.2.
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Saxebacken 2:50

1. BESIKTNING

TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN UPPDRAGSGIVAREN

Tillhandahallna handlingar:

Information fran uppdragsgivare:

Finns erforderliga bygglov?

Finns vatrumsintyg?

Har radonmatning utforts?

Har det noterats nagon avvikande
lukt?

Har det tagits bort nagra barande
vaggar vid andring av planlésning?

Fungerar all maskinell utrustning i
fastigheten?

Renoveringar och underhall:

Upplysningar om fel i fastigheten:

Renoveringslista.
Div. byggnadshandlingar/ritningar (tillhandahallna av maklare)

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Nuvarande agare forvarvade fastigheten 2015.

Ja.

Ska finnas, dock ej tillgangligt vid besiktningstillfallet.

Nej.

Avloppslukt kan upplevas i duschen pa entréplan.

Nej.

Ja.

2015 renoverades badrummet pa évre plan.

2016 delrenoverades koket, en gammal skada atgardades under diskbanken, nytt
golv, ny diskbank, kran, kakel, kul och frys.

2016 installerades ny varmepump, Thermia Diplomat (sjévarmepump)
2016 lades yttertaket om eftersom originaltaket var gammalt och lackte.
(Flackar finns kvar pa vinden i de omraden dar raspont ej behdvde bytas)

2016 byttes dven merparten av husets fonster ut och den murade fasaden
renoverades dar det behovdes.

2016 malades eller tapetserades alla bostadsutrymmen invandigt.

2017 renoverades dusch och bastu pa entréplan.

2017 lades nytt tatskikt pa terrassen och nytt ytskikt/stenbekladnad.
2018 installerades nytt minireningsverk och kompaktmarkbadd.

2021 installerades nytt vattenfilter.

2021 renoverades tvattstugan.

2021 byttes merparten av radiatorerna och delar av varmeledningsroren.
2023 installerades ett till forfilter till tappvattnen.

Sotning och brandskyddskontroll har utférts I6pande.

Radiatorerna i gillestugan pa entréplan och dagligrum pa évre plan ar
bortkopplade (samma krets) till foljd av ett lackage/tryckfall som vars orsak ej
kunnat identifieras.

Tryckfall har vart aterkommande vilket medfér att vatten behover fyllas pa i
varmesystemet.
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar Byggnaden var vid besiktningstillfallet fullt moblerad. Besiktning har skett av de

vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:

Byggnadstyp:

Byggnadsar:

Grundldggning:

Stomme:

Fasad:

Fonster:

Yttertak:

Uppvarmning:

Ventilation:

Vatten och avlopp:

delar som varit atkomliga utan omflyttning av mébler och belamrade ytor.
Bakomliggande ytor ingar i kdparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis €]
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Om inget annat anges ar byggnadens exterior besiktad fran mark.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nGgon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt atergiven,
enligt bestdllarens uppfattning, har bestdllaren att snarast och helst inom sju dagar

meddela besiktningsmannen vad som enligt bestdllarens uppfattning skall éndras i
utlatandet.

Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa
satt kunnat rattas.

Ca -1 9C och sné.

Friliggande 2-planshus i suterrang.

1966.

Suterrangkallare/betongplatta pa mark.

Betong och tra.

Tegel och trapanel.

3-glas isolerfonster och kopplade 2-glasfonster.

Sadeltak med betongpannor.

Sjévarmepump, vattenburna radiatorer.

Sjalvdrag.

Enskilt.
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TECKENFORKLARING

Besiktningsmannen noterar det som bedoms vara relevant for en kopare att kdnna till i form av fel, avvikelser
eller brister som kan medféra risk fér skada. Aven information om en viss konstruktion, atgard eller teknisk
|6sning i huset noteras dar detta bedoms vara relevant.

Om inga specifika anmarkningar gors for ett utrymme eller byggnadsdel redovisas detta med tre streck.
Dock galler eventuell férekomst av allmanna/generella anmarkningar.
Observera att skavanker, slitage pa ytskikt eller andra i sammanhanget obetydliga upplysningar inte noteras.

Denna symbol anvands nar besiktningsmannen hanvisar till en riskanalys.

Om besiktningsmannen med sin allménna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om andra
forhallanden bedomer att det finns risk for andra vasentliga fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen alternativt pataglig risk for framtida skador fortydligas detta med en riskanalys.

Denna symbol anvands nar besiktningsmannen hanvisar till en rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
Om besiktningsmannen upptacker en pagaende/spér av/misstankt skada rekommenderas en fortsatt teknisk
utredning for att sakerstalla orsak, omfattning och vid behov lamplig atgard.

Denna typ av utredning ingar inte i en Gverlatelsebesiktning.

Om ett utrymme eller en konstruktion av nagon anledning inte ar besiktningsbar ska detta framga i
besiktningsutlatandet.
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NOTERINGAR

OVERLATELSE AV FAST EGENDOM ENLIGT JORDABALKEN FOR SALJIARE

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT

Markfoérhallanden:

Grundmur/sockel:

Fasad, kalksandsten:

Fasad, trapanel:

Fénster/Dorrar:

Hangrannor/Stupror:

Yttertak:

Takterrass:

Balkonger:

Delar av angransande mark lutar mot huset, se riskanalys 3:1.

Den murade fasaden saknar ventilerade stotfogar, se riskanalys 3:2.

Lokalt forekommer fogslapp, ovanfér huvudentré.
Mindre spricka i fog, ovanfor ett fonster i entréplan mot Oster.

Groventrédorren pa norra gaveln saknar troskelbleck.

Ej besiktningsbart, tdckt av sné.

Laglutande takkonstruktion, se riskanalys 3:3.
Ej besiktningsbar, tdckt av sné.

Balkongbjalklag av betong utgors av en férlangd del av byggnadens mellanbjalklag.
Se riskanalys 3:4.
Fargslapp forekommer pa undersidan av balkongbjalklag.

Balkongernas ovansida ej besiktningsbara pga. sné.
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ENTRE/SUTERRANGPLAN

Allmant:

Entréhall:

Gasttoalett:

Kapprum:

Pannrum:

Gillestuga:

Trappforrad:

Passage/korridor 1:

Garage:

Matkallare:

Kladkammare 1:

Tvattstuga:

Omkl/dusch:

Bastu:

Passage 2 & forrad:

Badrum/wc:

A

BYGGRADET
INVANDIGT
ALLMANT HELA HUSET
Allmant: 4 Brister med varmesystem/varmeledningsror, se fortsatt teknisk utredning 4:1.
A Det finns brister med bostadens ventilation, se riskanalys 3:5.

Bomljud forekommer i klinker/golvkeramik.

Aldre typ av suterrdngkallare med aldre utv. fuktskydd/drénering, se riskanalys 3:6.

Enl. dldre standard utan tatskikt pa golv, ej krav vid byggar.

Besiktat i begréinsad omfattning pga. I6séresférvaring.

Garaget anvands delvis som apparatutrymme (vattensystem) men det finns inget
tatskikt pa golvet, ej krav vid byggaret.

Besiktat i begréinsad omfattning pga. I6séresférvaring.

Det finns inget tatskikt anslutet i golvbrunnen.

Klamring felaktigt monterad, ej bottnat i sitt sate. Se riskanalys 3:7.

Blasor/bubblor i tapet/ytskikt, nedre del av vagg i ena anden av korridoren.
Puts/fargslapp och avvikande lukt i angransande forrad, i samma ande av korridoren.
Se fortsatt teknisk utredning 4:1.

Aldre vatutrymme, i behov av renovering. Se riskanalys 3:7.

Se fortsédttning av entré/suterringplan pa nista sida...

Byggradet Besiktning Sverige AB | Org: 559034-9576| Katrinedalsgatan 13B, 504 51 Boras

Version: 2023.2

Sida 9



B}

BYGGRADET

Saxebacken 2:50

Sovrum 1: -

Sovrum 2: -

Sovrum 3: -

Woc: (vid sovrum) -

OVRE PLAN

Dagligrum: -

Bibliotek/arbetsrum: -

Passage: -

Badrum: A Fonster i vatzon 1, i plats for bad och strax utanfor plats fér dusch och vaggens
tatskikt ar inte anslutet mot fonsterkarm. Se riskanalys 3:7.

Sovrum 4: -

Kladkammare: -

Sovrum 5: -

Matsal: -

Kok och matplats: Det finns inget fuktskydd under kyl/frys.

Passage/groventré:

Sovrum 6: ---

Wc: o

VIND

Nockvind: L 4 Lokalt finns mikrobiell pavaxt pa underlagstaket, framst vid takfot mot sjosidan.
Se fortsatt teknisk utredning 4:3.

@  Sparavlackage forekommer i form av flackar pa underlagstaket.
Se fortsatt teknisk utredning 4:4.

Delar av vinden (ungefér halva) dr inte besiktningsbart da det inte finns
golv/landgdng ovanfér isoleringen i hela utrymmet.
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3. RISKANALYS

Om besiktningsmannen med sin allmdnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om andra forhallanden bedomer att det finns
risk for andra vasentliga fel an de som framkommit vid den okulara besiktningen alternativt pataglig risk for framtida skador fortydligas detta
med en riskanalys.

3:1 Markforhallanden
Delar av angransande mark lutar mot huset vilket medfér 6kad fuktbelastning mot byggnaden vilket i sin tur 6kar risken for
fuktrelaterade problem/skador, framst i grunden/kéllaren.

3:2 Murad fasad (kalksandsten)
Den murade fasaden saknar luftning i nedre stétfogar. Bristféllig ventilation bakom den murade fasaden medfor okad risk for
skador i fasad men dven i bakomvarande konstruktioner, dvs stommen/yttervaggen.

3:3 Takterrass (laglutande tak)

Laglutande tak &r en riskkonstruktion. Laglutande/platta tak |6per av naturliga skél storre risk att drabbas av skador eftersom
regn/smaltvatten inte leds av taket lika effektivt. Kritiska punkter pa taket ar vid infastningar/genomféringar och takavslut.
Konstruktionens utformning medfor risk for lackage och fuktrelaterade skador i underliggande konstruktioner.

3:4 Balkonger

Balkonggolven &r en forlangning av byggnadens invandiga betongbjalklag och vanligtvis finns det inget tatskikt pa
balkongernas ovansida. Detta ar en vanligt férekommande konstruktion, framst pa dldre byggnader, men ar idag en kand
riskkonstruktion med risk for att vatten fran nederbérd kan trénga in i betongbjalklaget och vidare in i huset med
fuktrelaterade skador som foljd.

3:5 Ventilation

Det finns brister i bostadens ventilation med hansyn till att det inte finns friskluftsventiler i alla sov- och vistelserum samt att
det inte finns mekanisk franluft i alla we/vatutrymmen. Bristfallig ventilation kan leda till att fuktig inomhusluft lacker ut i
delar av huset med kondens och fuktrelaterade skador som foljd.

3:6 Aldre typ av suterringkillare

En &ldre suterrangkallare av denna typ skiljer sig fran dagens konstruktionsldsningar framst med hansyn till tjocklek och
utférande av utvandig och underliggande isolering samt kapilldrbrytande skikt. Kallaryttervaggar och betongplattan utsatts
darfor i regel for mer eller mindre permanent fuktpaverkan fran angransande mark och denna fukt riskerar att paverka
byggnaden negativt. Pabyggda konstruktioner av organiskt material riskerar att drabbas av problem och skador i form av fukt,
réta mogel och elak lukt. Aven tita ytskikt som tex. limmade plastmattor riskerar att sldppa fran underlaget och limmet kan
|6sas upp och avge elak lukt. Det utvandiga fuktskyddet/draneringen &r ocksa aldre. Det kan inte uteslutas att brister
foreligger alternativt kommer att uppsta i det utvandiga fuktskyddet vilket kan medfora att fastighetens utvandiga fuktskydd
behdver atgardas.

3:7 Vatutrymmen
| duschen (vid bastun) pa entréplan noterades att klamringen ar felaktigt monterad i golvbrunnen, den har inte bottnat i sitt
sate. Detta avviker fran monteringsanvisningen och medfor risk for lackage med fuktrelaterade skador som foljd.

Badrummet pa entréplan ar fran byggaret 1966 och har saledes passerat tekniskt vantad livslangd. Nar huset och badrummet
byggdes fanns nastan inga krav pé& hur ett vatutrymme skulle utforas. Det kan sdledes vara sa att vaggar och/eller golv saknar
tatskikt helt och hallet. Utrymmets alder medfor risk for lackage med fuktrelaterade skador som foljd.

| badrummet pa 6vre plan finns fonster placerade i vatzon 1, i plats for bad samt strax utanfor plats for dusch. Av vad som gar
att se vid otatheter vid fonstersmyg ar vaggens tatskikt inte anslutet till fonsterkarmen. Detta innebér att vatten skulle kunna
trénga in i vaggen i anslutning till fonstren, med fuktrelaterade skador som foljd.
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Under denna rubrik listas de brister, fel eller skador som bor undersokas vidare for att faststalla orsak och omfattning.
En sadan fortsatt teknisk utredning ingar inte i besiktningen. Képare/séljare kan begéara fortsatt teknisk utredning for att om majligt klarlagga
orsak och omfattning av brist, fel eller pagaende skador, forutsatt att fastighetsagaren lamnar sitt uttryckliga medgivande.

4:1 Varmesystem

Enl. upplysningar fran fastighetsagaren finns det problem med tryckfall i varmesystemet, nagot som medfor att systemet
manuellt behover fyllas pa med vatten flera ganger om aret. Felsdkning har utforts flertalet ganger av fackman utan att riktigt
identifiera orsaken till detta. Problem med tryckfall ska ha avtagit nagot sedan en av varmekretsarna (gillestuga pa entréplan
och vardagligrum pa 6vre plan) kopplats bort/ur, dock ej helt och hallet.

Vid den okulara besiktningen noterades att delar av varmeledningsroren i byggnaden ar fran byggaret 1966 har de har saledes
uppnatt/passerat tekniskt vantad livsldngd. | badrummet pa entréplan ar varmeledningsréren kraftigt rostangripna.

Jag rekommenderar en fortsatt teknisk utredning for att sakerstalla orsaken till och omfattningen av de problem som
nuvarande agare har upplevt, samt for att se 6ver varmesystemets dldre delar.

Obs att besiktning och/eller funktionskontroll av byggnadens virmesystem inte ingdr i denna besiktning.

4:2 Skador ytskikt

| passage 2/korridor samt i angransande forrad i anden pa korridoren (vid sovrummen) noterades ytskiktsskador pa nedre del
av vagg i form av blasor/bubblor i tapet/farg samt puts/fargslapp. | forradet noterades dven en avvikande lukt.

For att sakerstédlla orsaken till och omfattningen av detta rekommenderas en fortsatt teknisk utredning.

4:3 Mikrobiell pavaxt, vind

Pa vindsutrymmet noterades lokala omraden med mikrobiell pavaxt pa underlagstaket, framst vid takfot pa sjosidan.

Detta ar vanligt forekommande i dldre byggnader, men kan ha flera olika bidragande orsaker.

Det kan antyda att vindsutrymmet tillfors fukt inifran bostaden och kondenserar mot det kalla yttertaket, eller att uteluften
ar sa fuktig sa att mikroorganismer kan tillvéxa. For att sakerstélla orsaken till och omfattningen av den mikrobiella pavéxten
rekommenderas en fortsatt teknisk utredning.

4:4 Fuktflackar, vind
P& vindsutrymmet forekommer lokala omraden med fuktflackar pa underlagstaket.
Enl. uppgifter fran fastighetsagaren ar detta spar fran nar det aldre taket lackte, vilket ocksa foranledde att taket lades om.

Jag kan dock inte okulart, vid ett enstaka besiktningstillfdlle, bedéma om det ar spar fran gamla lackage eller nagot som pagar.

For att sakerstalla detta behover flackarna kontrolleras regelbundet och 6éver tid.
Om det skulle visa sig att lackage faktiskt pagar ar det viktigt att utreda orsaken till och omfattningen av det.

Bords 2023-12-22
Byggradet Besiktning Sverige AB

Charlie Olsen, Besiktningsman
D
! =)

BYGGRADET
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5. BILAGA |: OKULAR ELINSTALLATIONSKONTROLL

VEM HAR ANSVAR FOR ELSAKERHETEN?

Som fastighetsdgare/innehavare ar man ansvarig for elanldggningen, dven om man sjélv saknar nodvandiga kunskaper om
volt, watt och ampere. Innehavaren ar enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anlaggningen ar sa utford och halls i ett
sadant skick att den ger nodvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjélp av en behorig fackman bade fortlépande
och periodiskt. Med "Innehavare" menas en person som genom till exempel arrende. hyresavtal, kontrakt, servitut eller kop
disponerar Gver en elanlaggning.

UPPDRAGETS OMFATTNING

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter och allmant kanda aldersmassiga avskrivningar pa
elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av elinstallationer an en husképare/agare. Nagra
undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra méatningar av elsystemet ingar inte.

Na&r uppgifter inhdamtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman anlitas. Dessa
typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behoérighet for respektive installation. Undertecknad
besiktningsman har inte el-behorighet.

Besiktningsmannen ansvarar ej for eller kontrollerar inte riktigheten av séljaren angivna upplysningar.

ELCENTRAL VAGGUTTAG

Allmant: Observera att krav pa jordfelsbrytare géller fran 1999, Allmant: Jordade uttag med petskydd okar sakerheten i hemmet.
Jordfelsbrytare ar ett krav vid utforande av golvvarme i vatrum Férekomst av vagguttag som ej dr petsdkra kan innebdra risk for
med klinker och kan vid avsaknad innebara en risk for personskada. Krav pd jordade elledningar géller fran 1994.
personskada.

X] | Automatsékringar X] | Jordade vigguttag
X] | Gangsikringar [] Ojordade vagguttag
[X] Jordfelsbrytare X] | Petskydd i vagguttag
[ ] Gruppférteckning
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BILAGA I, FORTSATTNING
Anlaggningens alder: 1966/2015

Renovering eller 6versyn utford av Lopande uppdateringar och byte av kablar, uttag osv utfért mellan 2015-2023.
behorig elektriker och ar:

Saljarens upplysningar: Elsystemet har uppdaterats och bytts ut [6pande vid renoveringar mellan 2015 och 2023.
Med undantag for delar av el-centraler &r ingen del av systemet aldre an 2015.

lakttagelser: Aldre el-centraler. Gruppférteckning ej komplett.

Slutsats och rekommendationer: Det rekommenderas att kontakt tas med behorig fackman fér éversyn av anlaggningen for
att sakerstalla anldggningens skick da delar av den ar aldre.
Gruppforteckningar bor kompletteras.

Bords 2023-12-22
Byggradet Besiktning Sverige AB

Charlie Olsen, Besiktningsman
i—
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6. BILAGA II: OKULAR KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Viss begransad information lamnas betraffande installationsdelen enligt nedan. Bedomningar och rekommendationer
grundar sig pa séljarens uppgifter, allméant kanda alders- och/eller forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra
uppenbara indikationer pa fel. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av installationer for vatten- och
avlopp, é@n en normalt bevandrad huskopare/agare, i detta fall redovisas darfor bedémningar och eventuella
rekommendationer avseende denna installation. Nagra undersékningar i form av matningar, asbestinventering eller
filmningar av vatten och avloppssystem mm utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av undersékningar kraver i
allménhet fackman med sarskild behorighet for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tillaggsuppdraget okuldr kontroll av vatten och avlopp ar att betrakta som en nyttig
tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte ar i behov av en
oversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sakerstalla detta kravs en utredning av en behorig fackman.
Besiktningsmannen ansvarar ej for eller kontrollerar inte riktigheten av saljaren angivna upplysningar.

Gjutjarnsledningar 50-60 ar | 3-kammarbrunn Ca 20-30 ar
Pvc ror (fore 1970-tal) Under 50 ar | Infiltrationsbadd/markbadd Ca 15-25 ar
For pvc ror (1970-tal och framat) Over 50 &r | Varmevaxlare Ca 20-25 ar
Tappvattenledningar Ca 50-60 ar | Varmvattenberedare,

Avloppstank Ca 30-35 ar | Varmepannor Ca 20 ar

SAMLAD INFORMATION OM BYGGNADENS VATTEN OCH AVLOPP

Utforande av vatten och artal: Enskilt, djupborrad brunn fran 1966.
Utforande av avlopp och artal: Enskilt, Baga minireningsverk och Baga kompaktmarkbadd fran 2018.
Saljarens upplysningar: Vattenpumpen fungerar men ar valdigt gammal.

Nya filter till tappvattnen har installerats 2021 och 2023.
lakttagelser: Nya golvbrunnar i renoverade vatutrymmen, lokalt dven nya tappvattenledningar
och avloppsledningar.

| dvrigt ar tappvatten- och avloppsledningar aldre.

Slutsats och rekommendationer: Det rekommenderas att byggnadens vatten- och avloppsledningar kontrolleras och
vid behov byts ut da delar av dessa har natt tekniskt vantad livslangd.

Boras 2023-12-22
Byggradet Besiktning Sverige AB

Charlie Olsen, Besiktningsman
—
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7. BILAGA Ill: VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Allmant

Det avtalade andamalet med att genomfora en Gverlatelsebesiktning ar att infor en fastighetsoverlatelse med hjalp av en byggteknisk
besiktning samla och redovisa mesta majliga vasentliga information om byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet. Resultatet av
denna byggtekniska besiktning redovisas pa sa satt att besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande som sands till den som
bestallt besiktningen. Med hjélp av den information som férmedlas i ett besiktningsutlatande ges redan fore en fastighetsoverlatelse ett
sakrare underlag for att bedoma byggnadens verkliga skick och den férvantan en képare kan ha pa byggnaden. Besiktningsutlatandet
kan @ven utgora underlag till en doldafelforsakring.

Overlatelsebesiktningen ersatter inte képarens undersékningsplikt. Sddana delar av fastigheten med byggnaden som inte besiktigas
ingar i kdparens undersokningsplikt.

Overlatelsebesiktningens omfattning
Vid 6verlatelsebesiktningen genomfor besiktningsmannen en byggteknisk besiktning av byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet.
Utgangspunkten for en dverlatelsebesiktning ar byggnadens alder, brukande och allmanna skick.

Om inget annat avtalats omfattar 6verlatelsebesiktningen fastighetens huvudbyggnad samt vidbyggd del sasom garage, carport, uterum,
och forrad samt den markyta i direkt anslutning till byggnad som har tekniskt betydelse for de besiktade byggnaderna. Mark som inte
har omedelbart forhallande till byggnaden faller utanfor dverlatelsebesiktningen. Altan/trallddck omfattas inte av besiktningen.

Om inte annat uttryckligen avtalats omfattar inte heller 6verlatelsebesiktningen installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, pool och
poolanldggning, maskinell utrustning, mekanisk ventilation samt rokgangar och eldstader. | Gverlatelsebesiktningen ingar inte
miljéinventering och inte provtryckning, radonmatning, eller annan matning. Sarskilt skriftligt avtal om besiktning dven av undantagen
del kan dock traffas. Sddan besiktning utfors da i form av fortsatt teknisk utredning, Fortsatt teknisk utredning, forslag till avhjalpande av
brister, kostnadsberakningar och varderingar i 6vrigt ingar inte inom ramen for en overlatelsebesiktning.

Uppdragsgivare kan genom sarskild 6verenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter ett godkannande av fastighetens dgare. Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att
utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i 6verlatelsebesiktningen eller att underséka omstandighet som inte kunnat
klarlaggas vid dverlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med denna.
Omfattningen av 6verenskomna tilldggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till 6verlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande eller som en bilaga till
overlatelsebesiktningen. Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen géller villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Overlatelsebesiktningens praktiska och juridiska betydelse

Overlatelsebesiktningen giller forhallandena vid besiktningstillfallet. Den information som redovisas i besiktningsutlatandet 6kar
kopares och séljares kunskap om byggnadens fysiska skick. Informationen i besiktningsutlatandet far betydelse for tillampningen av
jordabalkens ansvarsregler for kdpare och séljare. Forhallanden som antecknas vid den okulara besiktningen och sadana befarade fel
som antecknas efter riskanalys ar redovisade pa ett satt som innebar att kdparen fore kdpet fatt kunskap om forhallandena. De fel och
risker som antecknats i besiktningsutlatandet som senare infrias kan en kopare inte gora géallande mot en séljare om inte séljaren lamnat
garanti. Garantier och annan information om fastigheten med byggnaden som saljaren ldmnar under dverlatelsebesiktningen bor ocksa
inforas i kopekontraktet.

Observera att du som kdpare har en langtgdende undersokningsplikt. For att juridiskt Gverta detta besiktningsutlatande krévs att Du (om
du sjalv inte ar uppdragsgivare) kontaktar besiktningsmannen for utférande av képargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen
inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang géller samma villkor och ansvar som vid en besiktning bestalld av kopare.
En képargenomgang ar endast mojlig att utfora innan tilltrade till fastigheten samt inom 12 manader efter genomférd besiktning.

Overlatelsebesiktningens genomférande

Innan overlatelsebesiktningen paborijas skickar eller 6verlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till den som bestallt
overlatelsebesiktningen.

Fore overlatelsebesiktningen gar besiktningsmannen igenom uppdragsbekraftelsen med bestallaren sa att nagra oklarheter om
overlatelsebesiktningens omfattning inte foreligger.

Overlatelsebesiktningen innehaller fyra moment och avslutas med att besiktningsmannen redovisar resultatet i ett besiktningsutlatande.
| besiktningsutlatandet redovisas sadan information om byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet som ar av vasentlig betydelse
for en fastighetsdgare att kdanna till. Bestallaren skall forvissa sig om att besiktningsmannen i besiktningsutlatandet antecknar uppgifter
som lamnas under besiktningen. Daremot noteras inte skavanker, skador pa grund av slitage och andra i sammanhanget obetydliga
upplysningar.

For att dverlatelsebesiktningen skall kunna utforas pa avtalat satt skall bestallaren se till att samtliga utrymmen och ytor ar
tillgédngliga. Berérda utrymmen och ytor skall vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Godkand stege skall finnas
tillganglig. Efter det att besiktningsmannen overlamnat besiktningsutlatandet skall besiktningsutldtandet noggrant lasas igenom av
bestallaren.
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Handlingar

Som grund for dverlatelsebesiktningen anvands de handlingar och upplysningar fran séljaren som lamnats till besiktningsmannen.
Tillhandahaller fastighetsagaren handlingar eller lamnar denne pa annat satt information rérande fastigheten eller byggnaden skall
besiktningsmannen anteckna detta i besiktningsutlatandet och lata informationen utgéra grund for besiktningen.

Det aligger inte besiktningsmannen att sarskilt kontrollera uppgifternas riktighet i annat fall an i de avseenden dar de framstar som
uppenbart felaktiga.

Okular besiktning

En okuldr besiktning innebar att besiktningsmannen undersoker synliga ytor i samtliga tillgdngliga utrymmen samt fasader, tak och mark
i den man de ar av byggteknisk betydelse. Med tillgdngliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan understkas via 6ppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i Gvrigt ar krypbara. Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
gjort en okular besiktning av ett utrymme eller yta som omfattas av 6verlatelsebesiktningen skall detta antecknas i
besiktningsutlatandet.

Aven om ett utrymme eller en yta inte besiktats ingdr det 4nda i képarens undersékningsplikt. Fér de ytor och utrymmen som inte
besiktigas far koparen sdka information pa annat satt an genom dverlatelsebesiktningen t ex genom att sédljaren ombeds ldmna garanti
eller annan specificerad information om den del som inte besiktigas.

Riskanalys

Vid sidan av de fel som antecknats vid en omsorgsfullt gjord okular 6verlatelsebesiktning skall besiktningsmannen anteckna om det finns
pataglig risk for skada eller att byggnaden har andra vasentliga fel an de som framkommit vid den okuléra besiktningen. Till grund for
riskanalysen skall besiktningsmannen lagga den information som framkommit av handlingarna, fastighetsdgarens uttalanden, den
okuldra besiktningen och andra jamfoérbara fastigheter och byggnader. Nar pataglig risk for vasentligt fel antecknas i
besiktningsutlatandet skall besiktningsmannen lamna en motivering.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende forhallande som inte kunnat klarlaggas i den okuldra besiktningen.
Om besiktningsmannen, i riskanalysen, finner pataglig risk for skada eller annat vésentligt fel foreslar besiktningsmannen inte fortsatt
teknisk utredning. Fortsatt teknisk utredning kan bestallas for att klarlagga misstankta fel, skador eller brist