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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Riddarsporren tvd i Orebro
769635-9236

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Riddarsporren tva i Orebro far hirmed ldmna sin redogorelse fér
féreningens utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
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Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostéder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas

bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt site i Orebro.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsattning 414
Resultat efter finansiella poster -371
Soliditet % 67
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for
insatser yttre
underhall
Belopp vid arets ingang 14 905 000 51310
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Resultatdisposition
Fondavsattning
enl.féreningsstémma 25 655
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 14 905 000 76 965

FORSLAG TILL BEHANDLING AV ANSAMLAD FORLUST

Medel att disponera:

ansamlad forlust -1 046 086
arets resultat -371 491
Summa -1417 577

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 25 655
i ny rakning éverfores -1443 232
Summa -1417 577

2101-2112
399

-309

68

Balanserat
resultat

-711 683

-308 748

-25 655

-1 046 086

2001-2012
395

-338

68

Arets
resultat

-308 748

308 748

-371 491
-371 491

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

1901-1912
387

-299

68

Totalt

13 935 879

0
-371 491
13 564 388
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférindring m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

413 668

413 668

-237 623

-402 376

-639 999

-226 331

32
-145 192
-145 160
-371 491

-371 491

-371 491
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2021-01-01
2021-12-31

399 028
10 399
409 427

-240 309

-402 376

-642 685

-233 258

-75490
-75 490

-308 748

-308 748

-308 748
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

20011 365
20011 365

20 011 365

24 641
24 641

103 089
103 089

127 730

20 139 095
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2021-12-31

20413 741
20413 741

20413 741

132 661
132 661

132 661

20 546 402
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

14 905 000
76 965
14 981 965

-1 046 086
-371 491
-1417 577

13 564 388

4232 250

4 232 250

2210925

16 049

115 483

2 342 457

20 139 095
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2021-12-31

14 905 000
51310
14 956 310

-711 683
-308 748
-1020 431

13 935 879

6432 000

6 432 000
67 000
15 147

96 376

178 523

20 546 402
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter
skrivs av linjart enligt férvéntade nyttjandeperiod.

Tillampad avskrivningsmetod: Komponentavskrivning

Komponenterna ar

Stomme, grund 100

El 30

Tak 25

Fasad 15

Stammar, varme 30

Fénster 10

Ventilation 15

Inre UH 20

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fond for yttre underhall
Féreningen &r nybildad och diarmed foreligger inga nutida underhall. 50 kr/kvm avsatts fér framtida behov.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening som skattemassigt &r att betrakt som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
vissa placeringar.

Uppskjuten skatteskuld

Férvérv av fastighet har skett till underpris genom s.k. "pakterering” via ett helégt dotterbolag.

Forvarvet &r redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att féreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras
vid forséljning av fastigheten. Da féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutande skatten
till O kr.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter sam intéaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispsitioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansrakningen.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt)

Not 2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 21658 165 21658 165
Utgdende anskaffningsvirden 21 658 165 21 658 165
Ingdende avskrivningar -1244 424 -842 048
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -402 376 -402 376
Utgaende avskrivningar -1 646 800 -1244 424
Redovisat virde 20011 365 20 413 741
Not 3 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 6 700 000 6 700 000

Féreningen har per 2022-12-31 ett banklan som uppgar till 2 143 925 som kommer omférhandlas 2023-03-28 och
dérfor presenteras det som kortfristig del i sin helhet. Ovrig férvéntad amortering 2023 av banklan beraknas uppg till
67 000 kr.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen RIDDARSPORREN TVA i Orebro, org.nr 769635-9236

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen RIDDARSPORREN TVA i
Orebro fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ar en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans



B

pwc

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen RIDDARSPORREN TVA i Orebro fér &r 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar foérlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att
inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
déarmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
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forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa vér professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den )“f ‘(QLtU\O\‘("‘ 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Erik Storm
Auktoriserad revisor
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