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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LUND VASTER 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

[ v ‘ HJyftetmh-HygJztltmn




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FAKTA OM FORENINGEN
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2010-01-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2010-07-01 och dess nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-11-18.

STYRELSENS SATE
Skane Lan, Lunds Kommun

FORENINGEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Masen 19 i Lund pa adressen Grisslevagen 2, 4 och 6, 227 32 Lund.

FORSAKRING

Det finns en fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsakringar, dar aven kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna ingar.

FORENINGENS STYRELSE

Namn Funktion Vald t.o.m. staimma
Ulrika Mundt-Petersen Ledamot, ordférande 2023

Jacob Malmros Ledamot, vice ordférande 2024

Lars Wendt Ledamot 2024

Tom Ahl Ledamot 2023

Marie Ingvarsson Ledamot 2023

Hanna Guné Suppleant 2023

Madeleine Kylberg Suppleant 2023

Ledamoter och suppleanter valjs for hogst tva ars mandattid. Om helt ny styrelse valjs pa féreningsstdmma
skall mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar. Ledamoter och suppleanter
kan vadljas om.
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FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledaméter i férening.

REVISOR
KPMG med Andréa Akesson som huvudansvarig revisor.

VALBEREDNINGEN
Johan Svensson - Sammankallande
Maria Malmros

STYRELSEMOTEN OCH SAMMANTRADEN

Styrelsen har under verksamhetsaret genomfort 11 protokollférda styrelsemdten utover féreningsstdimman.
Ytterligare 4 protokollférda moten har hallits med deltagande av fran styrelsen utsedda representanter i
samfallighet och deldgarfoérvaltning.

FORVALTNING

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantoér Avtal

Nabo/BoNea Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Stadexperten Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Stadexperten Fastighetsservice Trappstadning
Stadexperten Fastighetsservice Utemiljo och garagestadning
E.O.N./Bodens Energit o m 2022-10-31, E|

Vattenfall fran 2022-11-01

Telia Bredband, tv och telefoni
Kone Hissar

Tormax Aut. dérréppnare
Lansforsakringar Forsakring

INFORMATION OM FASTIGHETEN
Foreningen har den 1 juli 2010 férvarvat fastigheten Masen 19 i Lunds kommun. Lagfart erholls den 27
september 2010. Total fastighetsyta ca 6 515 m2.

Pa foreningens fastighet finns det tre bostadshus i fyra till sex vaningar med totalt 68 bostadsrattslagenheter,
total boyta ca 5 893 m2. Foreningen disponerar dver 68 parkeringsplatser i garage under mark i direkt
anslutning till bostadshusen, total lokalyta ca 2 247 m2.

Byggnaderna fardigstalldes 2011 och har fatt vardear 2011. Bostadsldgenheterna ar efter vardearet helt
befriade fran fastighetsavgift i fem ar (inkomstar 2012-2016). Darefter belastas de med halv avgift ar sex till
tio (2017-2021). Fran och med ar elva (2022) utgar full fastighetsavgift. For lokaler, dit garaget tillhor, belastas
foreningen med fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten. Féreningen upplater 68 lagenheter, samtliga
med bostadsratt.
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LAGENHETSFORDELNING
15 st 2 rum och kok

29 st 3 rum och kok

23 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningar tillsammans med fastigheterna Masen 15, 16, 17, 20, 21
och 23. Gemensamhetsanlaggningarna omfattar garageparkering, angoringsgata, belysning, besdksparkering,
gang- och cykelvagar, atervinningsstationer, gronytor och planteringar, vatten- och spillvattenledningar,
anlaggning for dagvatten samt andra for fastigheten nédvandiga gemensamma anlaggningar.

Skotsel av utemiljo och garage delas med Brf Lund Vaster 3 (Grisslevagen 8—14) genom deldgarforvaltning.
Ovriga gemensamhetsanldggningar handhas av Samfillighetsféreningen Lund Vister dar foreningen &r
representerad.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

OMLAGGNING LAN
Omlaggning av ett av foreningens tre lan genomférdes 2022-01-28, och samtidigt gjordes en extraamortering.
Under 2023 kommer rantekostnaden att 6ka.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma agde rum 31 maj 2022 i Vasterkyrkans férsamlingslokal, Lund. 32 medlemmar
narvarade, som representerade 27 lagenheter.

ELAVTAL

Under hosten 2022 genomférdes upphandling av elavtal. Elavtalet innebar att elpriset till medlemmarna ar
rorligt ( tidigare 0,95 kr/kWh) med start 1 november 2022 och I6per tills vidare. Elpriset baseras pa den rorliga
elkostnaden. Det nya rorliga elpriset beraknas som ett snitt pa varje kvartals manadspris.

UNDERHALL OCH UNDERHALLSPLAN
Foreningens underhallsplan har flyttats till verktyget Planima (planima.se). Planen stracker sig till ar 2066

Samfalligheten Lund Vaster, dar foreningen ingar, har en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker
sig till 2037.

Avsattning till underhallsfonden gérs med ett belopp som avser bade féreningens eget underhall och
foreningens andel av underhallet i Samfalligheten Lund Vaster.
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FOLJANDE VASENTLIGA HANDELSER HAR UTFORTS:

utfort ar Atgird Kommentar

Ackumulatortank 2022 Varmvattentank bytt

Cirkulationspump2023 Cirkulationspump bytt

Skyddsstolpar 2022 Stolpar uppforts vid resp hus som skydd av mur
Underhallsplan 2022 Ny underhallsplan framtagen (Planima)

2021 Elbilsladdare Installation av 8 st elbilsladdare i garage.

2021 Dorrautomatik Installation av aut. dérréppnare pa soprumsdorrar.
2021 Fasader Malning av trapaneler balkonger.

2020 Vatten och avlopp Underhallsspolning av samtliga avlopp i kok och badrum.
2018 Belysning Ny trapphusbelysning med LED, dimmer och nédljus.
2018 Dorrar invandigt Ny dorrautomatik entrédorrar och garageslussar.
2018 Luftbehandling OVK-besiktning.

2017 Garantibesiktning GB2  Garantibesiktning, 5 ars, och uppféljning av atgarder.
2016 El Inférande av gemensam el.

2015 Underhallsplan Framtagning av underhallsplan.

2013 Utemiljo Fardigstallande och éverlamnande av utemiljo.

2011 Bostader Nybyggda bostader fardigstallda.

FRAMTIDA UNDERHALL

Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal kan
andras efter styrelsens beslut.

Planerat ar Atgard Kommentar
2023 Luftbehandling OVK-besiktning, rensning ventilationskanaler, injustering.
2024 Fasadtvatt Husfasaderna ska tvattas

. Byte pumpar, samt styr- och reglerutrustning. Delvis gjort
2026 Varmecentral

2022-2023

2026 Luftbehandling Renovering flaktaggregat
2026 Las och passerkontroll Byte porttelefoner och kodlas

Under 2023 kommer en solcellsanlaggning att installeras pa alla 3 byggnaderna.

OVERLATELSE- OCH PANTSATTNINGSAVGIFT

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képaren och
pantsattningsavgiften av pantsattaren. Overlatelseavgiften dr 2,5 % och pantsittningsavgiften 1,0 % av
prisbasbeloppet. Ar 2022 var prisbasbeloppet 48 300 kr. Prisbasbeloppet ar 2023 &r 52 500 kr.
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FORENINGENS EKONOMI

En av foreningens storsta utgiftsposter ar rantekostnader pa fastighetslan. | samband med omlaggning av lan
gor styrelsen breda upphandlingar, dar flera banker tillfragas. Arbetet har resulterat i Iag medelranta for
foreningens samlade fastighetslan.

Arets resultat 2022 ar negativt — men om man riknar bort virdeminskning i form av avskrivningar ser man att
det efter avsattning till fastighetsunderhall enligt plan finns ett dverskott i féreningen. Overskott som vi
anvander till extraamorteringar, halla avgiftshdjningar nere och genomféra nyinvesteringar.

ARSAVGIFTER

Arsavgifterna for 2022 hélls oférandrade 550 kr/kvm/ar (medelvarde) jamfort med ar 2021. Styrelsen beslot
att fran 2023 hoja arsavgifterna med 2 % till 561 kr/kvm/ar (medelvarde). Utover arsavgift betalar
medlemmarna avgift for varmvatten, el och TV/bredband via manadsavierna.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rédkenskapsarets slut fanns det 108 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 4 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4017913 4081021 4 005 872 4494 416
Resultat efter fin. poster -328 350 -268 618 -94 411 272 067
Soliditet, % 81 80 80 79
Yttre fond 2184 802 2183 046 2183046 1895991
Taxeringsvarde 191875000 131428000 131428000 131428000
Bostadsyta, kvm 5893 5893 5893 5893
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 550 550 550 550
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 940 7 254 7 602 7 865
Genomsnittlig skuldranta, % 0,64 0,45 0,92 -
Belaningsgrad, % 18,74 19,41 20,18 21,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 74 492 000
Upplatelseavgifter 105 228 000
Fond, yttre underhall 2183 046
Balanserat resultat -2 875100
Arets resultat -268 618
Eget kapital 178 759 328
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 1756
-268 618 -1756
268 618 -328 350
0 -328 350

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-3145474
-328 350

-3473 824

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

1497 000

-103 000
-4 867 824

-3473 824

2022-12-31
74 492 000
105 228 000
2184 802
-3 145 474
-328 350
178 430 978

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

4017913
8512

4 026 425

3-7 -1819620
-181 918

-135925

-1951 908

-4 089 372

-62 946

3097
10 -268 500

-265 404

-328 350

-328 350
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2021-01-01 -
2021-12-31

4078 078
2939

4081017

-1 806 130
-247 149
-155 895

-1948 292

-4 157 467

-76 450

2904
-195 072

-192 168

-268 618

-268 618
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13
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2022-12-31

218 242 670
218 242 670

218 242 670

12772
0
116 913

129 685

1788390
1788390

1918 075

220 160 745

2021-12-31

220194 578
220 194 578

220 194 578

58121
2149
124 602

184 872

1844778
1844778

2029 650

222 224 228
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

179720 000
2184 802

181 904 802

-3 145474
-328 350

-3473 824

178 430 978

27 600 000
27 600 000

13 300 000
160 170
60 255

28 229
581112

14 129 766

220 160 745

2021-12-31

179 720 000
2183 046

181 903 046

-2 875100
-268 618

-3143718

178 759 328

28 050 000
28 050 000

14 700 000
147 466
5859

0

561 575

15414 900

222 224 228
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lund Vaster 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,02-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022
Andrahandsuthyrning 2821
El laddstolpar, moms 4186
El, moms 118 381
Hyresintakt kabel-tv 176 256
Hyresintakter, p-platser 426 157
Pantforskrivningsavgift 0
Paminnelseavgift 0
Varmvatten, moms 54 466
Arsavgifter, bostader 3239832
Overlatelseavgift 0
Ovriga intékter 4327
Summa 4026 425
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022
Besiktning och service 29 878
Brandskydd 0
Fastighetsskotsel/Teknisk férvaltning 153519
Larm och bevakning 510
Mattservice 12 276
Snoskottning 19 330
Stadning 41976
Tradgardsarbete 7934
Ovrigt 15920
Summa 281 342
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2021

0

2943

173 479
176 256
400 250
3329
240

78 615
3241173
4736

-4

4081 017

2021
994

13 215
98 602
0
2033
19 408
39112
24 266
15093
212723
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NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostader VVS

Dorrar och las/porttele
El

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer
Soprum/miljéanlaggning
VA

Ventilation

Varme

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PERIODISKT UNDERHALL

Balkonger

Dérrar och las/porttele

Fasader

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa
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2022
7 863
2625
7180
34 743

24 334
16 427
29524

46 389
0

0

0

169 085

2022

0

0

0

103 000
103 000

2022
470 826
66 483
209 579
117 328
864 216

2021
0

0
31659
340
8834
12 622
25764
5426
4934
0
2562
3138
20 629
115 907

2021
29 825
77 419

220500
56 500
384 244

2021
333162
70 495
251539
97 728
752924
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Samfillighet

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Kontorsmaterial och trycksaker
Matningskostnader

Reklam och annonsering
Revisionsarvoden
Styr.mote/stamma/staddag
Trivselatgarder

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa
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2022
178 889
74 254
142 042
6792
401 977

2022

4104
98 189

599

0

0
1756
24 966
3432
23 250
4 995
12 577
969

6 509
573
181918

2022
19 225
114 000
2700
135925

2021
178 437
68 520
83 886
9489
340 332

2021
3443
94 496
28 565
367
12751
2670
426
35992
6791
19 500
23 097
1481
700

12 294
4576
247 149

2021
32395
119 000
4500
155 895
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsdkringspremier
Forvaltning
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

[[\VI HJyftetmh-HygJztltmn J
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2022 2021

268 011 195 072

489 0

268 500 195 072
2022-12-31 2021-12-31
236 108 500 236 000 000
0 108 500

236 108 500 236 108 500
-15913 922 -13 965 630
-1951 908 -1 948 292
-17 865 830 -15913 922
218 242 670 220194 578
45 700 000 45 700 000
131 875 000 91 428 000
60 000 000 40 000 000
191 875 000 131 428 000
2022-12-31 2021-12-31
0 1133

0 1016

0 2149
2022-12-31 2021-12-31
19 388 18 289

0 23952

97 525 82 361

116 913 124 602
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorsdandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2023-01-28 0,77 % 12900 000 13 100000
SEB 2025-01-28 0,85 % 12900 000 14 300000
SEB 2024-01-28 0,41 % 15100000 15350000
Summa 40900 000 42 750 000
Varav kortfristig del 13 300 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Beraknat revisionsarvode 22 000 20 000
El 136918 41 696
Forutbetalda avgifter/hyror 325272 318324
Léner 0 55100
Sociala avgifter 0 17 312
Uppvarmning 35255 41614
Utgiftsrantor 34181 39995
Vatten 19976 21770
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7510 5764
Summa 581 112 561 575
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 56 280 000 56 280 000

Summa 56 280 000 56 280 000

[G/l HJyftetmh-HygJztltmn J
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lund Vaster 2, org. nr 769621-0322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Lund Vaster 2 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad den 9 maj 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Lund Vaster 2, org. nr 769621-0322, 2022

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Lund Vaster 2 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

DocuSigned by:
Ondréo Qhesson

E747B1870B7B4CB...
Andréa Akesson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Lund Vaster 2, org. nr 769621-0322, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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