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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Tegen i Molndal far harmed avge éarsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Vidare har féreningen att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt att starka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frémja serviceverksamhet med
anknytning till boendet. Féreningen har sitt sate i MdIndal.

Vision
HSB Brf Tegen skall erbjuda ett prisvart, tryggt och miljoinriktat boende med kvalitet. | Brf Tegen skall
skapas goda varden for medlemmarna genom aktiv samverkan.

Foreningens byggnader
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Rullharven 1 och Pinnharven 1. Byggnaderna ar
fullvérdesforsakrade hos forsékringsbolaget IF.

Byggnadsar 1970-71.

Foreningens byggnader bestar av 477 lagenheter som upplats med bostadsratt, 1 lokal med bostadsratt pa
246 kvm samt ytterligare 2 lokaler pa tillsammans 108 kvm. Till byggnaden hor ocksa 107 garage, 284
parkeringsplatser med el-uttag samt 14 parkeringsplatser utan el som hyrs ut till féreningens medlemmar.
Dessutom finns 43 avgiftsbelagda parkeringsplatser for besdkande. Byggnaderna ar utrustade med
kabel-TV nét, bredbandsnat, telefoni samt porttelefon.

Den totala boytan uppgar till 31 147 kvm enligt taxeringsbesked.

Lagenhetsférdelning:
85 st 1 rum och kok
153 st 2 rum och kok
239 st 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheterna finns en underhallsplan upprattad och som arligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger
till grund for beslut om investeringar for yttre fastighetsunderhall. Féreningen jobbar med
Sustend/Planima som leverantor av underhallsplan.
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Arlig éversyn
Fastighetsskotarna genomfoér numera en regelbunden tillsyn av samtliga lagenheter. Syftet med detta ar

att kontrollera de delar i lagenheten som foreningen har underhallsansvar for och da dven patala ev.
brister pa de delar som medlemmen har ansvar fér. Vid denna tillsyn kontrolleras &ven att lagenheterna
overensstammer med bygglovshandlingarna. Tillsyn kommer goras vartannat ar for alla lagenheter.

Fastighetsforvaltning
HSB Mdlndal skéter foreningens ekonomiska forvaltning.
Fdreningens fastighetsskdtsel skots i egen regi.

Anstallda Fastighetsskétare
Saetran Alexander

Emaro Sandstrom

Kim Egerbo

Administrator
Saetran Alexander har 50% tjanst.

Organisation
Regelbundna traffar halls tva ganger i manaden mellan de anstéllda, ordféranden och vice ordféranden

eller annan ledamot. Pa detta satt har styrelsen god insyn i det dagliga arbetet samtidigt som personalen &r
insatt i styrelsearbetet.

Medlemsservice skots i egen regi och styrelseexpeditionen har varit 6ppen under varierande tider under
det gangna aret pa grund av Covid-19.

Fastighetsskotsel - Miljo - Energi

Fastighetsskotsel bedrivs dar sa ar mojligt utan miljofarliga kemikalier for omtanke om medlemmar och
personal. Vi har en standig kontroll pa energiférbrukningen. Under aret har vi bytt all armatur inomhus
till LED och fortsatteter med att utvardera ytterligare mojligheter i form av férbrukning i tvattstugor samt
allmén uppvarmning.

Samtliga p-platser forutom husvagns- och gardsparkeringar ar utrustade med eluttag. Elektriska
motorvarmare ar bra for miljo, motor, ekonomi, forare och passagerare. En varm bil ger mindre skadliga
utsléapp och betydligt 1agre bransleférbrukning i borjan av kérningen eftersom motorn fungerar bést nér
den ar varm. Foreningen har sedan tidigare installerat 18 ladd boxar. Projektering pagar for uttka antalet
ladd boxar med ca 40 st for tdcka nuvarande och kommande behov.

Alla medlemmar ges mojlighet att kopa en WC-stol med miljoknapp till sjalvkostnadspris med gratis
montering. Den sparar vatten och pengar och skonar miljon.

Mojligheten att slanga grovsopor i féreningens soprum har upphort sedan tidigare. Istéllet far
medlemmarna lamna sina grovsopor till atervinningscentralen i Kikas. Man kan ocksa utnyttja
kommunens atervinningsstation pa Lantbruksgatan, dock inte for grovsopor. Projektering pagar for
anpassa foreningen till nya regler géllande hushallsavfall som kommer implementeras slutet 2023
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Rabatter aterstéllda efter fasadrenoveringen. Arbete fortsatter med att utveckla den storre Rullharvsgarden
bland annat med planering av ytterligare trad.

Vid den senaste inspektionen 2019 konstaterades det att stammarna var i god kondition, men samtidigt att
medel maste avsattes for kommande renovering. Styrelsen har bildat en arbetsgrupp som samlar och tar in
information fran bl.a. medlemmar och yrkeskunniga. Da arbetet ar tekniskt avancerat och tidskravande
har nu en projektledare anlitats.

Fjarrvarmepump for Pinnharven byttes under aret vilket innebér att bada pumparna ar utbytta. Styr- och
regleringsutrustning till fjarrvarme har bytts ut for gardarna Pinnharven och Rullharven.

Enligt de nya stadgarna far bostadsrattsforeningen ta ut en avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 % av prisbasbeloppet per ar baserat pa

de kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Styrelsen har beslutat en avgift pa 10 % av prisbeloppet
per ar.

Arsavgifter
Avgifterna for 2023 hoéjdes med 2%.

Arsavgift 2022: 753 kr per kvm.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1519 kr/lgh samt med 1% av taxeringsvérdet for lokaler och blir totalt 746
983 kr. Taxeringsvardet framgar av not 6.

Budget for nésta ar
Budgeten visar ett resultat pa 731 650, i detta resultat ingar reservering till yttre fond med 5 000 000 kr
och lyft fran yttre fond med 50 000 kr.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-24.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls den 2022-06-08, plats: Toltorpsskolansd matsal. | stamman deltog 42
rostberattigade medlemmar varav 3 med fullmakt enligt upprattad réstlangd.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 588 (587) medlemmar, varav

Bostadsrattshavare 478, med MolIndals stad som &gare till 24 lagenheter
Samdgare 109

HSB Mdlndal 1

Under aret har 43 lagenheter Gverlatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en 6verlatelseavgift pa f.n. 1 313 kr. Pantséttningsavgift
debiteras kdparen med f.n. 525 kr.

Gemensamma utrymmen
| fastigheterna finns friskvardsrum/gym, 11 tvattstugor och 2 6vernattningslagenheter att hyra till
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medlemmarnas gaster, varav den ena ocksa fungerar som samlingslokal for foreningens olika aktiviteter.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Tegen ar ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har foreningen
tillgang till information, kurser och ekonomisk, teknisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar ar i behov av for en effektiv férvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Foreningens informationsblad, T-Bladet, har utkommit med 4 planerade utgavor under aret vid behov.
Information om féreningen kan man ocksa ta del av pa hemsidan, www.hsb.se/molndal/tegen
<http://www.hsb.se/molndal/tegen> eller pa den interna informationskanalen, www.hsbportalen.se.
Vid behov av 6vrig information anslas detta pa anslagstavlor i trappuppgangarna eller delas ut i
medlemmarnas brevlador.

Styrelse, revisor och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2021-06-23 och dérpa paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Ordférande Giorgios Diamantidis
Vice ordférande Jessica Andersson
Ledamot Hans Berthier

Ledamot Peter Librell

Ledamot HSB MdlIndal Hans Sahlqvist

Ledamot Anne-Chalotte Andersson
Ledamot Britt Hofmann

Ledamot Jorgen Lonnquist

- | tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamoterna Britt Hofmann,
Giorgios Diamantidis och Jessica Andersson.

- Firmatecknare ar Giorgios Dimantidis, Hans Berthier och Peter Librell tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantraden.

- Arvode till styrelsen samt ersattning for forlorad arbetsinkomst, internrevisor och valberedning har
under aret uppgatt till 328 175 kr (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete fanns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget IF.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/féreningens hemsida www.hsb.se/molndal/tegen
<http://www.hsh.se/molndal/tegen>.
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Revisorer

Revisor har varit Erik Persson med Ann-Marie Ebbesson som suppleant, valda av féreningen samt
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfdrbund.

Representanter i HSBs fullmaktige

Foreningens representanter i HSB Mdolndals fullméktige ar, ordinarie:Giorgios Diamantidis, Britt
Hofffman, Hans Berthier och till suppleanter valdes Anne-Charlotte Andersson, Jessica Andersson och
Jorgen Lonnquist.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Jakob Jonsson (sammankallande), Mathilda Svahn-Holmén, Inger Flodin
och Leif Friberg.

Studie- och fritidsverksamhet

Studieansvariga har varit styrelsen.

Medlemsaktiviteter

Inga medlemsaktiviteter under 2022.
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Flerarsoversikt (Kr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Fond for yttre underhall

2022
25 850 331
8335675

21,7

Arsavgift per kvm bostadsyta

Lan per kvm bostadsyta

Genomsnittlig skuldrénta
Fastighetens belaningsgrad

Taxeringsvarde

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Medlems-
insatser

1677 900

Avsattning yttre fond
| ansprakstagande av yttre

fond

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

1677 900

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

1,2
8477741
753
3300

1

17

Fond for yttre
underhall

267 000
8 553 218

-522 480

8297 738

2021
25873 188
9 356 612
14,0

2440

267 000
753

4 167

1

23
591 242 000 562 028 000 562 028 000

Balanserat
resultat

11 390 260
-8 553 218

522 480

9 356 612

12 716 134

2020
25409 168
-563 414

746
4424

2019

23 309 000
-4 536 000
9,2

48,0

0

678

4095

1

23

562 028 000

Arets
resultat

9 356 612

-9 356 612
8335675
8335675

2018

22 740 000
7703 000
15,7

17,0
3639000
658

7222

1

21

400 653 000

Totalt

22691772
0

0
0

8335675
31027 447

12716 135
8335675
21 051 810

21 051 810
21 051 810

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatraknin Not 2022-01-01 2021-01-01
g -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintékter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2 25 858 331 25873 188
Ovriga rorelseintékter 3 87 235 197 543
Summa rorelseintakter, lagerféorandringar m.m. 25 945 566 26 070 731
Rorelsekostnader
Planerat underhall -522 481 0
Driftskostnader 4 -10 051 812 -9 445 053
Ovriga externa kostnader -10 500 0
Personalkostnader 5 -2 258 086 -2 624 670
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -3 632 055 -3681 778
Summa rorelsekostnader -16 474 934 -15 751501
Rorelseresultat 9470632 10 319 230
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 89 798 13 004
Rantekostnader och liknande resultatposter -1224 755 -975 622
Summa finansiella poster -1 134 957 -962 618
Resultat efter finansiella poster 8335675 9 356 612
Resultat fore skatt 8335675 9 356 612
Arets resultat 8 335675 9 356 612
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Ba|ansré_kning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6, 12 134 548 040 137 997 727
Inventarier, verktyg och installationer 7 466 044 648 412
Summa materiella anlaggningstillgdngar 135014 084 138 646 139
Summa anlaggningstillgangar 135 014 084 138 646 139
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 25 486 8 006
Ovriga fordringar 8 6 297 463 9229722
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 571873 412 985
Summa kortfristiga fordringar 6 894 822 9650 713
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 12 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 12 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 567 564 423 565
Summa kassa och bank 567 564 423 565
Summa omséttningstillgangar 7 462 386 22 074 278
SUMMA TILLGANGAR 142 476 470 160 720 417

Transaktion 09222115557492860169

Signerat GD, HS, BOH, AA, JA, PL, HB, EP, ME



2022 | ARSREDOVISNING o BT s ()
Ba|ansré_kning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1677 900 1677 900
Fond for yttre underhall 8 297 737 267 000
Summa bundet eget kapital 9975 637 1944 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12716 135 11 390 260
Arets resultat 8335675 9 356 612
Summa fritt eget kapital 21 051 810 20 746 872
Summa eget kapital 31027 447 22 691 772
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 36 430 166 14 625 000
Summa langfristiga skulder 36 430 166 14 625 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 66 365 783 115 176 408
Leverantdrsskulder 1796 376 1384 951
Skatteskulder 86 626 58 787
Ovriga skulder 3631983 3 847 405
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 3138089 2936 094
Summa kortfristiga skulder 75018 857 123 403 645
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 476 470 160 720 417
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Noter

Not 1 Redovisnings och varderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvands. Fastigheten &r uppdelad i komponenter. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Stomme, Inre underhall 120 ar
Stammar, Fasad, Fonster, Trapphus 50 ar
El, Tak 40 ar
Ventilation 25 ar
Om- och tillbyggnader 20 ar
Markanlaggningar 20 ar
Installationer 5-20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och i ansprakstagande till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens
forslag till vinstdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet
mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Genomesnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
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taxeringsvérde.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna
kapitalets storlek i forhallande till féreningens évriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsférmaga.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostéder

Arsavgifter lokaler

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovrigt

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Forsakringsersattning
Ovriga erséttningar

Not 4 Driftkostnader

Forbrukningsmaterial
Reparationer
Fastighetsskatt

El

Uppvarmning

Vatten & Sophdmtning
Stad

Fastighetsforsakring

Kabel Tv, bredband & telefoni
Medlemsavgift HSB
Fdrvaltning administration
Ovriga fastighetskostnader
Bankkostnader & pantbrev
Ovriga driftkostnder
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23 458 632
218 700

0
1894678
286 321
25 858 331

2022

22 594
64 641
87 235

2022

146 282
1292 484
760 394
692 932
2553891
1857 853
271191
253 130
601 020
149 400
513 818
575235
3385
380 797
10 051 812
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23 458 632
218 157
543

1869 379
326 477
25873 188

2021

9600
187 943
197 543

2021

101 723
782 915
716 223
467 624
2797 297
1820 061
203 262
247 799
601 345
149 400
515 891
582 860
3085
455 568
9 445 053
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersattningar
Arvoden

Sociala avgifter

Uttagsskatt

Totala lI6ner, andra ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark
I ingaende anskaffningsvarde ingar mark med 3 028 300
Not 7 Inventarier och verktyg

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2022

1399 951
188 370
410 327
259 438

2 258 086

2022-12-31
176 515 470
176 515 470
-38 517 743
-3 449 687
-41 967 430
134 548 040
349 642 000

241 600 000
591 242 000

2022-12-31

3 356 444
3356 444

-2 708 032
-182 368
-2 890 400

466 044
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2021

1471178
217 770
550 907
384 815

2624670

2021-12-31

176 496 470
19 000
176 515 470

-35 041 458

-3 476 285
-38 517 743
137 997 727
305 299 000

256 729 000
562 028 000

2021-12-31

3 356 444
3356 444

-2 502 539
-205 493
-2 708 032

648 412
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto HSB
Ovrigt

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Telenor

IF

HSB Inlaning
Ovrigt

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Réntesats
Langivare %
HB 3,12
SBAB 1,47
SBAB 0,60
HB 3,07
SBAB 1,44
SBAB 1,31
SBAB 0,87
HB 2,86
HB 3,12
HB 3,70

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2023-03-30
2022-06-08
2022-02-10
2027-06-01
2023-03-08
2022-03-08
2022-08-09
2027-04-30
2023-03-30
2027-06-01

2022-12-31

159 334

6 098 516
39 613

6 297 463

2022-12-31

150 255
264 763

156 855
571873

2021-12-31

141 481
9081 368
6 873
9229722

2021-12-31
150 255
253 130

9600

412 985

Lanebelopp
2022-12-31
6 405 972

5940 000
14 625 000
9726 875

14 330 250
43 451 852
8 316 000
102 795 949

66 365 783

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 94 121 779 kr

Lanebelopp
2021-12-31
0

14 475 000
14 512 500
0

14 625 000
9 875 000
4010 000

0

44 338 628
27 965 280
129 801 408

115176 408

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med néasta ars berdknade amorteringar.
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ARSREDOVISNING

HSB:s Brf Tegen i MdIndal

752000-1426

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntor 51 704 58 829
El 138 353 55 273
Fjarrvarme 382 841 408 072
Revision 32400 30 600
Ovriga poster 75 484
Arvoden 221 225 112 375
Arbetsgivaravgifter -24 006 33712
Semesterloner 131782 98 736
Forskottshetalda hyror och arsavgifter 2128 306 2138 497
3138089 2 936 094
Not 12 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 133 490 000 133 490 000
133 490 000 133 490 000
Not 13 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Fastigo 19951 26 694
19951 26 694
Molndal

Giorgios Diamantidis

Jessica Andersson

Hans Sahlqgvist

Hans Berthier

Peter Librell

Anne-Chalotte Andersson

Britt Hoffman Jorgen Lonnquist
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Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar utav var digitala signatur

BoRevision AB

Magnus Emilsson Erik Persson
Revisor Av fdreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Tegen i MdIndal, org.nr. 752000-1426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Tegen i MdIndal for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Tegen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
MélIndal for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MolIndal

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Erik Persson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB:s Brf Tegen i Méindal signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GIORGIOS DIAMANTIDIS i e HANS SAHLQVIST " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-16 kl. 15:40:21

BRITT ODSVIK HOFMAN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-05-17 kl. 07:00:04

JESSICA ANDERSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-24 kl. 10:52:50

HANS BERTHIER P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-17 kl. 08:16:20

E-signerade med BankID: 2023-05-16 ki. 14:25:02

ANNE-CHARLOTTE ANDERSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-17 kI. 06:31:49

PETER LIBRELL " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-19 kl. 11:59:33

ERIK PERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-24 kl. 21:10:54

MAGNUS EMILSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-25 kl. 09:45:42

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB:s Brf Tegen i Mdindal signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ERIK PERSSON N e

BankID

MAGNUS EMILSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-24 kl. 21:19:56

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-05-25 kl. 09:45:58

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



