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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s brf Alhem i Skellefted, 794700-0985 far hdrmed avge &rsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegridnsning och ddrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjorksoppen 8. P4 fastigheten uppfordes under éren 1961-1963 12
huskroppar med 278 ldgenheter. Gatuadress Kégevigen 40 A-I, 38 A-J och Torsgatan 19 A-J. Dessutom finns
124 garage och 155 bilplatser, varav 58 bilplatser har installerad laddbox for elbil. Féreningen har sitt séte i
Skellefted kommun.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad i Lansforsakringar Visterbotten. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
1 rum och kok 44 1467
2 rum och kok 168 9997
3 rum och kok 53 4119,5
4 rum och kok 12 1075,5
5 rum och kok 3 327
Bostéider 280 16 986
Lokaler 9 386
Garageplatser 124

Bilplatser 155

-varav laddplatser 58

Totalyta m2 17 372
Underhall

De senaste aren har foreningen gjort féljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhall och investeringar

1993 Nybyggnad garage cykelrum 2013-2014 Kulvertdragning fjarrvirme

1995, 1996 Kok, badrum och fasader 2014-2015 Radiatorer etapp 3 Torsgatan 19

2002 Balkongrenovering 2015 Tvittstugor och ny tvéttutrustning

2003 Dorrbyte, malning trapphus 2015 Spolning, filmning avloppsledningar

2004 Nya entréer 2016 Byte garagetak

2010 Ny ventilation 2018-2019 Ombyggnad/inglasning av balkonger

2010 Ny vicevérdslokal 2019 Byte belysning Kagevégen 38

2011 Matsal Bjorkskolan 2020 Byte varmevéxlare Kageviagen 40

2011 Tillagg vicevardslokal 2021 Ombyggnation av lokal till lagenheter (2 st ettor)
2011-2012 Yttertak 2021 Nya elmitare (Individuell métning och debitering)
2012-2014 Radiatorbyte 2022 Utemiljo, parkeringar och installation av laddboxar
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har foreningen avslutat ett markprojekt for utemiljo med nya p-platser samt installation av laddboxar.
For installation av laddboxarna har féreningen erhallit ett bidrag p& 900 tkr fran naturvardsverket.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Egenkontroll genomfors enligt plan. De ndrmsta aret planerar
styrelsen underhall av fasad samt 6versyn av energibesparande atgarder.

Ekonomi

Styrelsen har faststéllt budgeten for 2023 och beslutat om att hoja arsavgifterna med 2 % frén 2023-01-01.
Arsavgifterna uppgr efter hdjningen till i genomsnitt 723 kr/m? bostadsligenhetsyta. Fran och med 2019-10-01
tar foreningen ut en balkongavgift med i snitt 356 kr/balkong.

Foreningen tar ut en avgift for andrahandsuthyrning. Fran och med 2021-01-01 &r avgiften hojd till 394 kr/man.
Kostnaden debiteras bostadsrittsinnehavaren.

Arets avsiittning till underhllsfond 26000 kr &verensstimmer med underhllsplanen.

Styrelsen
Styrelsen har under rdkenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Anders Hedin ordforande

Oscar Nilsson vice ordforande
Louise Flodin sekreterare

Ake Lindberg ledamot

Malin Bohman utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Anna Klaesson suppleant

Magnus Burman suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Anders Hedin, Louise Flodin och Ake Lindberg
samt suppleanten Magnus Burman

Styrelsen har under aret héllit 10 sammantréden.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anders Hedin, Oscar Nilsson, Louise Flodin samt utom styrelsen Hans Eriksson tva i
forening.

Revisorer
Revisor har varit Solveig Lindberg med Vivianne Fredriksson som suppleant, vald av féreningen, samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning kunde ej utses pa stimman. Styrelsen fick i uppdrag att hitta representater.

Representanter i HSB Norrs stimma
Foreningens representant i HSB Norrs distriktsstimma utses av styrelsen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-08 med 23 medlemmar nirvarande. Inga motioner hade inkommit.

Transaktion 09222115557493822090

Signerat AH, LF, MB, ON, KARL, SL, AC




2022

HSB brf Alhem i Skellefted
794700-0985

3(14)

ARSREDOVISNING
Visentliga avtal
Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Com Hem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Luled energi, Skellefted kraft
Fjarrvarme Skellefted kraft
Medlemsinformation

Under aret har 33 bostadsritter dverlatits. Foreningen hade vid érets slut 347 (330) medlemmar varav HSB Norr
utgoér en medlem. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet

innehavare.
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 14 440 14 277 14 499 13 690 13189
Resultat efter fin.poster i tkr 2252 2479 2 889 350 3383
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 708 706 706 706 692
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 470 470 450 430 416
Laneskuld, kr/m2 totalyta 4273 4221 4312 4 403 3623
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,1 1 1,1 1,1 1
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 641 648 624 492 447
Sparande, kr/m2 totalyta* 263 264 290 263 263
Soliditet 1 %** 27,5 24,8 22,6 19,9 20,4

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 74 027 390 kr. Under éret har féreningen amorterat 1 595 104
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 46 ar.
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2022 | ARSREDOVISNING | Skellefed
Forindring i eget kapital
Inbetalda Uppldtelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 627 900 67270 11226292 10 770 445 2479 159
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-06-08 2479 159 -2479 159
Upplatelser under éret 1 880 000
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -138 534 138 534
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 26 000 -26 000
Arets resultat 2 251 594
Vid érets slut 627900 1947 270 11 113 758 13 362 138 2 251 594
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 13362 138
Arets resultat 2251594
Totalt att disponera 15613 732
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 15613 732

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansridkningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 14 439 108 14 277 631
Ovriga rorelseintikter 3 216 632 204 277
14 655 740 14 481 908
Rorelsekostnader
Drift 4 -8 216 032 -8 142316
Underhall 5 -138 534 -
Ovriga externa kostnader 6 -196 326 -172 227
Personalkostnader 7 -947 201 -902 058
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -2 171 594 -2101 091
-11 669 686 -11317 693
Rorelseresultat 2 986 054 3164 215
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 1631 1 869
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -736 091 -686 925
-734 460 -685 056
Resultat efter finansiella poster 2 251 594 2479 159
Resultat fore skatt 2 251 594 2479 159
Arets resultat 11 2 251 594 2479 159
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2022 | ARSREDOVISNING | Skelefes
Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 12 98 073 014 94 151 741
Pégdende nyanlidggningar och forskott 14 - 4 381 606
98 073 014 98 533 347
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 98 073 514 98 533 847
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 979 8295
Avrikning HSB Norr ek for 7 706 086 2556 384
Ovriga fordringar 15 318 036 207 627
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 311 066 125 580
8352167 2 897 886
Kassa och bank 17 14 471 10 332
Summa omsittningstillgangar 8366 638 2908 218
SUMMA TILLGANGAR 106 440 152 101 442 065
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 628 090 627 900

Upplételseavgift 1947270 67 270

Yttre underhallsfond 18 11113758 11226292
13689 118 11921 462

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13362 138 10 770 445

Arets resultat 2251 594 2479 159
15613 732 13 249 604

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 29 302 850 25171 066

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19,24 62 322 798 64 098 018
62 322 798 64 098 018

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 11704 592 9024 476

Leverantorsskulder 399 816 507

Aktuell skatteskuld 37 634 40 986

Fond for inre underhall 21 369 479 381 205

Ovriga skulder 22 162 974 159 966

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 2 140 009 2 565 841
14 814 504 12 172 981

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 440 152 101 442 065
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794700-0985

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgéarder pa visentliga komponenter har beaktats sé vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,59 % pa anskaffningsvéardet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapséar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vdrdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh for 2022, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1 % pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér till 15 251 069 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan. Detta innebar att arets avséttning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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794700-0985

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Avgifter 11995 849 11965 198
Hyresintikter 755709 779 592
Intékter el 413 092 260 587
Intékter balkonger 1209 522 1211396
Intékter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 79 852 69 924
Intékter gemensamhetsutrymmen - 5850
14 454 024 14 292 547
Avgdr
Rabatter/Avdrag -14 916 -14 916
14 439 108 14 277 631
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-12-31 2021-12-31
Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 216 632 204 277
216 632 204 277
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 1183 787 1023 617
Snordjning och halkbekdmpning 97 086 105 308
Reparationer 379 792 543 732
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 642 363 672 856
Uppvéarmning 2318904 2427 085
Vatten 1044010 1031058
Renhallning 537960 521 100
Forvaltningskostnader 642 487 583 506
Forsdkring 180 161 160 381
Fastighetsskatt/avgift 472 585 437 691
Kommunikation och media
Datakommunikation 430 455 421 725
Kabel-TV 217 925 214 257
Ovriga driftskostnader 68 517
8216 032 8142 316
Not 5 Periodisk underhall
2022 2021
Utfort underhéll installationer - cirkulationspump, diskmaskin mm 138 534
138 534
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Extern stad, forbruknings mtrl 129 40 309
Telefon och kontors mtrl mm 13 090 12 228
Kundf6rluster 787 626
Riskkostnader, juridiska atgéirder, forluster 31959 16 260
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 54 961 15 404
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 95 400 87 400
196 326 172 227
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Not 7 Personalkostnader

2022 2021
Medelantalet anstéllda 1 1
Vicevérd har varit Hans Eriksson
Arvoden, loner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 99 300 104 160
Vicevird 168 000 137 900
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4 000 4 000
Sociala kostnader fortroendevalda 75938 62 749
347 238 308 809
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskdotsel 338 185 331 764
Sociala kostnader 106 788 107 239
Pensionskostnader 21731 9 064
Uttagsskatt 125709 124 749
Forsdkring/medlemskap Fastigo 7 550 7 298
Ovriga personalkostnader 8 855
947 201 897 778
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgingar
2022 2021
Byggnader 2 149 438 2101 091
Markinventarier 22 156
2171 594 2101 091
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rinteintikter 1 631 1 869
1631 1869
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 734 423 686 925
Ovriga finansiella kostnader 1 668
736 091 686 925
Not 11 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 2251 594 2479 159
Reservering till yttre underhallsfond -26 000 -422 000
Tanspréktagande av yttre underhallsfond 138 534
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 2364 128 2 057159

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras péa foreningens underhéllsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:

-Vid érets borjan

-Arets anskaffning, laddboxar

-Arets anskaffning, markprojekt/utemiljd

-Arets anskaffning, Ombyggnad ligneheter (2 ettor)
-Arets anskaffning, Elmitare IMD

Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader (Vérdear 1963) :
Taxeringsvarde mark:

Not 13 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid éarets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan

Redovisat virde vid érets slut

Not 14 Pagiaende nyanliaggningar

Vid érets borjan
Omklassificeringar
Parkering

Upprustning innergardar

Redovisat virde vid arets slut
Not 15 Ovriga fordringar

Momsfordran
Skattekonto

Transaktion 09222115557493822090
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2022-12-31 2021-12-31
130 679 198 128 810 615
775 495
5317372
1263 207
605 376
136 772 065 130 679 198
-37 357 879 -35 256 788
-2 171 594 -2101 091
-39529 473 -37 357879
97 242 592 93321319
830422 830423
98 073 014 94 151 742
146 974 000 113 164 000
48 702 000 36 405 000
2022-12-31 2021-12-31
262 500 262 500
262 500 262 500
-262 500 -262 500
-262 500 -262 500
2022-12-31 2021-12-31
4381 606 236713
-4 381 606 -157 645
15474
4 287 064
- 4 381 606
2022-12-31 2021-12-31
262 039 145 718
55997 61909
318 036 207 627
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lansforsékringar
HSB UH-plan
Moms

Avarn Security
Tele2

Telenor

Not 17 Kassa och bank

Handkassa

Not 18 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdnta
Stadshypotek 2025-09-30 0,89 %
Nordea 2025-11-19 1,10 %
Stadshypotek 2026-04-30 1,03 %
Stadshypotek 2023-10-30 3,66 %
Stadshypotek 2023-07-30 1,52 %
Stadshypotek 2024-06-30 0,87 %
Stadshypotek 2024-07-30 0,87 %
Stadshypotek 2024-07-30 0,87 %
Stadshypotek 2024-07-30 0,87 %
Stadshypotek 2024-07-30 0,87 %
Stadshypotek 2024-09-01 0,75 %
Stadshypotek 2027-10-30 0,95 %
Stadshypotek 2027-10-30 0,95 %
Stadshypotek 2027-01-30 1,82 %

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppga till

Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Transaktion 09222115557493822090
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2022-12-31 2021-12-31
128 600 115 871
6 250 3028
6339 6 681

10410

55217

104 250
311 066 125 580
2022-12-31 2021-12-31
14 471 10332
14471 10 332
2022-12-31 2021-12-31
11226292 10 804 292
26 000 422 000
-138 534 -
11 113 758 11 226 292
2022-12-31 2021-12-31
7 286 008 7447 920
7303 354 7469 338
1192 566 1217 154
7 466 872 7619 256
2 852 500 2922 500
2337500 2387500
2325000 2375000
4 600 000 4700 000
9250 000 9450 000
11 500 000 11 750 000
6 862 500 7012 500
2707 200 2764 800
5881390 6 006 526
2462 500 -
74 027 390 73 122 494
-1 607 604 -1 557 604
-6 430 416 -6 230 416
65 989 370 65 334 474
74 027 390 73 122 494
-11 704 592 -9024 476
62 322 798 64 098 018

12 (14)



2022 | ARSREDOVISNING HSB o Alem) Skeleties 13019

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Niésta rdkenskapsars berdknade amorteringar 1 607 604 1 557 604
Lan att omforhandla nésta rikenskapsar 10 096 988 7 466 872
11 704 592 9 024 476
Not 21 Fond for inre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 381 205 400 604
Uttag under aret -11 726 -19 399
Vid arets slut 369 479 381 205
Not 22 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens kallskatt 13153 10 336
Upplupna arbetsgivaravgifter 13 169 12 133
Uttagsskatt 124 749
Loneskatt 3504 2394
Ovriga kortfristiga skulder 133 148 10354
162 974 159 966
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 98 400 106 640
Sociala avgifter 90 857 97 143
Réntor 137912 100 223
Forutbetalda avgifter/hyror 1163 282 1 123 446
BoRevision 25173 25173
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
El 83204 164 805
Fjarrvirme 526 097 582 668
Renhéllning 11 084 10 078
Vatten och renhallning 241 371
Teknisk forvaltning 77 653
Administrativ férvaltning 32 641
Summa 2 140 009 2 565 841
Not 24 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som stéllts for egna skulder 77 520 000 77 520 000
Eventualforpliktelser
Fastigo 6 559 6 559
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB brf Alhem i Skellefted, org.nr. 794700-0985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Alhem i
Skelleftea for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Alhem i Skellefted for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson Solveig Lindberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB brf Alhem i Skellefted signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDERS HEDIN i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-06-01 kl. 11:06:52

MALIN BOHMAN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-06-01 kl. 09:52:11

KJELL AKE ROLAN LINDBERG N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-06-08 kl. 10:48:09

ANNA-MARIA CHRISTIANSSON N o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-06-15 kl. 11:53:26

REVISIONSBERATTELSE 2022

LOUISE FLODIN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-06-02 kl. 06:07:13

OSCAR NILSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-06-07 kl. 12:19:52

SOLVEIG LINDBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-06-13 kl. 12:55:49

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB brf Alhem i Skelleftea signerades av foljande personer med

HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SOLVEIG LINDBERG N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-06-13 kl. 12:53:36

ANNA-MARIA CHRISTIANSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-06-15 kl. 11:52:57
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