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|
Styrelsen for Bostadsrdttsforening

~ - - Gdstgiveriet far hdrmed upprittad
F o rva I t n I n g S b e ratte I s e drsredovisning for rikenskapsdret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-03-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-02-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-10.

Foreningen har sitt séte i Lomma kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 786% till 22%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret
fran 786% till 1167 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 278 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 195 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Géstgiveriet i Lomma kommun. Pé fastigheten finns 8 byggnader med 8 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 2016. Fastighetens adress &r Hamnallén 50-64 i Lomma.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
5 rum och kok 8
Total bostadsarea 1 164 m?
Arets taxeringsvirde 27 582 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 27 582 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Suez och Sysav Renhéllning
PreZero Recycling AB Renhéllning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 17 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhiéllsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig érlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsréttsféreningar.

For de ndrmaste 9 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 453 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa
45 tkr (39 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 168 tkr (145 kr/m?).

3 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsférening Géastgiveriet Org.nr: 769627-7156

Transaction 09222115557492005746 Signed ON, KS, MAP, OO, HE, JC




Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ola Nilsson Ordf6rande 2024
Marie Ahlm Persson Sekreterare 2024
Oscar Ohm Kassor 2023
Karl Séderlind-Alm Ledamot 2023
Jonas Carlén Ledamot 2023

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Haékan Ekstrand FAKTOR AB AB Auktoriserad revisor 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intraffat som péverkar forenings ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer sig
frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 14 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till O personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 14 personer.
Forenings arsavgift éndrades 2022-01-01 dé den sénktes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 15 %
frén och med 2023-02-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 351 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 450 499 490 471 460
Resultat efter finansiella poster -83 -51 =27 -76 -73
Arets resultat -83 -51 27 -76 -73
Resultat exklusive avskrivningar 195 227 251 202 205
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 26 81 72 156 159
Avsittning till underhallsfond kr/m? 144 265 264 40 40
Soliditet % 70 70 70 70 70
Likviditet % exklusive
laneomforhandligar kommande
verksamhetsér 1167 786 762 629 510
Likviditet % inklusive
laneomforhandligar kommande
verksamhetsér 22 786 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 351 390 382 377 364
Driftkostnader, kr/m? 105 113 80 109 181
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 105 100 80 109 181
Rinta, kr/m? 80 80 86 89 89
Underhallsfond, kr/m? 800 656 404 140 101
Lan, kr/m? 9502 9552 9601 9651 9701
200

120

160

140

120

100

20 L

&0

2018 2019 2020 2021 2022

=2 Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhill, kr/m2

<@ Ranta, kr/m2

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

f6r lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdakningen.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid &rets borjan 26 560 000 763 104 -1.086 004 51073
Disposition enl. arsstimmobeslut 51073 51073
Reservering underhallsfond 168 000 -168 000

Arets resultat 83111
Vid arets slut 26 560 000 931 104 -1 305077 -83 111
Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 137 077

Arets resultat -83 111

Arets fondavsittning enligt stadgarna -168 000

Summa -1 388 187
Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1388187

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 450 577 499 116
Ovriga rorelseintikter Not 3 2142 4157
Summa rorelseintikter 452 719 503 273
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -122 052 -131593
Ovriga externa kostnader Not 5 -50 161 -51 471
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 6 -277 893 -277 893
Summa rorelsekostnader -450 106 -460 957
Rorelseresultat 2612 42 316
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 7220 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -92 943 -93 389
Summa finansiella poster -85 723 -93 389
Resultat efter finansiella poster -83 111 -51 073
Arets resultat -83 111 -51 073
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 36 039 143 36 317 037
Summa materiella anléiggningstillgangar 36 039 143 36 317 037
Summa anléggningstillgangar 36 039 143 36 317 037
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 40 010 44 497
Summa kortfristiga fordringar 40 010 44 497
Kassa och bank
Kassa och bank 1125617 1019 822
Summa kassa och bank 1125 617 1019 822
Summa omsittningstillgangar 1165 627 1064 319
Summa tillgangar 37204770 37 381 355
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 560 000 26 560 000

Fond for yttre underhéll 931 104 763 104

Summa bundet eget kapital 27 491 104 27 323 104

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1305 077 -1 086 004

Arets resultat -83 111 -51073

Summa fritt eget kapital -1 388 187 -1137 077

Summa eget kapital 26 102 917 26 186 027
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 5 800 000 11 060 000

Summa langfristiga skulder 5800 000 11 060 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 5260 000 58 000

Leverantorsskulder 1811 12 389

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 40 043 64 939

Summa kortfristiga skulder 5301 854 135 328

Summa eget kapital och skulder 37204 770 37 381 355
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -83 11 -31073
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 277 893 277 893

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 194 782 226 821
Kassafliode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 4487 -7294

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -35474 20 432

Kassaflode frin den lopande verksamheten 163 795 239 959
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -58 000 -58 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -58 000 -58 000

Arets kassaflode 105 795 181 959

Likvidamedel vid arets bérjan 1019 822 837 863

Likvidamedel vid arets slut 1125617 1019 822

I kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut

under finansieringsverksamheten. Forandring av kortfristiga skulder &r ddrmed justerad for 6vriga skulder till

kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Staket Linjdr 10

Mark &r inte féoremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 408 646 454 056
Vattenavgifter 41931 45 060
Summa nettoomsittning 450 577 499 116
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 2142 4037
Ovriga rorelseintikter 0 120
Summa dvriga rérelseintikter 2142 4 157
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -15 000
Reparationer -17 466 -2 113
Forsékringspremier -16 037 -15 431
Obligatoriska besiktningar 12 375 -24 750
Forbrukningsinventarier -10 631 -2 796
Vatten -57 579 -42 151
Fastighetsel -11 155 -9 868
Sophantering och atervinning -21 559 -19 484
Summa driftskostnader -122 052 -131 593
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -31 004 -29 789
Arvode, yrkesrevisorer -8 438 -8438
Ovriga forvaltningskostnader -819 -240
Kreditupplysningar -41 0
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 0 -4 760
Representation -3200 -4 969
Kontorsmateriel -550 -550
Bankkostnader -3 000 -2025
Ovriga externa kostnader -3 110 -700
Summa dvriga externa kostnader -50 161 -51 471
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Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -261 173 -261 173
Avskrivning Markanldggningar -16 720 -16 720
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -277 893 -277 893
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 7190 0
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 30 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 220 0
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -92 943 -93 389
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -92 943 -93 389
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 31340 782 31340 783
Mark 6476 413 6476 413
Markanldggning 167 200 167 200
37 984 396 37 984 396
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 37 984 396 37 984 396
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 567 039 -1 305 865
Markanldggningar -100 320 -83 600
-1 667 359 -1 389 465
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -261 173 -261 173
Arets avskrivning markanliggningar -16 720 -16 720
-277 893 -277 893
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 945 252 -1 667 358
Restvirde enligt plan vid arets slut 36 039 144 36 317 037
Varav
Byggnader 29 512 571 29 773 744
Mark 6476 413 6476 413
Markanldggningar 50 160 66 880
Taxeringsvérden
Sméhus 27 582 000 27 582 000
Totalt taxeringsvirde 27 582 000 27 582 000
varav byggnader 17 118 000 17 118 000
varav mark 10 464 000 10 464 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 17 934 16 037
Forutbetalt forvaltningsarvode 1008 7719
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 068 20 741
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 40 010 44 497
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 11 060 000 11 118 000
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -58 000 -58 000
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -5 202 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 5800 000 11 060 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing. Skuld

Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,77% 2023-10-30 5318 000,00 0,00 58 000,00 5260 000,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2024-10-30 5800 000,00 0,00 0,00 5800 000,00
Summa 11 118 000,00 0,00 58 000,00 11 060 000,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 58 000 kr, samt omférhandla ett 1an pa 5 202 000 kr, varfor den
delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 800 000 kr till betalning mellan

2 och 5 éar efter balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réantekostnader 7725 7762
Upplupna elkostnader 1260 1014
Upplupna kostnader for renhallning 742 655
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 475 12513
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 29 841 42 995
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 40 043 64 939
Not Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 11 600 000 11 600 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Véasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Ola Nilsson Marie Ahlm Persson
Karl Soderlind-Alm Oscar Ohm

Jonas Carlén

SIGNERAS DIGITALT

Min revisionsberittelse har limnats

Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Verification
Transaction 09222115557492005746
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Initiated on 2023-05-02 17:42:41 CEST (+0200) by Dario

Vrebac (DV)
Finalised on 2023-05-05 07:16:20 CEST (+0200)

Initiator

Dario Vrebac (DV)
Riksbyggen
dario.vrebac@riksbyggen.se

Signing parties
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Ola Nilsson (ON)
ollien74@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "OLA
NILSSON"
Signed 2023-05-02 20:23:48 CEST (+0200)

Marie Ahlm Persson (MAP)
marie.ahlmpersson@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Marie
Louise Ahlm Persson”
Signed 2023-05-02 18:12:46 CEST (+0200)

Hakan Ekstrand (HE)
Faktor AB
hakan.ekstrand@faktor.se

Karl Soderlind-Alm (KS)
karl@soderlind-alm.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "KARL
SODERLIND-ALM"
Signed 2023-05-02 19:55:41 CEST (+0200)

Oscar Ohm (00)
oscar.ohm.90@gmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Gustaf
Oscar Otto Ohm"
Signed 2023-05-04 19:26:15 CEST (+0200)

Jonas Carlén (JC)
Jjonascarlen@hotmail.com
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BankID BankID
The name returned by Swedish BankiD was "Pal Hakan The name returned by Swedish BankID was "JONAS
Andreas Ekstrand" CARLEN"
Signed 2023-05-05 07:16:20 CEST (+0200) Signed 2023-05-02 22:16:56 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Gastgiveriet
Org.nr 769627-7156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Gastgiveriet for rakenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Muitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Géastgiveriet for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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