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STADGAR

for

Bostadsrittsforeningen Vistertorp i Stockholm

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn &r
Vistertorp i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplata bostadsldgenheter och loka-
ler. Foreningen kan hyra ut lokaler till andra dn
medlemmar.

Bostadsrétt dr den ratt foreningen har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt sdte i Stockholms
kommun, Stockholms l&dn.

§ 4 Overlatelse av bostadsritt samt insats och
arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje
lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet berdknas si att den, i
forhallande till lagenhetens insats, kommer att
bédra sin del av foreningens kostnader, samt amor-
teringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas ménadsvis och i forskott senast den sista
vardagen fore varje ny mdnads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften
som avser ersdttning for varje lagenhets viarme,
varmvatten, elektrisk strom, renhdllning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbruk-
ning.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop
ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet ska anges den
lagenhet som Overlatelsen avser samt kope-
skillingen. Motsvarande ska gélla vid byte eller
gava. En oOverlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter &r ogiltig.

En bostadsritt kan drabbas av tvangsforsaljning
av olika skdl. Tvangsforséljningen har da fore-
gdtts av en uppmaning som inte f6ljts. Skélen kan
vara nagot av foljande.

* Agare till bostadsritten kan vara ett
dodsbo. Efter tre ar efter dodsfallet fér
foreningen uppmana dodsboet att inom
sex mdnader frdn uppmaningen visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arv-
skifte eller att ndgon som inte far vigras
intrdde i foreningen forvdrvat bostads-
rdtten och sokt medlemskap.

* En juridisk person som har forvarvat
bostadsritten far vagras intrdde i fore-
ningen &dven om forutsittningarna for
medlemskap dr uppfyllda. Daremot kan
en juridisk person som forvarvat bostads-
rdtten vid exekutiv auktion eller tvangs-
forsédljning och haft pantrdatt utdva
bostadsritten utan att vara medlem. Tre ar
efter forvarvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att
nagon som inte far végras intrdde i fore-
ningen har forvarvat bostadsrdtten och
sokt medlemskap.

Om en bostadsrdtt har overgatt till bostads-
rattshavarens make far maken végras medlem-
skap endast om maken inte d&r medlem i fore-
ningen. Det samma giller om bostadsritten
overgatt till ndrstdende person som varit sam-
manboende med bostadsrittshavaren.

For att den som forvérvat andel i bostadsratt ska
beviljas medlemskap géaller ocksd att bostads-
rdtten eller forvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt samboende
nérstiende personer.

Om en bostadsritt overgdtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
vdrv och forvarvaren inte antagits till medlem far
foreningen anmana forvdrvaren att inom sex
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manader frdn anmaningen visa att ndgon som
inte far viagras intrdde i foreningen forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte
den tid som angetts i anmaningen fdr bostads-
rdtten tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut overlatelseavgift, pantsatt-
ningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

For arbete vid 6vergdng av en bostadsritt far
foreningen av koparen ta ut en overlatelseavgift
med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av pris-
basbeloppet enligt 2.kap. 6 och 7 §§ socialforsak-
ringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsdttning av bostadsratt far
foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pant-
sdttningsavgift med hogst 1 % prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken
(2010:110).

Avgiften for andrahandsuppldtelse far for en
lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsak-
ringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna
avgiften efter det antal manader lidgenheten ar
uthyrd.

Avgifterna ska betalas pa det sdtt styrelsen be-
stimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgdr drojsmalsranta enligt rdntelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess be-
talning sker samt paminnelseavgift enligt forord-
ningen om ersdttning for inkassokostnader m m.

Foreningen fér i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter
for atgarder som foreningen ska vidta med anled-
ning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hogst elva
styrelseledamoter med ldgst tvd och hogst fyra
styrelsesuppleanter. Ledamoter och suppleanter
vdljs av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nédsta ordinarie foreningsstimma. Leda-
moter och suppleanter viljs for tva ar.

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ord-
forande och sekreterare.

Styrelsen &r beslutsfor nér fler dn hélften av leda-
moterna dr ndrvarande.

Vid styrelsens sammantrdden ska foras protokoll
som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollet ska sig-
neras i nederkanten pd varje sida. Protokoll ska
foras i nummerfoljd och forvaras betryggande.
Protokollet ska vara justerat och utsdnt till be-
rorda senast tva veckor efter sammantradet.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie
ledamoter. For giltighet krdvs att tva i forening
ska teckna foreningens firma.

Styrelsen eller firmatecknare fdr inte wutan
foreningsstimmans bemyndigande avyttra fore-
ningens fasta egendom eller tomtrdtt och inte
heller riva eller besluta om tillbyggnad.

§ 7 Revisorer

En revisor och en suppleant utses av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess ndsta ordi-
narie stimma hallits. Dessutom utses extern auk-
toriserad revisor.

Den av foreningsstimman valde revisorn ska
varje kvartal granska foreningens rdkenskaper.
Revisorn ska ocksé delta i besiktning och inven-
tering av foreningens fasta egendom och 6vriga
tillgdngar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast den 15 januari.

Styrelsens resultat- och balansrdkning och revi-
sionsberdttelsen ska hallas tillgéngliga for med-
lemmarna minst en vecka fore foreningsstimma
déar de ska behandlas.

§ 8 Rikenskapsar
Foreningens rdkenskapsdr dr 1 september - 31
augusti.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna &rsredovisningen till revi-
sorerna senast en manad fore ordinarie forenings-
stimma. Denna ska besta av resultatrakning,
balansrdkning och forvaltningsberéttelse.

§ 10 Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex mana-
der fran rakenskapsdrets utgang. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:



GTOC ueJj enedin

Stammans 6ppnande.

Godkdnnande av dagordningen.

Val av ordférande vid stimman.

Val av protokollforare vid stimman.

Uppréttande av rostlangd.

Val av tva justeringsman.

Fradga om foreningsstimman blivit utlyst i

behorig ordning.

8. Styrelsens &rsredovisning och revisions-
berittelsen.

9. Beslut om faststillande av resultatrak-
ningen och balansrdkningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den fast-
stdllda balansrdkningen ska disponeras.

10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelse-
ledamoterna.

11. Fragan om arvoden till styrelseleda-
moterna och revisorerna.

12. Beslut om antalet styrelseledamoter och
styrelsesuppleanter som ska viéljas.

13. Val av styrelseledamoter och styrelse-
suppleanter.

14. Val av revisorer och revisorssuppleant.

15. Val av valberedning.

16. Ovriga drenden som ska tas upp pa fore-
ningsstimman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens
stadgar.

17. Stammans avslutande.

NSO =

Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den
som stimman utser. I frdga om protokollets
innehall galler

1. attrostlingden ska bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i proto-
kollet samt

3. om omrostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet finnas tillgdangligt for med-
lemmarna.

Extra stimma ska hallas nér styrelsen eller revisor
finner skal till det eller ndr minst en tiondel av
samtliga rostberittigade skriftligen begért det hos
styrelsen med angivande av drende som Onskas
behandlat.

Valberedningen ska bestd av tvd ordinarie leda-
moter och en suppleant.

Vid ordinarie foreningsstimma utses valbered-
ning for tiden intill ndsta ordinarie forenings-

staimma hallits. En ledamot utses till samman-
kallande.

§ 11 Kallelse till féreningsstimma och andra
meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till
foreningsstimma ska innehalla uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfér-
das tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstimma och senast en
vecka fore extra foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfiardas genom
en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-
post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa
lamplig plats inom foreningens fastighet. Med-
delanden av storre vikt delas ut till varje medlem
eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt ge-
mensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma uttvas av
medlemmen personligen eller den som &r med-
lemmens stdllforetrddare enligt lag eller genom
ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig date-
rad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
det att den utfiardades. Ett ombud far bara fore-
trdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett
bitrdade pa foreningsstimman. For en fysisk per-
son giller att endast en annan medlem eller med-
lemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud.

Medlem som onskar visst drende behandlat pa
ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen an-
mila drendet till styrelsen fore oktober manads
utgang.

§ 13 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad, till
det inre, hélla ligenheten med tillh6rande 6vriga
utrymmen i gott skick. Detta giller d&ven balkong.
Bostadsrdttshavaren dr ocksa skyldig att folja de
anvisningar som styrelsen meddelat om skoétseln
av balkonger. Med ansvaret foljer badde under-
halls- och reparationsskyldighet. Féreningen sva-
rar i ovrigt for husets underhdll. Till det inre
raknas:
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* Rummens véggar, golv och tak.

* Inredning och utrustning i kok, badrum
och ovriga rum och utrymmen som hor
till lagenheten, dven ledningar och 6vriga
installationer for vatten, avlopp, vdrme,
gas och el som befinner sig inne i ldgen-
heten. Nar det géller elledningar svarar
bostadsrittshavaren endast fran och med
lagenhetens undercentral.

* Golvbrunnar.

* Glas och bégar i inner- och ytterfonster
och dorrar. Bostadsrdttshavaren svarar
dock inte for malning av ytterfonster.

* Lé&genhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsréttshavaren svarar for malning av inner-
sidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av ytterdorrar
och ytterfonster och inte heller for annat under-
hall &n malning av radiatorer och vattenarma-
turer eller av de anordningar fér avlopp, viarme,
gas, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett ldgenheten med. Bostads-
rdttshavaren svarar inte for reparationer av de
ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vat-
ten och ventilation som foreningen forsett ligen-
heten med och som tjanar mer &n en ldgenhet.

Bostadsréttshavaren svarar endast for renhallning
och snoskottning av till ldgenheten horande
balkong.

For reparationer pa grund av brand eller
vattenskada svarar bostadsriattshavaren inom
lagenheten endast om skadan uppkommit genom
eget véllande eller genom vardsloshet eller for-
summelse av ndgon som hor till hans hushall eller
gastar honom eller av ndgon annan som han in-
rymt i laigenheten eller som dar utfor arbete for
hans riakning. Detta giller i tillampliga delar &ven
om det forekommer ohyra i ldgenheten. I fraga
om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv
inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att vid anvand-
ning av ldgenheten och andra delar av huset
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom huset. De ordningsregler
som foreningen upprattat ska foljas. Bostads-
rdttshavaren ska halla noggrann tillsyn over att

ovriga boende i ldgenheten samt tillfalliga gaster
dven respekterar uppréattade regler.

Foremal som enligt vad bostadsridttshavaren vet
ar eller kan misstdnkas vara behaftat med ohyra
far inte foras in i lagenheten.

Foretradare for bostadréttsforeningen har ratt att
fd komma in i ldagenheten nir det behovs for till-
syn eller for att utfora arbete. Nar bostadsratten
ska sidljas genom twvdngsforsdiljning &r bostads-
rdttshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostads-
rédttsrdttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet
dn nodvéandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sadana in-
skrankningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nodvandiga atgdrder for att utrota ohyra i
fastigheten.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till
lagenheten kan styrelsen ansoka om handrack-
ning.

En bostadsrdttshavare far hyra ut sin ldgenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Uthyrningen far ske endast ett ar i taget.

Bostadsrédttshavaren far inte inrymma utom-
stdende personer i lagenheten om det kan med-
fora men for foreningen eller nagon annan med-
lem i féreningen.

Bostadsréttshavaren fér inte anvianda ldgenheten
for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.

Det aligger bostadsrdttshavaren att teckna och
vidmakthalla hemforsikring som géller for
bostadsritt.

§ 14 Forandring i ligenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens till-
stdnd, i ldgenheten gora ingrepp i barande kon-
struktion, dndring i befintliga ledningar for av-
lopp, virme, gas eller vatten eller annan viasentlig
forandring av lagenheten.

§ 15 Forverkandeanledningar

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med
bostadsritt kan av foreningen sdgas upp av fol-
jande anledningar.
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1. Om bostadsrdttshavaren drdjer med att
betala arsavgift utdver tva vardagar efter
forfallodagen.

2. Om bostadsrdttshavaren utan styrelsens
tillstand upplater ldgenheten i andra
hand.

3. Om ldgenheten huvudsakligen anvénds
for annat andamal &n det avsedda.

4. Om bostadsrdattshavaren genom vérds-
16shet dr vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte underrétta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten.

5. Om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas
eller om bostadsréttshavaren asidositter
det som foreningen angivit i ordnings-
reglerna vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som aligger bostads-
rdttshavaren.

6. Om bostadsrdttshavaren inte lamnar till-
trade till lagenheten och inte kan visa en
giltig anledning till detta.

Nyttjanderédtten &r forverkad om rittelse inte
skett pd grund av forhallanden som avses i
punkterna 1 - 3 och 5.

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1 ovan forverkad
pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift
far bostadsradttshavaren inte skiljas fran ldgen-
heten om avgiften betalas senast tolfte vardagen
frdn uppsdgningen.

Uppsdgning far ske endast om bostadsrétts-
havaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse
utan drojsmal. I frdga om en bostadsldgenhet far
uppsdgning pd grund av forhédllande som avses i
punkt 2 inte ske om bostadsrdttshavaren efter
tillsagelse utan drojsmal ansoker om tillstand till
upplételsen och far ansokan beviljad.

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning &r
han skyldig att avflytta genast om inte bostads-
rdttshavaren sagt upp av speciell angiven orsak
far han bo kvar till det ménadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran uppsagningen.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgen-
heten av ndgon orsak som anges i punkterna 1 - 6
ska bostadsritten tvdngsforsdljas sa snart det kan
ske. Undantag dr om foreningen, bostadsrétts-
havaren och eventuella borgendrer kommer
overens om nagot annat. Forsdljningen far dock

ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgardade. Av vad som kommit
in genom forsdljningen far foreningen behédlla sa
mycket som behovs for att tdcka foreningens
fordran.

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har foreningen ritt till ersittning for
skada.

§ 16 Underhall

Styrelsen ska upprdtta en underhallsplan for
genomforande av underhallet av féreningens hus
och arligen upprétta en budget for att kunna fatta
beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhdllet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga fore-
ningens egendom.

Styrelsen eller av styrelsen utsedd representant
ska varje ar besiktiga och inventera foreningens
egendom och tillgdngar samt avge redogorelse i
arsredovisningen. Stimmovald revisor ska kallas
till sddan besiktning.

§ 17 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre
underhdll och en dispositionsfond. Avséattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med
antagen underhallsplan enligt § 16. De 6verskott
som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska
balanseras i ny rakning.

§ 18 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgdngar
tillfalla medlemmarna i forhdllande till liagen-
heternas insatser.

Ovrigt

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fore-
ningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.



