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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Ottnaren 1938 i Goteborg med sate | Goteborg org.nr. 757200-9004 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1937. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-05-29.

MAL OCH VISIONER

Bostadsrattsforeningen Ottnarens mal ar att utveckla "det goda boendet”

dar god grannsamija ingar i malet. Vi vill utveckla och behalla sociala kontakter.

Vi ser det som en fordel att féreningen har medlemmar i varierande aldrar, att de engagerar sig och tar ansvar for "det goda
boendet". Var forenings tre byggnader fran 1938 ar K-markta p.g.a. sin tidstypiska funkisarkitektur och vi har ett ansvar att
bevara och underhalla detta.

DET GODA BOENDET

Foreningen har en hemsida med nddvandig information.

Samtliga lagenheter ar anslutna till Tele2 gallande bred-band, digital-tv och ip-telefoni. Fastighetsskotsel, stadning samt
tradgardsskotsel utfordes av Bredablick forvaltning.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Goteborg kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Krokslatt 178:1 1937-01-01 1938

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsarkingen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
117 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5345
Totalt 117 objekt 5345

Foreningens lagenheter fordelas pa: 109 st 2 rok, 8 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Leif-Jéran Olsson Ordférande 2019-06-11

Lars Andersson Ledamot 2014-04-24

Peter Urbanson Rydin Ledamot 2020-05-12

Karin Fryk Ledamot 2017-05-20

Rebecca Brorstrém Ledamot 2016-06-20 2022-05-05
Saga Lindstrém HSB-ledamot 2022-05-05

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Ledamoten Karin Fryk.
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Lars Andersson, Leif-Jéran Olsson, Karin Fryk.
Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Carl Olsson med Moa Svantesson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Fredrik Moller (sammankallande), vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-24. Pa stamman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En forandring av arsavgiften med +7% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utfordes 2022-09-19.

Arendet med atgérd av brister i montering av de brandskyddande plattor som vid underhallet 2014 fastes med skruvférband
under respektive balkong har sedan garantibesiktningen 2019 dryftats mellan entreprendren, styrelsen, HSB Géteborg och en
anlitad jurist. Under sommaren 2022 kom det en éverenskommelse pa plats och under augusti-oktober 2022 skedde det
efterlangtade arbetet sa det ar nu avklarat.

Forberedelserna for bestalining av nytt lassystem till gemensamma utrymmen och entréddrrar med blipp-/tagg-system har 16pt
pa under 2022. Arbetet med det praktiska inforandet kommer att ske under hosten 2023.

Sedan bytet till Bredablick som fastighetsforvaltare har det varit problem med kontroll av genomférande. De har under
november 2022 tagit till sig sa att det kommer ga folja upp atgarder pa ett rimligt satt. Mycket av tradgardsarbetet uteblev aven
under 2022, vilket ska kompenseras i borjan av 2023.
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Under aret har bland annat féljande reparationer gjorts:
Lagning av armaturer, lagning och byte av tvattmaskiner, torktumlare samt byte av laskolvar.

De senaste aren har foreningen utfort foljande storre underhallsatgarder:

Artal

1988
2009
2012
2014

2016
2018
2021
2022

Andamal

Stambyte, tillaggsisolering, byte av balkonger och fonster mm
Malning av trapphus
Byte av franluftsflaktar pa hustaken

Malning av fasader, byte av brandskydd under balkonger,
uppfraschning av entréer, 6versyn av yttertak

Byte av samtliga termostater i fastigheten
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Byte av flertal maskiner i tvattstugor

Atgérdat brandskyddsplattor under balkonger monterade 2014

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Efterfragan pa bostader i Johanneberg ar stor och férvantas besta.

Foreningens centrala lage och narhet till strévomraden bidrar till stort intresse fér boende i var férening. Projekt Vastlanken
kommer att bygga station Korsvagen som blir en viktig knutpunkt och ligger bara 5 min promenadavstand bort.

Styrelsen har ambitionen att halla god kvalitet nar det galler boendet. En utokad foreningsverksamhet borgar ocksa for en
Okad grannsamja.

Foreningen har genom avtal utokat till revision av underhallsplan varje ar med stod av konsult fran HSB. Pengar avsatts varje
ar till en yttre fond. Inget storre underhallsbehov foreligger. Visst underhall ar planerat narmsta aren for att bibehalla god
kvalitet gallande fastigheter och boendet.

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Lassystem gemensamma utrymmen och entréer

2024 Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

2026 Malning fasader, byte av stupror, utbyte av asfalt samt underhall av gatsten
2028 Klinker tvattstugor, bastu mm

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 21 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 186 och under aret har det tillkommit 30 och avgatt 28 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 188.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 211 145 288 275 299
Skuldsattning, kr/kvm 2743 2912 3080 3248 3604
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 174 178 146 154 157
Driftskostnad, kr/kvm 515 603 441 427 412
Arsavgifter, kr/kvm 732 732 732 732 732
Totala intékter, kr/kvm 782 799 792 782 789
Nettoomsattning, tkr 4179 4179 4179 4179 4181
Resuitat efter finansiella poster, tkr -536 10 1043 1122 1004
Soliditet, % 37 37 36 31 28
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebéarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och véardet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 155 880 0 0 155 880
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6340 158 0 -510922 5829 236
S:a bundet eget kapital, kr 6496 038 0 -510922 5985116
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3325091 10 069 510922 3846081
Arets resultat, kr 10 069 -10 069 =535:577 =535577
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3335 160 0 -24 655 3310504
S:a eget kapital, kr 9831198 0 -535577 9295 620

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 810 000 kr samt ianspraktagande skett med 1320 922 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3335 160
Arets resultat, kr -535577
Reservation till underhallsfond, kr -810 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1320922
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 3 310 505
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 3310 505

Ytterligare upplysningar géallande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatréikning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 4 179 298 4 179 324
Ovriga rérelseintékter Not 2 1423 92 673
Summa rorelseintakter 4180 721 4 271 997
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 530 398 -3 006 586
Underhallskostnader Not 4 -1 320 922 -426 542
Ovriga externa kostnader Not 5 -224 434 -217 858
Personalkostnader Not 6 -147 119 -140 480
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -340 410 -340 410
Summa rorelsekostnader -4 563 284 -4 131 875
Rorelseresultat -382 563 140 121
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 7 975 5294
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -160 989 -135 347
Summa finansiella poster -153 014 -130 053
Arets resultat Not 10 -535 577 10 069
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 22 692 558 23 032 968
Inventarier Not 12 0 0

22 692 558 23 032 968
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 22 693 058 23 033 468
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 73 5 368
Ovriga fordringar Not 15 1456 433 809 973
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 151 376 149 626
1 607 882 964 967
Kortfristiga placeringar Not 17 600 000 2 600 000
Summa omséttningstillgdngar 2 207 882 3 564 967
Summa tillgdngar 24 900 940 26 598 435
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 880 155 880

Underhallsfond 5 829 236 6 340 158
5985 116 6 496 038

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 846 081 3325091

Arets resultat -535 577 10 069
3310 504 3 335 160

Summa eget kapital 9 295 620 9831198

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 10 613 000 11 113 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 4 050 000 4 450 000

Leverantorsskulder 198 972 252 581

Skatteskulder 16 804 12 974

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 19 726 543 938 682
4992 320 5 654 237

Summa skulder 15 605 320 16 767 237

Summa Eget kapital och skulder 24 900 940 26 598 435
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Avsattning
och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r
utan I8nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat Gverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 3 101 145 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2022 | ARSREDOVISNING b
2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3911784 3911784
Avgifter bredband/kabeltv 266 760 266 760
Ovriga intakter 754 780
4179 298 4179 324
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 0 91 672
Ovriga intakter 1423 1001
1423 92 673
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskaotsel och lokalvard 526 450 616 471
Reparationer 144 888 566 913
El 158 817 116 372
Uppvarmning 532 683 564 350
Vatten 240 193 273 026
Sophamtning 151 581 167 686
Ovriga avgifter 311 000 306 305
Forvaltningsarvoden 181 139 180 482
Ovriga driftskostnader 283 647 214 980
2530 398 3 006 586
Not 4 Underhdliskostnader
WS 0 2 500
Byggnad utvandigt 1320 922 282 129
Utrustning 0 141 913
1320922 426 542
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 177 723 170 703
Medlemsavgifter 44 100 44 100
Ovriga externa kostnader 2611 3 055
224 434 217 858
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 47 520 48 497
Sammantradesersattningar 14 784 15 300
Revisorsarvode 2112 2 000
Loner och andra ersattningar 40 128 41 100
Sociala kostnader 33019 33 583
Kurser och konferenser 9 557 0
147 119 140 480
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 340 410 340 410
340 410 340410
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter skattekonto 15 0
Ovriga réanteintékter 7 960 5 294
7 975 5294
Not 9 Radntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 160 752 133 611
Ovriga finansiella kostnader 237 1736
160 989 135 347
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -535 577 10 069
Avséttning till underhallsfond -810 000 -810 000
Disposition ur underhdllsfond 1320 922 426 542
Resultat efter underhallspaverkan -24 655 -373 389
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 32 850 000 32 850 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32 850 000 32 850 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 441 032 -10 100 622
Arets avskrivningar -340 410 -340 410
Utgéende avskrivningar -10 781 442 -10 441 032
Bokfort viarde byggnader 22 068 558 22 408 968
Bokfort varde mark 624 000 624 000
Bokfort varde byggnader och mark 22 692 558 23 032968
Taxeringsvarde for Krokslatt 178:1
Byggnad - bostader 76 000 000 63 000 000
76 000 000 63 000 000
Mark - bostader 89 000 000 84 000 000
89 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde totalt 165 000 000 147 000 000
Stéllda sikerheter:
Fastighetsinteckningar 36 988 000 36 988 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 8 709 8 709
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8709 8709
Ingdende avskrivningar -8 709 -8 709
Utgdende avskrivningar -8 709 -8 709
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra lIangfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 73 5 368
73 5368
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.fér. 1441 478 796 402
Skattekonto 14 955 13 571
1456 433 809 973
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 150 126 149 177
Upplupna intakter 1250 449
151 376 149 626

Transaktion 09222115557491805221 Signerat LO, SL, KF, PUR, LA, CO, SA




HSB Brf Ottnaren 1938 i Géteborg

2022 | ARSREDOVISNING o SO
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-01-30 2023-04-30 3 mén 1,50% 600 000
600 000
Fastranteplacering 600 000 2 600 000
600 000 2 600 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 309210 0,78% 2024-12-01 4 513 000 0
Stadshypotek 314669 3,35% 2023-03-29 3 550 000 400 000
Stadshypotek 470901 1,09% 2026-12-30 6 600 000 500 000
14 663 000 900 000
Nasta drs amortering beraknas uppga till 900 000
L&n med 1&neomséttning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 3150 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 050 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 613 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 163 000
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 3214 3445
Ovriga upplupna kostnader 313 498 564 933
Forutbetalda hyror och avgifter 409 831 370 304
726 543 938 682

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad
Goteborg

Karin Fryk

Peter Urbanson Rydin

Lars Andersson

Saga Lindstrém

Leif-J6ran Olsson

Revisionsberattelse har lémnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carl Olsson
Av foreningen vald revisor

Susanne Andersson
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréattsforening Ottnaren 1938 i Goteborg, org.nr. 757200-9004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Ottnaren 1938 i Géteborg for rakenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av fdreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Ottnaren 1938 i
Goteborg for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Goéteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Carl Olsson
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Ottnaren 1938 i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Ottnaren 1938 i Géteborg signerades av féljande personer
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