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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Ostra Torn i Lund far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten
Allméant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till indamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende

och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 1 april 1968 och nuvarande stadgar registrerades den 28 september 2018.
Bostadsréttsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsréttsforeningens byggnader uppfordes &r 1969 pé fastigheterna Musikanten 1 och Musikanten 2 som foreningen
innehar med dganderatt. Fastigheternas adresser ar Klarinettgréind 1-11 och Musikantvédgen 2-28 1 Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m*
1 22 862
2 44 2 834
3 146 11 680
4 40 4 040
252 19 416
Garage 131 varav 5 me-platser
Stdmma

Ordinarie foreningsstimma holls den 1 juni 2022, varvid 53 rostberéttigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Natasa Pavicevic ordforande vald till stimman 2023
Peter Polfeldt vice ordforande vald till stdmman 2023
Oscar Persson styrelseledamot vald till stimman 2024
Hans Olsson styrelseledamot vald till stimman 2023
Fredrik Agert styrelseledamot vald till stimman 2024
Tony Meiner styrelseledamot vald till stimman 2024
Malin Larsson styrelseledamot avgick i september 2022
Christoffer Stensttém ___ HSB-ledamot

Av foreningen vald revisor har varit Fredrik Wilhelmsson med Anita Nilsson som revisorssuppleant samt revisor
utsedd av HSB Riksforbund.

Vid 4rets slut bestod valberedningen av Anita Henriksson, Margareta Froneaus och Eva Werner med Anita Henriksson
som sammankallande.
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantdrer

Leverantbrer Avtalstyp

Avarn Security sdkerhetsrondering

Bengtssons Tvittmaskinservice service av maskiner i tvittstugor
Brandservice Syd brandinspektioner och service
ComHem kabel-TV

Energi Sverige elavtal

HSB Skane ekonomisk forvaltning

HSB Skéne teknisk forvaltning

HSB Skane underhéllsplansavtal
Kraftringen uppvarmning med fjarrvéirme
Ownit bredband

Yggdrasil tradvard

Lénsforsékringar fastighetsférsékring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrattstilldgg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrattstillagget forsékrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 7 juli 2022 av styrelsen tillsammans med konsult fran
HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister.

Underhall under aret

- Stamrenovering. Arbetet innebdr i huvudsak ett traditionellt stambyte men omfattar dven i viss utstrickning
modernare relining. Samtliga badrum kommer att totalrenoveras. Badrumsfonster kommer att bytas ut. HSB Skéne
har fatt fortroendet att projektleda och huvudentreprendr & RSB. Arbeten beriknas I6pande fortsitta fram till
varen 2024,

- I samband med stamrenovering gors d&ven PCB-sanering vid entreér

- Digital taglosning for entréer

- Féryngringar av dldre buskage

- Balkongfront oljning

Utférda renoveringar:

Ar Atgérd
1985/2008 Fénsterbyte/ Byte balkongddrr och fonster

2012 Omlédggning av takpapp och byte av fliktar

2013/2014 Malning av trapphus, garage, miljohus och fasader

2015 Takbyte pé garage nr 60-99

2016 Ombyggnad av tak pa forrad C1 och C2 (vid fotbollsplanen)
2017-2020 Betydande insatser varje ar for att foryngra park- och utemiljo
2018 Brister ang. trycksatta ror i kok (el- och statuskontrollen) dtgérdade
2019 Utbyte till LED-belysning i stolparmatur, i entréer och trapphus
2019 Byte av 4 slagportar i forrad C1 och C2 (vid fotbollsplanen)

2019 Utbyte av odlingslotternas numrerade stolpar

2019 Sandrening i sandlador

2019 Stamspolning/filmning av stammar

2020 Radonutredning 16sningsforslag

2020 Byte av takbrunnar

2020 Nytt bastuaggregat

2020 Féreningen har bytt lascylinder i hobbyrummet

2020 Bytt belysning i fastighetsskotarnas lokal, hobbyrum och bastu
2021
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Framtida underhall

Ar  Mgéed
2022-2024 Stamrenovering '

2022-2023 I samband med stamrenovering gérs PCB-sanering framf6r portuppgéngar

2023 Sandrening i sandlador

2022-2024 Malning av betongelement i balkonger pa bégge véningar samt trépaneler entréer

2022-2023 Digital 16sning for dorrlas i portuppgangar

2023-2024 Oversyn av mjukfogar mellan husens betongelement

2022-2023  Ldpande underhll av maskinpark i tvittstugor, eft flertal maskiner stérpdtur

Ovriga visentliga handelser

Under 2022 har foreningen férmyat forvaltningsavtalet med HSB-Skéne. Det nuvarande avtalet [6per till utgdngen av 2025.
Sedan 2021 har féreningen ett avtal med Avamn Security som nu gor dagliga sikerhetsronder p& omrédet.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 707 ki/m? bostadslédgenhetsyta.

Den for ar 2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att hdja drsavgifterna

med 7%.

Diagram &ver arsavgifternas férandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsréttsyta bostéader
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 54 803 835 kr. Under éret har foreningen amorterat 312 500 kr,

Lan for finansiering av stamrenoveringen har tagits ut i etapper. Under 2022 har foreningen tagit upp lan pa sammanlagt
50 000 000 kr som utbetalats i maj och augusti. Under 2023 fortsétter féreningen att ta 1an efter behov till finansiering
av stamrenoveringsprojektet, PCB-saneringen samt det tidigarelagda underhallet av fonster som gors i samband med
stamrenoveringen. De ekonomiska foljderna av stamrenoveringen foljer den plan som finns dokumenterad.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid réikensképsérets borjan o 332
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut 343

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 18 bostadsratter 6verlétits (foira aret overléts 25 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer n en medlem kan bo
i samma liigenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska noteras att vid stimman har
en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsrétter har
medlemmen en rost. _
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 14 634 13 987 13492 13 406
Resultat efter finansiella poster, tkr 2937 -850 2 568 2058
Eget kapital, tkr 38 819 35882 36 650 33 985
Taxeringsvérde, tkr 301 897 249 464 249 464 249 464
-varav byggnad, tkr 187 165 144 032 144 032 144 032
Soliditet, % 39% 80% 83% 80%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader 707 675 649 644
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 2.823 263 263 268
Réntekostnad/m?* bostadsrittsyta 135 2 4 4
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), % 18% 2% 2% 2%
Energikostnad/m? byggnadsyta 188 186 178 179
Férandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhill resultat resultat
Belopp vid érets
ingéng 1 627 300 0 20021 232 15 083 627 -849 947 35882212
Resultatdisposition
enligt forenings-
stémman:
Balanseras
i ny rdkning -849 947 849 947 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 359 000 -359 000 0
Ianspréktagande
av fond for yttre
underhéll -489 354 489 354 0
Arets resultat 2 936 539 2936539
Belopp vid arets
utgéng 1 627 300 0 19 890 878 14 364 034 2936 539 38 818 751
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 14 233 680
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -359 000
[anspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad for planerat underhéll 489 354
Arets resultat o o - o 2936 539
Summa till stiimmans forfogande 17 300 573
Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rékning e B - 17300 573
==
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Resultatrdakning

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rérelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

14 634 190 13 987 095
39903 16 875
14674093 14003970
-8 979 492 -11 000 269
-489 354 -2 747 302
-325 769 -385 140
-298 396 -267 460
-816 456 -467 426
-10 909 466  -14 867 598
3 764 626 -863 628
158 54 535

-828 245 -40 854
-828 087 13 681

2 936 539 -849 947

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
[ansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

2936 539
-359 000
489354

3066 893

-849 947
-393 000
2747302

1504 355;%
-
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Balansrdakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 24 137 446 21463 564
Péagaende nyanldggningar Not 10 61 195497 11 595 674
Summa materiella anliggningstillgingar 85332943 33 059 238
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 85333 443 33059 738

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3332 6491
Kundfordringar 31093 0
Avrakningskonto HSB 0 344 140
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 119 076 118918
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 138 923 77 237
Summa kortfristiga fordringar 292 424 546 787

Kassa och bank

Bank Not 14 15200 576 11 500 086
Summa kassa och bank 15200 576 11 500 086
Summa omsiéttningstillgangar 15493 000 12 046 873
Summa tillgangar 100 826 443 45106 610 _,




R

HSB - diir méjlighsterna bor HSB Brf (')stra Torn i Lund

Org nr 745000-3954

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1627300 1627300
Fond for yttre underhall 19 890 878 20021 232
Summa bundet eget kapital 21518 178 21 648 532
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 364 034 15083 627
Arets resultat 2 936 539 -849 947
Summa fritt eget kapital 17 300 573 14 233 680
Summa eget kapital 38 818 751 35882212
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 54153 855 4366 355
Summa langfristiga skulder 54 153 855 4366355
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 650 000 750 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 269 451 286 120
Leverantorsskulder 5079 390 2 095 346
Aktuell skatteskuld Not 17 11 746 2296
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1208 1550
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 1 842 042 1722732
Summa kortfristiga skulder 7853 836 4 858 043
Summa skulder 62 007 691 9224 398
Summa eget kapital och skulder 100 826 443 45106 610

&
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2022-01-01 2021-01-01

Ldépande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflide fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode frin fordindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
Kassafléde fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassafléde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid darets birjan
Likvida medel vid drets slut

2022-12-31 2021-12-31

3764 626 -863 628
816 456 467426
4581 082 -396 202
158 67410

-779 017 -39 132
3802223 -367 924
-89 778 38354
3046 565 -2 831 958

T 6739010  -3161528

-53 090 161 -10 830 893

49 687 500 4366355

3 356 349 -9 626 066
11 844 226 21470 292

15200 576 11 844 226
~ 3356349~ -9626 066




HSB Brf Ostra Torn i Lund
Org nr 745000-3954

Not 1 Redovisnings- och vérdei‘ingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allminna rdd BFENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig, delas tillgangen upp
pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ér

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av medel f6r underhéll av féreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en dterstaende bindningstid pa ver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstidende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skulc
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsféreningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig férsdljning.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar férandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

/
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Noter
Not 2  Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 13 727 052 13078 173
Hyresintdkt garage och bilplatser 436 860 427 400
Hyresintakt 6vrigt 16 500 19 800
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 383921 383923
Ovriga intékter i verksamheten 450 150
Intdkt andrahandsupplatelse 32996 31316
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 33201 43 063
Ovriga fakturerade kostnader 450 150
Ovriga priméra intikter och erséttningar 2 760 3120
14 634 190 13 987 095

Not3  Ovriga rérelseintikter

Ovrigt 39903 16 875
39903 16 875
Reparationer -828 586 -3 026 689
El -695 435 -404 718
Uppvarmning -2359 137 -2 585063
Vatten -560 829 -623 436
Renhéllning -392 236 -384 680
Bevakningskostnader -77 275 -25419
TV, bredband, iptelefoni -311 965 -457 050
Obligatoriska besiktningar 0 -5 000
Serviceavtal -2500 -2 500
Forvaltningskostnader -3078 092 -2 849 733
Forsakringar -176 221 -167 827
Fastighetsskatt -441 758 -432 308
Ovriga driftskostnader -55 458 -35 846
-8 979 492 -11 000 269
Underhall tvattstuga -194 604 -90 659
Underhall installationer 0 -2 650393
Underhall &vrigt -294 750 -6 250
-489 354 -2 747 302
Externt revisionsarvode -23 875 -20 875
Ovriga férvaltningskostnader -17 217 -21 154
Kostnader dverlatelse och panter -57 748 =71 917
Foreningsverksamhet -1 000 -1 000
Kontorsutrustning och -material -1 906 -3 209
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 748 0
Konsulter -137 570 -182 433
Forbrukningsinventarier -3000 0
Medlemsavgifter HSB =76 600 -76 600
Stdmma och styrelse -2 106 -7953
-325769 -385 140
Arvode till styrelsen -208 009 -187 177
Ovriga arvoden -18 028 -16 704
Revisionsarvode -9520 -9 520
Sociala avgifter -62 839 -54 059
-298 396 -267 460
Byggnader -816 456 -467 426
-816 456 -467 426
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Not9 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Vérdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ér 2088.
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 38043918 38043918
Arets investering byggnader: passagesystem 3490 338 0
Ingéende anskaffningsvarde mark 1270 000 1270 000
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 42 804 256 39313918
Ackumulerade ayskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -17 850 354 -17382 928
Arets avskrivningar byggnader -816 456 -467 426
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 666 810 -17 850 354
Utgiende redovisat virde 24 137 446 21 463 564
Redovisade vérden byggnader 22 867 446 20193 564
Redovisade vérden mark 1270 000 1270 000
Fastighetsbeteckning: Musikanten 1 & Musikanten 2
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg dr
Bostéder hyreshus 1969 185 000 000 111 000 000 296 000 000 243 000 000
Lokaler 2165 000 3732 000 5897 000 6464 000
187 165 000 114 732 000 301 897 000 249 464 000
Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 55148 000 24308 100
varav i eget forvar 0 -12.575 000
Summa stillda siikerheter 55148 000 11733 100

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Ingéende virde pagaende nyanlidggningar
Arets Investering
Utgéende virde pagdende nyanldggningar

Pégéende nyanldggningar avser:

11 595 674 764 781
49 599 823 10 830 893
61 195 497 11 595 674

Relining 57 142 786 kr, beréknas vara klar varen 2024 till en total kostnad av ca 90 000 000 kr
PCB-sanering 4 052 711 kr, berdkans vara klar 2023 till en total kostnad av ca 5 000 000 kr

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehayv
Medlemsandel HSB

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

500

500

500

500

Skattekonto

119 076

118918

119 076

118 918

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

12

44 698 42126
74 536 23 145
19 689 11966
138 923 77237
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Not 14 Bank
Sparbanken Skéne 15200 576 11 500 086
15200 576 11 500 086
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Niista 4rs
Laneinstitut Rintesats Kony.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,82% 2024-06-01 19 950 000 200 000
Stadshypotek AB 0,55% 2024-03-01 5116335 0
Stadshypotek AB 3,10% 2030-04-30 29 737 500 450 000
54 803 835 650 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 153 835
Nésta ars amortering av langfristig skuld 650 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 650 000
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 2,76%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 600 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 51553 835
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 29 737 500
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 286 120 290 153
Uttag -16 669 -4 033
269 451 286 120
Not 17  Aktuell skatteskuld
Arets berdiknade skatteskuld 11 746 2296
11 746 2296
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1208 1550

1208 1550
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, virme, renhallning 473 044 453 434
Upplupna rantekostnader 51573 2345
Upplupen revision 22 000 20000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1295425 1224395
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 22 558

1842 042 1722732
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Ostra Torn i Lund, org.nr. 745000-3954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostra Tomn i
Lund for rakenskapséaret 2022,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostra Torn i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fbreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad s att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. bvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Fredrik Wilhelmsson\"
Av féreningen vald re&sbr

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Ioner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Friga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.









