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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fdrvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett firslag pa hur 3rets vinst eller forlust ska behandlas, som fareningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen & om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

! resultatrdkningen kan du se om féreningen har g3t med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alitsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNIN

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir det som dr "halansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f3 mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorsdandra dem.

GITIGHET ,
Arsredovisningen ar styreisens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststaila Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdispasition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2007-02-14.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattstorening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Are-Svedje 1:284. Féreningen har 6 bostadsritter om totalt 519
kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Soderberg & Partners.

'STYRELSENS SAMMANSATTNING
Hans Fredrik Gustaf Tholander Ordférande

Martin Netinder Ledamot
Mats Rynefelt Ledamot
Jonas Nilsson Ledamot

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen samt av tvd ledambter | firening.
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REVISORER

Ingmar lohansson  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 2 protokollférda

sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2015 sommaren Utvandig malning av husen

2017 Kompletteringsmalning av utvindiga fonsterbagar samt
maining av skidbod

2020-2021 Renovering av balkongerna och nybyggnad av trappor till
husen

2022 Installation av laddstolpar

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Fastighetsservice AGO Sevicebolaget i Are AB

Vdsentliga hindelser under rdkenskapsaret
Under aret har installation skett av fyra laddstalpar med sex uttag for elbilsladdning.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen dr 12 st, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.

Arsredovisning 2022
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 305 322 284 325
Resultat efter fin. poster -65 -400 -55 -16
Soliditet, % 91 91 92 99
Yttre fond 78 52 250 225
Taxeringsvirde 11996 8617 8617 8617
Bostadsyta, kv 519 519 518 519
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 408 410 302 395
Lan per kvm bostadsyta, kr 1927 1927 1349 -
Belaningsgrad, % 7,92 787 557 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark

Ty

FORANDRINGAR i EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 12 500 - - 12 500
Fond, yttre underhall 52 - 26 78
Balanserat resuitat -424 -500 -26 -850
Eget kapital 11728 0 -65 11663
ka*
6 \/ M~
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RESULTATDISPOSITION

Till fareningsstdmmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -850
Arets resultat -65
Totalt -914

Reservering fond for yttre underhall 36
Balanseras i ny rakning -950
-914

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

I
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Resultatrakning

Arsr

g -

cdovisning 2022

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2 o
Nettoomsattning 305 322
Roreiseintakier o i
Summa rorelseintikter 305 323
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -242 -594
Ovriga externa kostnader 7 -25 -30
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar =87 -83
Summa rérelsekostnader -354 -708
RORELSERESULTAT 49 384
FINANSIELLA POSTER .
Rénteintakter ach liknande resultatposter , 0 0
Rantekostnader och liknande resuitatposter 8 -16 -15
Summa finansiella poster -16 -15
RESLILTAT EFTER FINANSIELL A POSTER -65 -400
ARETS RESULTAT -65 -400

77
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hNot 2622—12—3‘1 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar ,
Byggnad och mark 9 12 624 12711
Pagdende projekt -_4 0
Summa materieiia anidggningstiiigangar 12 szb 12711
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12620 12 711
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 27
Ovriga fordringar 10 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter i1 - 57 40
Summa kortfristiga fordringar 85 42
Kassa och bank
Kassa och hank 70 76
Summa kassa och bank 70 76
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 155 117
SUMMA TILLGANGAR 12775 12 828
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Not 2622&2—3‘1/ 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital : v
Medlemsinsatser s 12 500 12 500
Fond for yttre underhall ‘ 78 52
Summa bundet eget kapitai 12 ST8 12552
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -850 -424
Arets resultat .65 -400
Summa fritt eget kapital -914 -824
SUMMA EGET KAPITAL 1 -663 11728
Langfristiga skulder v
Skulder till kreditinstitut 12 300 1000
Summa langfristiga skulder 300 1000
Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut 700 0
Leverantorsskulder 20 15
Skatteskulder 18 17
Ovriga kortfristiga skulder 6] 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 74 68
Summa kortfristiga skulder 812 100
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 12778 12828
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen far Brf Arebjornen Ski-in, ski-out har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfiringsndmndens allmidnna rdd 2016:10 [K2), 3rsredovisning | mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av finjart 6ver den bedtmda ekonomiska fivsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 05%
Fastighetsforbéttringar 4-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde. 1 de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde @n anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstiligdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhail och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
e T
Ovriga intakter S — B o iu
R o e s

it
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NOT 3, FASTIGHETSSKGTSEL 2022 2021
Fastighetsskotsel | 19 18
Sndskottning 4 - 4
Summa S 23 22

NOT 4, REPQRATEONER 2022 2021
Balkonger 0 373
Reparationer 22 2
summa “' 22 375
'\GT n}(EB' NDNA KOSTNADER 2022 2021
Fast]ghetse( stk 10 5 I ios
- . . 1o B . 105
NOT 6, GVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fastrighetsférsriikririgér | 7 - 22 | 20
Fastighetsskatt 9 9
Samfallighet 62 62
Summa e e 91
NOT 7 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kameral forvaltnmg 17 - 16
Ovriga fo !mu.ggkostn der 8 14
Summa B 25 30
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rgn ekcstnader avseende sku dmr EU kreditinstitut 16 15
A , 15 R 15
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NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 13237 132003
Arets inkop 4] 234
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 13 237 13 237
Ingdende ackumulerad avskrivning -5826 -443
Arets avskrivning -87 -83
Utgdende ackumulerad avskrivning -613 526
Utgéende restvdrde eniigt piaﬂ 12 624 12 711
| utgéende restvdrde ingdr mark med 1500 1500
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 9 400 6 800
Taxeringsvarde mark 2596 1817
Summa 11996 8617
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Summa 1 1
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 30 16
Forsakringspremier 7
Forvaltning 4
Rantor 1
Ovriga férutbetalda kostnader och uppiupna intakter 2B
Summa 57 40
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NOT 12, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-09-30 1L,67% 700
Stadshypotek ] .. 20240301 = 145% .. 300
Summa 1000
Varav kortfristig del

Enligt fireningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

El

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-i2-31

" o o 15
Forutbetalda avgifter/hyror 53 53
gumma N M ‘ 74 68
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fésﬁéhetsinteckning 1000 1 OOO
Summa 1000 1000

14
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NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Laddctn!ppnmjekte’r ligger som pagaende projekt i balancmknmgpn och knmmer att akmreras och boria
avskrivas nar foreningen erhdilit utbetainingen frén Naturvdrdsverket for beviliat stod.
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Revisionsberattelse

Till arsstémman i
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Jag har granskat arsredovisningen cch bekfonrgen samt styrelsens forvaitning i

Brf Arebjornen Ski-in Ski-out for rakenskapsaret 1 jan - 31 dec. 2022, Det &r styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarpna cch [orvaitningen, Litt ansvar ar att uttala
mig om arsredowvisningen cch forvaltningen pa grundval av min revision,

Rewvisiornen har utforts 1 entighet med god svansk revisionssed. Det mnebar att jag planerat
cch genomiert revisionen for att 1 nmlig grad forsakra m'g om att arsredovisningen inte
innghailer vasantiga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underiagen ior ozlepp och annan information
r rakenskapshanglingarna. | en revison ingar ¢cksa att prova regovisningsprinciperna och
styrelsens tilampning av d2m samt att bedoma den samlade informationen
arsredovisningen.

Som underiag 1or mitt uttalande om ansvarsinhet har 1ag granskat vasenti-ga bes'ut
atgarder och férhallanden i fdreningen 1dr atl kurna bedoma om nagon styrelseledamat ar
ersattningsskyldig mot fdreningen. Jag har &ven granskat om nagen styrelseledamot pa
annat satt handlat i strid med lagen tor bostadsrattstcreningar. arsredovisningsiagen eller
[Greningens stadgar.

Jag anser alt min revision ger mig rimlig grungd {or mitt uta'ande nedan.

Arstoksiut har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen cch ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resuitat ¢ch statining 1 entighet med god redovisningssed
Sverige.

Jag tillstyrker att stamman faststailer resultatraxkningen och balansraknngen fer

foreningen. disponerar resuitatet enligt forsiaget 1 forvaltn'ngsberattelsen och teviljar
styre'sens ledamoter ansvarstrhet for rakenskapsaret.

Ao a013 0905




