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ÅRE BJÖRNEN

Panoramautsikt och
ski-in/ski-out i Björnen



VÄLKOMMEN

Etagelägenhet om sex rum och kök med dubbla
balkonger i Björnen som med sitt höga läge ger en
fantastisk utsikt över Åredalen. Våningen är trevlig och
väldisponerad med totalt fyra sovrum, allrum och kök i
fil med varandra, ett extra allrum samt dubbla badrum
med dusch varav ett med bastu. Funktionen och
fördelningen på lägenheten gör att man bekvämt och
enkelt kan semestra två familjer tillsammans om man
så önskar.

Läget är alldeles perfekt för dig som älskar att åka
skidor. Direkt från lägenheten är det bara att gå ner för
trappen, sätta på sig skidorna, ta skidtransporten som
passerar precis intill huset och åka ner till Björnen
centrum som sedan tar dig till hela Åres skidsystem.
På hemvägen kan man enkelt stanna till på en middag
på hotell Copperhill eller varför inte besöka restaurang
Tyrolens afterski och sedan utan problem ta sig hem
hela vägen fram till dörren på skidor.
På sommaren kan man utforska fjället till fots eller på
cykel. Det finns massor av fina leder och spår i
närheten från bostaden.
Om man vill ha lite mer service och aktiviteter kan man
promenera upp till Copperhill för att njuta av trevlig
relaxavdelning och hotellets alla bekvämligheter eller
ner till Björnen centrum, där det bland annat finns
restauranger, butiker och längdspår.



Jacob Iwarsson
Fastighetsmäklare

070-666 39 62
jacob.iwarsson@bjurfors.se

Utgångspris: 5.850.000 kr
Avgift: 4.270 kr *
Antal rum: 6 rum
Boarea: 96,5 kvm
våningsplan: 2-3 av 3

* I månadsavgiften ingår parkering,
abonnemang för TV & Bredband,
samfällighet, vatten & avlopp.



TEXT: JACOB IWARSSON

Stor välkomnande hall med klinkergolv och
golvvärme, direkt till höger finns bra plats
för avhängning med platsbyggda
garderober. Vidare in genom lägenheten
finns två sovrum till vänster möblerade
med garderober och våningssängar båda
dessa med bredare underslaf. Från hallen
sett och och till höger finns ett av
badrummen med golvvärme, bastu,
tvättmaskin, torktumlare, dusch, toalett
och handfat.

Längre in i lägenheten och en halv trappa
upp når man den naturliga samlingsplatsen
för lägenheten med
vardagsrum/kök/matplats i fil med
varandra med häftig utsikt över Åredalen
och ett härligt ljusinsläpp genom de stora
fönsterpartierna. Det är också härifrån man
tar sig ut på den väl tilltagna balkongen i
söderläge med sol i princip hela dagen
lång.
Köket är från Ballingslöv och är utrustat
med diskmaskin, spishäll, ugn, kyl/frys,
micro och vinkyl.

Häftig våning i etage
med ski-in/ski-out
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Genomgående fint
ljusinsläpp i hela

lägenheten från stora
fönsterpartier
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En till halv trappa upp når vi slutligen det
övre etaget, direkt till vänster finns två
sovrum samt det extra badrummet med
golvvärme utrustat med, dusch, wc och
handfat.
Här finns också ett mysigt extra allrum
möblerat som ett tv-rum med två soffor,
det är även härifrån man tar sig ut på den
andra balkongen.

Uthyrningsavtal med Skistar finns över
vintersäsongen 23/24 med undantagna
ägarveckor vecka 51, 6, 7, 9 & 11.

Som ägare av denna bostadsrätt är du en
del av Brf Årebjörnen Ski-in, ski-out som är
en mycket stabil och välskött
bostadsrättsförening.

Bostaden överlåts fullt möblerad och
utrustad med reservation för personliga
tillhörigheter så med andra ord är det bara
flytta in!

Kort och gott är våningen en riktig pärla
som har allt man kan önska sig för en skön
och avkopplande semester i Åre.
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Bostadsfakta

Bostadsrätt, lgh nr 1C Åre kommun.

Skattesats 34.17.

Våning

2-3 av 3.

storlek

6 rum och kök, varav 4 sovrum.
Objekttyp: Bostadsrättslägenhet

Boarea

96.5 kvm. Areauppgifter enligt säljare och
bostadsrättsföreningen.
Denna area kan av olika skäl vara felaktig.
Den köpare som anser arean vara av
betydelse för köpet bör därför vidta en
uppmätning.

Ekonomi

Avgift 4.270 kr/mån.
I månadsavgiften ingår parkering,
abonnemang för TV & Bredband,
samfällighet, vatten & avlopp.
Andel i föreningen: 18,58999%.
Bostadsrätten är inte pantsatt.

Driftskostnad

Driftkostnaden utöver månadsavgift 1.500
kr/mån och fördelas enligt följande:
uppvärmning 1.500 kr.

I kostnad för uppvärmning ingår
hushållsström.
Kostnaden för uppvärmning och el är
beräknad på ett snitt över året, denna
kostnad kan variera beroende på
nyttjandegrad och årstid.
Som bostadsrättsinnehavare skall du

teckna en hemförsäkring med
bostadsrättstillägg vilket är en
tillkommande driftskostnad.

Bostadsrättens indirekta

Nettoskuldsättning

172 887 kr

Bostadsrättens indirekta nettoskuldsättning
baseras på föreningens skulder/lån minus
föreningens räntebärande tillgångar och
likvida medel. Beräkningen är gjord och
baseras på senaste tillgängliga
årsredovisningen. För mer information
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

byggnad

Byggår: 2007.
Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Uppvärmning

Direktverkande el

bilplats

En parkering med motorvärmare ingår i
avgiften.
Föreningen har även 6 stycken
gästparkeringar fördelade på 6 lägenheter.

renoveringar

2015: Utvändig målning av husen
2017: Kompletteringsmålning av utvändiga
fönsterbågar samt målning av Skidbod
2022: Nytt golv på båda altanerna.
2022: Laddstolpe installerad tillhörande till
lägenheten.
2022: Ommålat i kök/vardagsrum samt ny
köksö med tillhörande vinkyl
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Balkong/Uteplats

Två stora balkonger tillhör lägenheten.

Årebjörnen Ski-in, Ski-out

Organisationstyp: Bostadsrättsförening
Antal lägenheter:  6
Äkta bostadsrättsförening: Ja
Äger föreningen marken: Ja
Föreningen tillåter delat ägande: Ja
Överlåtelseavgift: 1.313 kr
Överlåtelseavgift betalas av: köpare
Pantsättningsavgift: 525 kr

TV och Internet

TV: Kabel-tv ingår i avgiften via
samfällighetsföreningen
Bredband med Wi-Fi ingår i avgiften via
samfällighetsföreningen

övriga utrymmen

Ett utvändigt skidförråd tillhör lägenheten.

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast
om omständigheterna ger anledning till
detta.





ENTRÉPLAN

ÖVRE PLAN

PLANRITNINGEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER

PLANRITNING Björnen Örnen 17:1C
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