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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tackdiket 3 i MéIndal, 769615-5196 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen, som ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Vidare har féreningen att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt starka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen samt behov samt att framja serviceverksamhet med
anknytning till boende. Féreningen har sitt sate i MdIndal.

Foreningens byggnad
Foéreningen ager och forvaltar fastigheten Tackdiket 3. Bostadsrattsforeningen registrerades
2006-11-22. Byggnaden ar fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Lansférsakringar.

Byggnadsar 1967

Foreningens byggnader bestar av 116 lagenheter som upplats med bostadsratt och 20
hyreslagenheter och 2 lokaler med hyresratt. Till byggnaden hér aven 113 parkeringsplatser. Den
totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 9 044 kvm.

Lagenhetsfordelning
1 rum och kok: 24 st
2 rum och kok: 76 st
3 rum och kok: 34 st
4 rum och kok: 2 st

Fastigheternas tekniska status

For fastigheten finns en nyligen upprattad 50-arig underhallsplan som kommer uppdateras av styrelsen
varje ar. Planen ligger till grund for féreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna.

Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet beraknas till 104 050 997 kr, vilket férdelat
per ar blir 2 081 020.

Under de kommande 5 aren finns ett underhallsbehov for ca 55 miljoner kronor. Underhallsbehovet
avser framforallt fasad, tvattstuga, lekplats och gard.

Fastighetsforvaltning
Fdéreningen anvander sig av Optimal Fastighetsservice.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Under hésten 2022 planerades en mycket behdvlig relining som genomférdes varen 2023.
Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2023 hdjdes med 2 procentenheter fran och med Q2.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 519 kr /Igh och blir totalt 206 584 kr. Taxeringsvardet framgar av not 5.
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Budget for nasta ar
Budgeten for 2023 visar pa ett resultat pa 2 316 509 kronor.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-04-15.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2022-05-19.
20 medlemmar narvarade.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 159 medlemmar

Under aret har 13 lagenheter Overlatits och 1 lagenhet upplatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa f.n. (2022) 1 208 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f.n. (2022) 483 kr.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2022-05-19 och darpa pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordférande
Peter Svensson

Ordinarie ledaméter
Sabina Pedersen
Sara Ellstrém

Ake Nises

Agnieszka Pawlowicz
Ana M Gheorghe
Isak Sylvin

Suppleanter
Marianne Gudmand-Héyer
Hanna Magnusson

| tur att avga vid nésta stémma &r Ana-Maria Georghe och Ake Nises, samt suppleanterna Marianne
Gudmand-Héyer och Hanna Magnusson.

Firman har under aret tecknats av styrelsens ledamoéter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 23 protokollférda sammantraden.

Arvode samt Ovrig ersattning till styrelsen har under aret uppgatt till 204 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.
Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens e-post-adress.

Revisorer

Revisorer har varit Paivi Lovestig vald av féreningen och suppleant Fredrik Bjérkefors samt Grant
Thornton som extern revisor. Paivi Lovestig avgick som revisor under oktober 2022 pa grund av
personliga angelagenheter.

Valberedning

Valberedningen har under aret varit Charlotte Reitti, Lisskulla Brenner och Melinda Parolin. Valda
av stdmman.
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2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 8 066 532 7 983 509 8 150 697 7 981 488
Resultat efter finansiella poster 1948 661 -2 057 214 2 086 251 1275 539
Kassalikviditet, % 29 44 29 3
Soliditet, % 61,8 60,3 60,3 58,3
Fond for yttre underhall 8348 129 6 267 109 5165 676 3 649 492
Arsavgift per kvm 678 661,2 780,6 782,9
Lan per kvm total boyta 6 604 6715 6 825,5 6 927,8
Fastighetens belaningsgrad, % 37,6 38,2 38,8 39,4
Genomesnittlig skuldranta, % 0,6 0,5 0,6 1,6
Taxeringsvarde, tkr 177 000 159 000 159 000 159 000
Not Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 93 810 888 6 267 109 -3 169 327 -2 057 214
Insatskapital 2 222 962
Resultat disp enligt stammobeslut -2 057 214 2 057 214
Fonddisp enl arsstammobeslut 2081 020 -2 081 020
Arets resultat 1948 661
Belopp vid arets slut 96 033 850 8 348 129 -7 307 561 1948 661
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -7 307 561
arets resultat 1948 661
Totalt -5 358 900
disponeras for
reservera till fond for yttire underhall enligt stadgarna 2081020
balanseras i ny rakning -7 439 920
Summa -5 358 900

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 8 066 532 7 983 509
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 8 066 532 7 983 509
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -4 167 628 -8 113 990
Ovriga externa kostnader - -1
Personalkostnader 4 -293 106 -278 735
Avskrivningar -1 318 820 -1 318 820
Summa rérelsekostnader -5 779 554 -9 711 546
Rorelseresultat 2286 978 -1 728 037
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 36 883 8 538
Rantekostnader och liknande resultatposter -375 200 -337 715
Summa finansiella poster -338 317 -329 177
Resultat efter finansiella poster 1 948 661 -2 057 214
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 1948 661 -2 057 214
Skatter

Arets resultat 1 948 661 -2 057 214
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 147 417 261 148 618 638
Summa materiella anlaggningstillgangar 147 417 261 148 618 638
Summa anldggningstillgangar 147 417 261 148 618 638
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 528 -
Ovriga fordringar 6 17 894 17 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 94 896 114 875
Summa kortfristiga fordringar 124 318 132 764
Kassa och bank

Kassa och bank 12 655 610 8 643 490
Summa kassa och bank 12 655610 8643 490
Summa omsattningstiligangar 12 779 928 8776 254
SUMMA TILLGANGAR 160 197 189 157 394 892
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 96 033 850 93 810 888
Fond for yttre underhall 8348 129 6 267 109
Summa bundet eget kapital 104 381 979 100 077 997
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 307 561 -3 169 327
Arets resultat 1 948 661 -2 057 214
Summa fritt eget kapital -5 358 900 -5 226 541
Summa eget kapital 99 023 079 94 851 456
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 16 825 000 42 605 050
Summa langfristiga skulder 16 825 000 42 605 050
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 42 905 050 18 125 000
Leverantorsskulder 558 100 1168 690
Skatteskulder 19 529 15087
Ovriga skulder 70 007 1 969
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 796 424 627 640
Summa kortfristiga skulder 44 349 110 19 938 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 197 189 157 394 892
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med arsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Avskrivningar
sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt
progressiv plan pa 100 ar. En ny avskrivningsplan med rak avskrivning har upprattats med
nyttjandeperioden 120 ar. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens
beddmda nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Byggnader 120
-Om- och tillbyggnad fastighet 120
-Om- och tillbyggnad gard 10
-Stambyte 40/50
-Installationer 20
-Byggnadsinventarier 10

Mark varderas till anskaffningsvardet.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsattning till fond for yttre underhall sker enligt foreningens stadgar. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhaill.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som
enligt féreningens beddémning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfritiga skulder. Genomsnittlig skuldranta defineras som bokférd
rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad defineras
som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvarde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital. Det egna kaitalets
storlek i férhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsférmaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstamman.
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Not 2 Nettoomsattning
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Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 6 134 767 5979715
Hyresintakter bostader 1 398 962 1481 226
Hyresintakter p-plats & garage 467 500 448 597
Ovriga intakter 65 276 73 971
Oresutjamning 27
Summa 8 066 532 7 983 509
Not 3 Driftskostnader

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 234 258 170 625
Stadning 41434 55 245
Serviceavtal 1499 39 580
Obl.vent.kontroll 17 811
Bevakningskostnader 391 5969
Reparation & Underhall 893 620 5108 996
Planteringar 3147
El 234 352 149 259
Varme 976 864 990 850
Vatten 385 851 396 588
Sophantering 228 752 198 036
Snordjning 46 425 66 956
Ovriga driftskostnader 145 674 93 375
Forsakringspremie 95 545 93 243
Kabel-TV 85130 83 048
Fastighetsavgift 206 584 198 424
Forbrukningsinventarier 19 405 5611
Forbrukningsmaterial 17 781
Inkassokostnader 1009 573
Kontorsmaterial 3 588
Telefon 1995 999
Bredband 21972 17 016
Porto 140
Revisionarvode 28 500 28 254
Forvaltningsarvode 163 752 163 753
Teknisk forvaltning 206 443 141 821
Ovriga férvaltningskostnader 17 164 14 468
Konsultarvoden 113 688 29713
Bankkostnader 5172 4 854
Foreningsavgifter ej avdragsgilla 8 630 8 550
Ovriga kostnder ej avdragsgilla -1 5717
Summa 4 167 628 8 113 990
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden, arvode till revisor och valberedning 224 000 207 000
Summa 224 000 207 000
Sociala kostnader 69 106 71735
Summa 293 106 278 735
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 162 248 916 162 248 916
-Nyanskaffningar 117 443
162 366 359 162 248 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 630 278 -12 311 458
-Arets avskrivning enligt plan -1 318 820 -1 318 820
-14 949 098 -13 630 278
Redovisat varde vid arets slut 147 417 261 148 618 638
| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 41 179 002 41 179 002
Taxeringsvarde byggnad 108 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde mark 69 000 000 74 000 000
177 000 000 159 000 000
Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 3 391 3 386
Ovrigt 14 503 14 503
17 894 17 889
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
6ptid  rénta % 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 3978 89 95179 2023-09-07 0,46 18 698 512 18 998 512
Nordea 3978 89 61487 2022-03-16 0,60 - 17 425 000
Nordea 3978 89 55983 2024-03-20 1,27 17 125 000 -
Nordea 3975 82 39139 2023-12-15 0,47 23 906 538 24 306 538
59 730 050 60 730 050
Nasta ars amortering beraknas uppga till 1 000 000 1 000 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 41 905 050 17 125 000
42 905 050 18 125 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 4 000 000 4 000 000
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 54 730 050 55 730 050

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas 42 905 050 kr som kortfristiga skulder.
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Not 8 Stallda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 94 200 000 94 200 000
Summa stéllda sdkerheter 94 200 000 94 200 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna utgiftsrantor 15313

Forutbetalda avgifter 537 280 540 253

Forutbetalda hyresintakter 5737

Upplupna kostnader 225 407 45 074

Beraknat arvode revision 28 000 27 000
796 424 627 640

Underskrifter

MédlIndal, datum enligt digital signatur

Peter Svensson
Styrelseordférande

Sara Ellstrém
Styrelseledamot

Agnieszka Pawlowicz
Styrelseledamot

Isak Sylvin
Styrelseledamot

Sabina Pedersen
Styrelseledamot

Ake Nises
Styrelseledamot

Ana M Gheorghe
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den (datum enligt digital signatur)

Grant Thornton AB

Maria Johansson
Auktoriserad revisor

Fredrik Bjorkefors
Foreningsvald revisor
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Underskrifter

e 2023-06-11 22:23:27 (CET) N

Peter Svensson, -

peter.sve73@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-06-12 06:23:43 (CET) N

Ana Gheorghe, -

ana.m.ghe@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-06-12 08:40:55 (CET) N

Ake Nises, -

familjen.nises@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-06-12 18:23:48 (CET) N

Sabina Pedersen Jonsson, -

sabinapjonsson@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-06-11 22:49:07 (CET) N

Isak Sylvin, -

i.sylvin@outlook.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-06-12 19:16:43 (CET) N

Sara Ellstrom, -

sara_ellstrom@hotmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-06-14 14:44:17 (CET) N

Maria Eva-Lotta Johansson, 761104-2008

maria.johanson@se.gt.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-06-13 05:28:50 (CET) N

Fredrik Bjorkenfors, -

fredrik.bjorkenfors@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tackdiket 3 i MéIndal, 769615-5196 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen, som ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Vidare har féreningen att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt starka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen samt behov samt att framja serviceverksamhet med
anknytning till boende. Féreningen har sitt sate i MdIndal.

Foreningens byggnad
Foéreningen ager och forvaltar fastigheten Tackdiket 3. Bostadsrattsforeningen registrerades
2006-11-22. Byggnaden ar fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Lansférsakringar.

Byggnadsar 1967

Foreningens byggnader bestar av 116 lagenheter som upplats med bostadsratt och 20
hyreslagenheter och 2 lokaler med hyresratt. Till byggnaden hér aven 113 parkeringsplatser. Den
totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 9 044 kvm.

Lagenhetsfordelning
1 rum och kok: 24 st
2 rum och kok: 76 st
3 rum och kok: 34 st
4 rum och kok: 2 st

Fastigheternas tekniska status

For fastigheten finns en nyligen upprattad 50-arig underhallsplan som kommer uppdateras av styrelsen
varje ar. Planen ligger till grund for féreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna.

Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet beraknas till 104 050 997 kr, vilket férdelat
per ar blir 2 081 020.

Under de kommande 5 aren finns ett underhallsbehov for ca 55 miljoner kronor. Underhallsbehovet
avser framforallt fasad, tvattstuga, lekplats och gard.

Fastighetsforvaltning
Fdéreningen anvander sig av Optimal Fastighetsservice.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Under hésten 2022 planerades en mycket behdvlig relining som genomférdes varen 2023.
Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2023 hdjdes med 2 procentenheter fran och med Q2.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 519 kr /Igh och blir totalt 206 584 kr. Taxeringsvardet framgar av not 5.
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Budget for nasta ar
Budgeten for 2023 visar pa ett resultat pa 2 316 509 kronor.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-04-15.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2022-05-19.
20 medlemmar narvarade.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 159 medlemmar

Under aret har 13 lagenheter Overlatits och 1 lagenhet upplatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa f.n. (2022) 1 208 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f.n. (2022) 483 kr.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2022-05-19 och darpa pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordférande
Peter Svensson

Ordinarie ledaméter
Sabina Pedersen
Sara Ellstrém

Ake Nises

Agnieszka Pawlowicz
Ana M Gheorghe
Isak Sylvin

Suppleanter
Marianne Gudmand-Héyer
Hanna Magnusson

| tur att avga vid nésta stémma &r Ana-Maria Georghe och Ake Nises, samt suppleanterna Marianne
Gudmand-Héyer och Hanna Magnusson.

Firman har under aret tecknats av styrelsens ledamoéter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 23 protokollférda sammantraden.

Arvode samt Ovrig ersattning till styrelsen har under aret uppgatt till 204 000 kr (exkl. sociala
avgifter).

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.
Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens e-post-adress.

Revisorer

Revisorer har varit Paivi Lovestig vald av féreningen och suppleant Fredrik Bjérkefors samt Grant
Thornton som extern revisor. Paivi Lovestig avgick som revisor under oktober 2022 pa grund av
personliga angelagenheter.

Valberedning
Valberedningen har under aret varit Charlotte Reitti, Lisskulla Brenner och Melinda Parolin. Valda
av stdmman.
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2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 8 066 532 7 983 509 8 150 697 7 981 488
Resultat efter finansiella poster 1948 661 -2 057 214 2 086 251 1275 539
Kassalikviditet, % 29 44 29 3
Soliditet, % 61,8 60,3 60,3 58,3
Fond for yttre underhall 8348 129 6 267 109 5165 676 3 649 492
Arsavgift per kvm 678 661,2 780,6 782,9
Lan per kvm total boyta 6 604 6715 6 825,5 6 927,8
Fastighetens belaningsgrad, % 37,6 38,2 38,8 39,4
Genomesnittlig skuldranta, % 0,6 0,5 0,6 1,6
Taxeringsvarde, tkr 177 000 159 000 159 000 159 000
Not Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 93 810 888 6 267 109 -3 169 327 -2 057 214
Insatskapital 2 222 962
Resultat disp enligt stammobeslut -2 057 214 2 057 214
Fonddisp enl arsstammobeslut 2 081 020 -2 081 020
Arets resultat 1948 661
Belopp vid arets slut 96 033 850 8 348 129 -7 307 561 1948 661
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -7 307 561
arets resultat 1948 661
Totalt -5 358 900
disponeras for
reservera till fond for yttire underhall enligt stadgarna 2081020
balanseras i ny rakning -7 439 920
Summa -5 358 900

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 8 066 532 7 983 509
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 8 066 532 7 983 509
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -4 167 628 -8 113 990
Ovriga externa kostnader - -1
Personalkostnader 4 -293 106 -278 735
Avskrivningar -1 318 820 -1 318 820
Summa rérelsekostnader -5 779 554 -9 711 546
Rorelseresultat 2286 978 -1 728 037
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 36 883 8 538
Rantekostnader och liknande resultatposter -375 200 -337 715
Summa finansiella poster -338 317 -329 177
Resultat efter finansiella poster 1 948 661 -2 057 214
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 1948 661 -2 057 214
Skatter

Arets resultat 1948 661 -2 057 214
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 147 417 261 148 618 638
Summa materiella anlaggningstillgangar 147 417 261 148 618 638
Summa anldggningstillgangar 147 417 261 148 618 638
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 528 -
Ovriga fordringar 6 17 894 17 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 94 896 114 875
Summa kortfristiga fordringar 124 318 132 764
Kassa och bank

Kassa och bank 12 655 610 8 643 490
Summa kassa och bank 12 655610 8643 490
Summa omsattningstiligangar 12 779 928 8776 254
SUMMA TILLGANGAR 160 197 189 157 394 892
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 96 033 850 93 810 888
Fond for yttre underhall 8348 129 6 267 109
Summa bundet eget kapital 104 381 979 100 077 997
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 307 561 -3 169 327
Arets resultat 1 948 661 -2 057 214
Summa fritt eget kapital -5 358 900 -5 226 541
Summa eget kapital 99 023 079 94 851 456
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 16 825 000 42 605 050
Summa langfristiga skulder 16 825 000 42 605 050
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 42 905 050 18 125 000
Leverantorsskulder 558 100 1168 690
Skatteskulder 19 529 15087
Ovriga skulder 70 007 1 969
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 796 424 627 640
Summa kortfristiga skulder 44 349 110 19 938 386
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 197 189 157 394 892
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med arsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Avskrivningar
sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt
progressiv plan pa 100 ar. En ny avskrivningsplan med rak avskrivning har upprattats med
nyttjandeperioden 120 ar. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens
beddmda nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Byggnader 120
-Om- och tillbyggnad fastighet 120
-Om- och tillbyggnad gard 10
-Stambyte 40/50
-Installationer 20
-Byggnadsinventarier 10

Mark varderas till anskaffningsvardet.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Skulderna ar
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsattning till fond for yttre underhall sker enligt foreningens stadgar. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhaill.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som
enligt féreningens beddémning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfritiga skulder. Genomsnittlig skuldranta defineras som bokférd
rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad defineras
som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvarde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital. Det egna kaitalets
storlek i férhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsférmaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstamman.
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Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 6 134 767 5979715
Hyresintakter bostader 1 398 962 1481 226
Hyresintakter p-plats & garage 467 500 448 597
Ovriga intakter 65 276 73 971
Oresutjamning 27
Summa 8 066 532 7 983 509
Not 3 Driftskostnader

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 234 258 170 625
Stadning 41434 55 245
Serviceavtal 1499 39 580
Obl.vent.kontroll 17 811
Bevakningskostnader 391 5969
Reparation & Underhall 893 620 5108 996
Planteringar 3147
El 234 352 149 259
Varme 976 864 990 850
Vatten 385 851 396 588
Sophantering 228 752 198 036
Snordjning 46 425 66 956
Ovriga driftskostnader 145 674 93 375
Forsakringspremie 95 545 93 243
Kabel-TV 85130 83 048
Fastighetsavgift 206 584 198 424
Forbrukningsinventarier 19 405 5611
Forbrukningsmaterial 17 781
Inkassokostnader 1009 573
Kontorsmaterial 3 588
Telefon 1995 999
Bredband 21972 17 016
Porto 140
Revisionarvode 28 500 28 254
Forvaltningsarvode 163 752 163 753
Teknisk forvaltning 206 443 141 821
Ovriga férvaltningskostnader 17 164 14 468
Konsultarvoden 113 688 29713
Bankkostnader 5172 4 854
Foreningsavgifter ej avdragsgilla 8 630 8 550
Ovriga kostnder ej avdragsgilla -1 5717
Summa 4 167 628 8 113 990
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden, arvode till revisor och valberedning 224 000 207 000
Summa 224 000 207 000
Sociala kostnader 69 106 71735
Summa 293 106 278 735
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 162 248 916 162 248 916
-Nyanskaffningar 117 443
162 366 359 162 248 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 630 278 -12 311 458
-Arets avskrivning enligt plan -1 318 820 -1 318 820
-14 949 098 -13 630 278
Redovisat varde vid arets slut 147 417 261 148 618 638
| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 41 179 002 41 179 002
Taxeringsvarde byggnad 108 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde mark 69 000 000 74 000 000
177 000 000 159 000 000
Not 6 Ovriga kortfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 3 391 3 386
Ovrigt 14 503 14 503
17 894 17 889
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
6ptid  rénta % 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 3978 89 95179 2023-09-07 0,46 18 698 512 18 998 512
Nordea 3978 89 61487 2022-03-16 0,60 - 17 425 000
Nordea 3978 89 55983 2024-03-20 1,27 17 125 000 -
Nordea 3975 82 39139 2023-12-15 0,47 23 906 538 24 306 538
59 730 050 60 730 050
Nasta ars amortering beraknas uppga till 1 000 000 1 000 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 41 905 050 17 125 000
42 905 050 18 125 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 4 000 000 4 000 000
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 54 730 050 55 730 050

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas 42 905 050 kr som kortfristiga skulder.
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Not 8 Stallda siakerheter
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2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

94 200 000 94 200 000
94 200 000 94 200 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda avgifter
Forutbetalda hyresintakter
Upplupna kostnader
Beraknat arvode revision

Underskrifter

MédlIndal, datum enligt digital signatur

Peter Svensson
Styrelseordférande

Sara Ellstrém
Styrelseledamot

Agnieszka Pawlowicz
Styrelseledamot

Isak Sylvin
Styrelseledamot

15313

537 280 540 253
5737

225 407 45074

28 000 27 000

796 424 627 640

Sabina Pedersen
Styrelseledamot

Ake Nises
Styrelseledamot

Ana M Gheorghe
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den (datum enligt digital signatur)

Grant Thornton AB

Maria Johansson
Auktoriserad revisor

Fredrik Bjorkefors
Foreningsvald revisor
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