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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vingabaken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2071.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofériandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-09-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-02
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Fredrik Linde Ordférande
Josef Martinovsky Kuzmanov Ledamot
Hanna Pettersson Fors Ledamot
Maria Tickner Erling Ledamot
Carin Tingvall Ledamot
Fredrica Nanny Kristina Aronsson Suppleant
Lisa Ellinor Grénberg Suppleant
Henrik Norrman Suppleant
Adam Fredrik Svensson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Peter Tiselius Ordinarie Intern Brf Vingabaken
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Valberedning
Maria Louise Tickner Erling
Carin Tingvall

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Majorna 327:3 2007 Goteborg
Majorna 327:10 2007 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1931 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1975.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 036 m2, varav 923 m2 utgér boyta och 113 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

16

g 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Atelje 33 m? 2021-09-23
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2021

Radonmatning 2021

Drénering Vingagatan 2021 -2022 Ny drdnering mot innergard Vingagatan
utférd hosten 2021 samt pumpbrunn for
att leda bort vatten. Full aterstéllning sker
varen 2022.

Tradack Sdggatan 2020

Cykel/barnvagns-skjul Sdggatan 2020

El-6versyn 2020 - 2021 Nya lamparmaturer i trapphus samt
kallare. Kodlds pa port (Vingagatan) samt
genomgang av elcentraler.

Nytt sophus 2019 Pa Saggatan

Innergard 2019 Ny gdng anlades. Grasforbattringar,
asfaltering och rivning av mur.

OvK 2019 - 2020

Byte VC-pump (Sdggatan) 2018 VC-pump gick sénder pa Sdggatan och
byttes darfor. Vingagatans byts vid behov.

Byte lagenhetsdorrar 2014 Atgardat. DALOC sikerhetsdérrar har
installerats i alla lagenheter inkl. lokalen
pa Saggatan.

Uppgradering av tvattstugor 2013 Ny tvattmaskin och torktumlare pa
Vingagatan, samt nya avfuktare och
torklinor pa bade Vingagatan och
Saggatan.

Nya entrédorrar i bada 2013

fastigheterna.

Installation av postboxar 2012

Takomlaggning Saggatan 2012 Omléggning av tak pa Sdggatan. Byte
samtliga platdetaljer inklusive stuprér. Nya
snorasskydd och arbetsplattform.

Totalrenovering kallare Saggatan 2012

Inredning av rdvind Sadggatan 2012 Ravinden har inretts till bostadsrattsyta.

Takrenovering Vingagatan 2011 Omlaggning av tak pa Vingagatan. Byte
samtliga platdetaljer inklusive stupror. Nya
sndrasskydd och arbetsplattform.

Port Vingagatan 2011 Byte till fabriksbestélld port i valv
Vingagatan.

Fasadrenovering 2011 Totalrenovering av samtliga fasader. Byte
av skadat virke, malning tra- och mur.
Malning av fonster.

Byte kallarfonster Vingagatan 2011 Byte av samtliga kallarfénster mot garden
pa Vingagatan till aluminiumfénster.

Renovering brunn Saggatan 2011 Byte av brunn och anslutande rér pa
gdardsplanen.

Friskluftsventiler 2011 Installation av friskluftsventiler i samtliga
lagenheter.

Ventilation 2010-2011 Renovering av ventilationssystem.
Installation av koksflaktar i samtliga
lagenheter.

Malning tvattstugor 2010

Rengdring sjalvdragskanaler 2010

Byte av kallardérrar enligt 2010 - 2011

brandskyddsnorm

Grind mot Saggatan 2009
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Planerat underhall Ar Kommentar
Spolning VA 2020-2025 Radgivning kommer ske for att beddéma
om spolning ar nédvandig.
Byte VVC-pumpar 2020-2025 Awvaktar radgivning fran Gbg Energi.
Byte VC-pump (Vingagatan) 2020-2025 Vid behov.
Fonstermalning & slipning av 2023-2024 *Storre dtgard
fonster
Fasadmalning 2023-2024 *Storre dtgard
Renovering trapphus 2023-2024 Samt byte av mattor. *storre atgard
Enl. underhallsplan 2025-2038 Underhallsplan f6ljs med byte av stammar
VA 2038.
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.
Avtal Leverantor
Internetleverantor ComHem
Energitjanstavtal tillsyn Goteborg Energi
Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Administrativ forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
TV-leverantor Comhem
Teknisk forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 336 074 601 518
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 903 624 900 118
Finansiella intakter 944 40
Minskning kortfristiga fordringar 0 1359
Okning av kortfristiga skulder 2 286 0
906 855 901 517
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 844 756 992 120
Finansiella kostnader 41 279 39903
Okning av kortfristiga fordringar 10 437 0
Minskning av langfristiga skulder 0 90 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 44 938
896 472 1166 962
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 346 457 336 074
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 10 383 -265 444

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga

intakter Ovrig drift Avskriv-
4% 45% ningar
4%

Kapital-

Hyror
o kostnader
5%
Reparationer
10%
Arsavgifter
g Fastighetssk
attfl://oglft Taxebundna
kostnader
32%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Asfaltering av garden pa Vingagatan efter draneringsarbetet

- Insattning av flaktar i kallaren pa Vingagatan for att forbattra cirkulationen och torka ut gammal fukt i véggarna

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 43
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 840 840 840 840
Hyror/m2 hyresrattsyta 61 61 65 68
Lan/m2 bostadsrattsyta 2902 2902 3000 3975
Elkostnad/m? totalyta 51 31 33 25
Varmekostnad/m? totalyta 150 128 109 111
Vattenkostnad/m?2 totalyta 75 70 66 58
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 39 50 59
Soliditet (%) 61 61 61 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) -20 -170 -124 -61
Nettoomsattning (tkr) 898 897 899 898

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 923 m?2 bostader och 113 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 474 840 0 0 13 474 840
Uppskrivningsfond 3093578 -13187 0 3106 765
Upplatelseavgifter 2 145 445 0 0 2 145 445
Ack kostnad for nyupplatelse -74 818 0 0 -74 818
Fond for yttre underhall 482 792 140 000 -324 273 667 065
S:a bundet eget kapital 19 121 837 126 813 -324 273 19 319 297
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 559 861 -140 000 167 112 -14 586 973
Arets resultat -19 948 -19 948 170 347 -170 347
S:a fritt eget kapital -14 579 809 -159 948 337 459 -14 757 321
S:a eget kapital 4542 028 -33135 13 186 4561977
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -19 948
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 896 330
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -140 000
summa balanserat resultat -2 056 278
Styrelsen foreslar féljande disposition:
atti ny rékning overfors -2 056 278

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 897 902 896 658
Ovriga rorelseintakter Not 3 5722 3460
Summa rorelseintakter 903 624 900 118
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -674 620 -875 062
Ovriga externa kostnader Not 5 -134 187 -81 578
Personalkostnader Not 6 -35948 -35 481
Avskrivning av materiella Not 7 -38 482 -38 482
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -883 238 -1 030 603
RORELSERESULTAT 20 387 -130 485

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 944 40
Rantekostnader och liknande resultatposter -41 279 -39 903
Summa finansiella poster -40 335 -39 863
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -19 948 -170 347
ARETS RESULTAT -19 948 -170 347
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 7 023 507 7 061 989
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 023 507 7 061 989
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 023 507 7 061 989
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 775 50
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 388 929 376 689
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 7 855 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 397 559 376 739
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 397 559 376 739
SUMMA TILLGANGAR 7 421 065 7 438 728
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 545 467 15 545 467
Uppskrivningsfond 3093578 3106 765
Fond for yttre underhall Not 11 482 792 667 065
Summa bundet eget kapital 19 121 837 19 319 297
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 559 861 -14 586 973
Arets resultat -19 948 -170 347
Summa fritt eget kapital -14 579 809 -14 757 321
SUMMA EGET KAPITAL 4542 028 4561977

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 749 494 1571130
Summa langfristiga skulder 749 494 1571130
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1929 068 1107 432
kreditinstitut

Leverantorsskulder 50 226 51489
Skatteskulder 75 264 74 364
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 74 985 72 336
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 129 543 1305 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 421 065 7 438 728

Sida 9 av 15



Brf Vingabaken
769615-0783

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhdll 1dmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 166 ar 166 ar
Port/sékerhetsdérr 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 774 868 774 868
Hyror lokaler 56 400 56 400
Hyror parkering 35 805 37 200
Hyror férrad 1200 1200
Kabel-TV intakter 21 360 21360
Overlatelse/pantsattning 8211 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 5576
Oresutjamning 58 54
897 902 896 658
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbéaring forsakringsbolag 3 645 2 960
Ovriga intakter 2 077 500
5722 3460
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 70 757 0
Fastighetsskotsel bestallning 17 828 0
Fastighetsskotsel gard bestéllning 7813 2700
Snéréjning/sandning 3776 0
Stadning entreprenad 30 963 29100
Stadning enligt bestéllining 0 10 820
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 10 500
Myndighetstillsyn 6 331 24 738
Gemensamma utrymmen 10010 494
Gard 11 818 8836
Serviceavtal 23182 22 670
Forbrukningsmateriel 2 352 2016
Brandskydd 597 0
Fordon 0 257
185 426 112 131
Reparationer
Tvattstuga 2 645 18 250
Las 2 599 5239
VS 0 5454
Ventilation 38 057 1325
Elinstallationer 2 588 7 606
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 21719
Mark/gard/utemiljo 39 000 0
Skador/klotter/skadegorelse 3124 30 546
88 013 90 139
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljé 0 324 273
0 324 273
Taxebundna kostnader
El 52 544 31930
Véarme 155 725 132 829
Vatten 78 211 72 392
Sophamtning/renhalining 12 746 12 656
299 226 249 808
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 676 32 996
Kabel-TV 29 543 28 188
64219 61184
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37 737 37 527
TOTALT DRIFTKOSTNADER 674 620 875 062
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1251 2 815
Inkassering avgift/hyra 3763 0
Hyresforluster 29 0
Foreningskostnader 15 000 450
Styrelseomkostnader 1250 0
Fritids- och trivselkostnader 602 2706
Forvaltningsarvode 49 987 63 559
Administration 13124 2148
Korttidsinventarier 0 3299
Konsultarvode 49 182 6 601
134 187 81578
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 28 000 27 000
Sociala kostnader 7 948 8 481
35948 35481
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 16 458 16 458
Forbattringar 8 838 8 838
Uppskrivning byggnad 13 187 13 187
38 482 38 482
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid darets borjan 4317714 4317714
Utgaende anskaffningsvarde 4317 714 4317714
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 3280 396 3280 396
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -13 187 -13 187
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -186 818 -173 631
Utgaende redovisat restvarde pa 3 080 391 3093578
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -349 303 -324 008
Arets avskrivningar enligt plan -25 295 -25 295
Utgaende avskrivning enligt plan -374 598 -349 303
Planenligt restvarde vid arets slut 7 023 507 7 061 989
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 2 433 548 2 433548
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13206 000 12 512 000
Taxeringsvarde mark 15 674 000 15 085 000
28 880 000 27 597 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 28 600 000 27 200 000
Lokaler 280 000 397 000
28 880 000 27 597 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 41 347 40 615
Klientmedel hos SBC 224 545 250 056
Fordringar kreditfakturor 1125 0
Rantekonto hos SBC 121912 86017
388 929 376 689
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen intakt felaktig faktura 7 855 0
7 855 0
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 667 065 527 065
Reservering enligt stadgar 140 000 140 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -324 273 0
Vid arets slut 482 792 667 065
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 4,420 % 1017 432 1017432 2023-10-28
SEB 1,220 % 749 494 749 494 2025-03-28
SEB 0,590 % 911 636 911 636 2023-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 2 678 562 2 678 562
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 929 068 -1 107 432
749 494 1571130
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 678 562 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 7 183 200 7 183200
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 573 212
Avgifter och hyror 74 412 72124
74 985 72 336
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Flaktarna sitter kvar, beslut ska fattas om tidsstyrning

pa dessa.

Framat behover vi undersdka nar vi ska renovera fasaderna.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Fredrik Linde
Ordférande

Hanna Pettersson Fors
Ledamot

Carin Tingvall
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Peter Tiselius
Intern revisor

Josef Martinovsky Kuzmanov
Ledamot

Maria Tickner Erling
Ledamot

/ 2023
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. . . . Betrodd tidsstampel:
E-post: josefmartinovski@gmail.com 2023-04-25 17:13:20 UTC

Enhet: Microsoft Edge 111.0.1661.59 on Android 13
Google Pixel 4a (smartphone)

IP nummer: 188.148.192.87

IP Plats: Gothenburg, Vastra Gétaland County, Sweden
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Undertecknare

Undertecknad med BankID: Maria

Maria Tickner Erli ng Louise Tickner Erling (1970121 4%%#+)

Vingabaken (8148) Betrodd tidsstampel:

' . . 2023-04-25 18:26:49 UTC
E-post: tickner.maria@gmail.com

Enhet: Safari 16.4.1 on Mac 10.15.7 Unknown (desktop)
IP nummer: 188.148.203.132
IP Plats: Gothenburg, Vastra Gétaland County, Sweden

' . Undertecknad med BankID: Peter
Peter Tiselius Torsten Tiselius (19581203%*+%)
Vingabaken (8148)

Betrodd tidsstampel:

- ’ 2023-04-27 06:55:00 UTC
E-post: peter.tiselius@gmail.com

Enhet: Firefox 112.0 on Mac 10.15 Unknown (desktop)
IP nummer: 83.187.166.168

Detta dokument slutférdes av alla parter:

2023-04-27 06:55:00 UTC
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