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Styrelsen for RBF Tulpanen i Malmé

Forvaltningsberattelse  simmiox oz

réikenskapsaret
2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sidte i Malmé Kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-12-15. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-26.

Arets resultat dr ligre 4n foregiende &r p.g.a. att foreningen haft hogre reparation och underhéllskostnader under
verksamhetsaret.

Foreningens likviditet har under aret forindrats frin 364% till 119%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 ldn som villkorséindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive n#sta &rs amortering) har forindrats under ret
fran 364% till 447%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 667 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 092 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
P4 fastigheten finns 285 lagenheter uppfrda. Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastigheternas adress r Poppelgatan,
Jagersrovigen och Gullregnsgatan i Malmd stad.

Fastigheterna #r fullvdrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingr i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten 4r upplaten med tomtriitt genom ett tomtrittsavtal med Malmé kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 ar
t.o.m. 2027-12-31 med en arlig avgild pa 982 474 kr.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvra 16
2 rum och kok 163
3 rum och kék 96
4 rum och kok 10
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 12
Garage 75
P-platser 55
Total tomtarea 27 738 m?
Total bostadsarea 17 781 m?
Total lokalarea 487 m?
Arets taxeringsvirde 181 103 000 kr
Foreglende ars taxeringsvirde 181 103 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 1,18 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med fBreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Skéne
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa aterbiring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa Aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 937 och planerat underhdll f5r 850. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utfdrda underhall”.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.
Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2021 och visar p ett underhllsbehov pé 845 tkr per
ar for de narmaste 10 &ren. Den berdknade avsittningen for verksamheten har gjorts med hénsyn till K3-regelverket till
718 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhdll (i kr)

Beskrivning Belopp
Géngar vind och omputsning kéllare 177 tkr
Tvittstugeutrustning 89 tkr
Nodbelysning 66 tkr
Stamrenovering 200 tkr
Passagesystem &vernattningsldgenhet 76 tkr
Fasader 242 tkr
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Fram till extrastimman 2021-04-22 har styrelsen haft foljande sammansittning.

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag
Ritva Augustin Ordférande
Memet Gemal Ledamot
Maryam Shewani Ledamot
Nedko Chavdarov Ledamot
Jonida Vishkurti Ledamot
Hilmi Beyrouti Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Borje Ahlm Suppleant
Isa Zhilivoda Suppleant
Cecilie Hostgaard-Brene Suppleant

Hanna Souresrafil

Suppleant Riksbyggen

Efter extrastimman 2021-04-22 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Per Higlerud Ordftrande Avgatt 2021-11-03
Nedko Chavdarov Ledamot Avgatt 2021-11-03
Micky Altarac Ledamot 2023
Selma Peci Ledamot 2022
Vidir Thorisson Ledamot 2022
Hilmi Beyrouti Ledamot Riksbyggen Avgitt under aret
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ali Zeaiter Suppleant 2022
Isa Zhilivoda Suppleant 2022
Marion Léfstedt Suppleant Avgatt 2021-11-19
Hanna Souresrafil Suppleant Riksbyggen 2022
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst& Young Ab
Dora Szabo

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2022
Avgatt under dret

Mandat t.0o.m ordinarie stiimma

Hans Hansson

2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ritva Augustin 2022
Per Nergiz Johansson 2022

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tvd i forening.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hdndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi p ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 341 personer. Arets tillkommande mediemmar
uppgér till 43 personer. Arets avgéiende medlemmar uppgér till 42 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgér till 342 personer.

Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2019 d& avgifterna hijdes med 2%. Det har inte skett ndgon
avgiftsforiandring under verksamhetséret.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3% fran
och med 1 oktober 2021.

Arsavgifterna 2021 uppgér i genomsnitt till 663 kr/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 38 Sverlatelser av bostadsritter skett (fSregaende ar 35 st.)
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Flerarsoversikt
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! 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020f2021
@ Driftkostnader, kr/m2 -+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m?
2020/ 2019/ 2018/ 2017/ 2016/

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 14565 14631 14 364 13751 13 440
Resultat efter finansiella poster 2425 3 640 3333 2 121 1 667
Arets resultat 2425 3640 3333 2121 1667
Resultat exkl. avskrivningar 3092 4371 4509 3297 2 843
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 39 85 253 258 241
Balansomslutning 63269 61975 38762 33126 31417
Kassaflode, indirekt metod 2452  -7765 -34 237 -37 368 -38918
Soliditet % 26 22 26 20 15
Likviditet % exkl. 1dn som omsitts kommande &r 637 507 373 658 574
Likviditet % inkl. 1&n som omsitts kommande ar 119 364 * * *
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 663 662 647 613 597
Brinsletilldgg, kr/m? 133 133 133 133 133
Driftkostnader, ki/m? 468 400 426 447 422
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? 421 393 413 413 368
Rénta, kr/m? 23 24 23 26 33
Underhéllsfond, kr/m? 847 854 797 558 0
Lan, kr/m? 2 456 2 508 1 347 1376 1364

Nettoomsittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Upplitelse- Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
insatser avgifter fond

Belopp vid érets borjan 450 756 100 000 15596 776 -6 032 692 3639 749
Disposition enl. &rsstimmobeslut 3639 749 -3 639 749
Reservering underhalistond 718 000 ~718 600

lanspraktagande av underhalisfond -849 750 849 750

Arets resultat 2424 780
Vid arets slut 450 756 100 600 15465026 -2261 193 2424780

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat -2392 943
Arets resultat 2424 780
Arets fondavsittning enligt stadgarna -718 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 849 750
Summa 163 587

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 163 587

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 565 166 14 630 890
Ovriga rorelseintikter Not 3 316 651 214 799
Summa rorelseintakter 14 881 817 14 845 689
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 547 023 -7310 737
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 653 682 -2524 314
Personalkostnader Not 6 -201 542 -152 927
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -667 494 -731 497
Summa roérelsekostnader -12 069 740 -10 719 476
Roérelseresultat 2812077 4126 213
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 13 680 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 15 830 17353
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -416 807 -503 817
Summa finansiella poster -387 297 -486 465
Resultat efter finansiella poster 2424780 3639749
Arets resultat 2424780 3639749
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 14 800 815 15 468 308
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 34170 213 34170213
Summa materiella anliggningstillgingar 48 971 028 49 638 522

Finansiella anldggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 142 500 142 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 142 500 142 500
Summa anléiggningstillgdngar 49 113 528 49 781 022

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 44 555 14 111
Ovriga fordringar Not 14 45 850 57229
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 749 436 1259 126
Summa kortfristiga fordringar 839 841 1330 466

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 13 315578 10 863 487
Summa kassa och bank 13 315578 10 863 487
Summa omsittningstillgangar 14 155 418 12 193 953
Summa tillgangar 63 268 946 61974 974
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 550 756 550 756

Fond for yttre underhall 15465 026 15 596 776

Summa bundet eget kapital 16 015 782 16 147 532

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2261 193 -6 032 692

Avrets resultat 2424 780 3639 749

Summa fritt eget kapital 163 587 -2 392 943

Summa eget kapital 16 179 369 13 754 589
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 35241 564 44 868 901

Summa langfristiga skulder 35 241 564 44 868 901

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 9627 337 946 752

Leverantorsskulder 517415 714716

Skatteskulder 39 881 65 355

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 18 1663 380 1624 661

Summa kortfristiga skulder 11 848 013 3 351 484

Summa eget kapital och skulder 63 268 946 61974 974
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Kassaflodesanalys

Belopp L kr 2021-08-31 2020-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2 424 780 3639 749
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 667 494 731497

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 3092274 4 371246
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 490 625 -539 579

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -184 056 -2300 075

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3 398 843 1531592
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagdende byggnation 0 -31 170213
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -946 752 21872916

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -946 752 21 872 916

Arets kassaflode 2 452 091 -7 765 705

Likvidamedel vid arets borjan 10 863 487 18 629 192

Likvidamedel vid arets slut 13 315578 10 863 487

Upplysning om betalda riintor

For erhallen och betald réinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

I kassaflédesanalysen redovisas béde den lingfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Fordndring av kortfristiga skulder dr ddrmed justerad for ovriga skulder till

kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Avskrivning till ar
Byggnader - Ventilation Linjar 2042

Byggnader - El Linjdr 2027

Byggnader - Tak Linjdr 2041

Byggnader - Styrenhet Linjér 2033

Byggnad - Stomme Linjér 2066

Byggnad - Fasad Linjdr 2025

Balkonger Linjdr Fardigavskriven 2019
Miljohus Linjér 2025

Elcentraler Linjdr 2048

Vattenledningar inkommande kok Linjér 2048

Ombyggnad 6vernattningsldgenhet Linjér Fardigavskriven 2020
Fastighetsbox Linjér 2023

Tvittstugor Linjér 2054

Inventarier Linjér Fardigavskrivet

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostider 11 787 876 11 768 606
Hyror, lokaler 172 280 220 301
Hyror, garage 112619 112 620
Hyror, p-platser 165 866 186 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -18 160 -12 035
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 913 -8 424
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1854 -965
Rabatter -8 200 0
Brinsleavgifter, bostider 2363712 2363712
Elavgifter -60 -60
Debiterad fastighetsskatt 0 735
Summa nettoomsittning 14 565 166 14 630 890

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Ovriga avgifter 4800 0
Balkonginglasning 0 42750
Ovriga ersiittningar 106 904 99 491
Fakturerade kostnader 2 160 18 285
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -5
Erhallna skadesténd 52 456 3440
Ovriga rorelseintikter 15031 -1020
Forsikringserséttningar 135304 51858
Summa ovriga rorelseintakter 316 651 214 799

Not 4 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Underhall -849 750 -134 325
Reparationer -937 451 -591 641
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -436 845 -428 295
Tomtréttsavgild -982 474 -982 474
Forsdkringspremier -227 000 -205 307
Kabel- och digital-TV -381 512 -380 945
Aterbiring frin Riksbyggen 31 400 0
Systematiskt brandskyddsarbete -23 806 -15 463
Serviceavtal -97 023 -120 881
Obligatoriska besiktningar -164 856 -3 750
Bevakningskostnader -9.963 0
Sné- och halkbekdmpning -109 009 -80 008
Statuskontroll 0 -2 744
Forbrukningsinventarier -167010 =225 741
Fordons- och maskinkostnader -1 025 -964

13 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Tulpanen i Malmé Org.nr: 746000-8266




Vatten -821 541 -752 952
Fastighetsel -421 565 -481 508
Uppvirmning -2222 949 -2 215051
Sophantering och dtervinning -367 642 -332 184
Forvaltningsarvode drift -357 000 -356 505
Summa driftskostnader -8 547 023 -7 310 737
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningsarvode administration -2356 681 -2 237138
IT-kostnader -37 607 ~17 281
Arvode, yrkesrevisorer -17 550 -16 875
Ovriga forvaltningskostnader -74 155 -47 640
Kreditupplysningar -23 235 -42 700
Pantforskrivnings- och §verlételseavgifter -68 856 -63 260
Representation 0 -6 327
Kontorsmateriel -30 600 -21 858
Telefon och porto -19 632 -8 307
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -33 401
Tidskrifter och facklitteratur 0 -159
Medlems- och féreningsavgifter -11 970 -11 970
Bankkostnader -3072 -6 641
Ovriga externa kostnader -10 325 -10 758
Summa Ovriga externa kostnader -2 653 682 -2 524 314
Not 6 Personalkostnader
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden -167 000 -126 500
Ovriga erssttningar 0 -1 600
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 -6 000
Sociala kostnader -30 042 -18 827
Summa personalkostnader -201 542 -152 927
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader -598 406 -662 409
Avskrivning Markanliggningar -69 088 -69 088
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -667 494 -731 497

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Utdelning av andelar Riksbyggens Intresseforening 13 680 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar 13 680 0
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering, SBAB 15220 15711
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 610 1641
Summa &6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 15830 17 353
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -416 687 -442 942
Ovriga rintekostnader -120 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -60 875
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -416 807 -503 817
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 43 813 444 43 813 444
Miljshus 1404 780 1404 780
45 218 224 45 218 224
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 45 218 224 45 218 224
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -28 645 829 -27 983 419
Miljshus -1104 088 -1 035 000
-29 749 917 -29 018 419
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -598 406 -662 409
Arets avskrivning Miljohus -69 088 -69 088
-667 494 -731 497
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 417 411 -29 749 916
Restviarde enligt plan vid arets slut 14 800 815 15 468 308
Varav
Byggnader 14 569 210 15167 616
Miljshus 231 605 300 692
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Taxeringsvérden

Bostider 179 000 000 179 060 000
Lokaler 2103 000 2 103 000
Totalt taxeringsviarde 181 103 000 181 103 000
varav byggnader 127 596 000 127 396 000
varav mark 53507 000 53507 000
Not 12 Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott
2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan 34170213 34170213
Vid arets slut 34170 213 34170 213
Pagaende byggnation bestar av fonsterbyte samt séikerhetsgrindar vilket berciknas vara klart nésta dr.
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2021-08-31 2020-08-31
285 garantikapital 4 500 kr i Riksbyggens IntressefSrening 142 500 142 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag 142 500 142 500
Not 14 Ovriga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Skattekonto 45 850 57229
Summa dvriga fordringar 45 850 57 229
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-08-31 2020-08-31
Upplupna ranteintdkter 10 152 10135
Forutbetalda forsikringspremier 79 002 68 997
Forutbetalt forvaltningsarvode 232 452 750 000
Forutbetald renhélining 7307 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 31806 31717
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 669
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 61225 70 117
Forutbetald tomtrittsavgild 327491 327 491
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 749 436 1259126
Not 16 Kassa och bank
2021-08-31 2020-08-31
Bankmedel SBAB 5182089 5135009
Transaktionskonto 8 133 488 5728478
Summa kassa och bank 13 315 578 10 863 487
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31

Inteckningslan 44 868 901 45 815653

Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =706 752 -946 752

Nista ars laneomsittningar - 8920 585 0

Langfristig skuld vid arets slut 35 241 564 44 868 901
Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya tan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 1,72% 2022-05-22 4 116 892,00 0,00 100 000,00 4016 892,00
SWEDBANK 0,74% 2022-05-25 5043 693,00 0,00 140 000,00 4903 693,00
NORDEA 1,00% 2023-11-15 9 900 000,00 0,00 200 000,00 9 700 000,00
NORDEA 0,75% 2024-02-21 12 437 500,00 0,00 250 000,00 12 187 500,00
NORDEA 1,10% 2024-11-20 3888 848,00 0,00 146 752,00 3 742 096,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2024-12-01 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,74% 2026-01-30 4 428 720,00 0,00 110 000,00 4318 720,00
Summa 45 815 653,00 0,00 946 752,00 44 868 901,00

*Senast kéinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska 1&n for 8 920 585 kr villkorsédndras och 706 752 kr amorteras varfor totalt 9 627 337 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 35 241 561 kr till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen enligt gillande redovisningsprinciper. Férutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid ldnens

villkorsiindringsdag dr kvarstaende 1an i foreningen efter S &r 40 131 141 kr.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna sociala avgifter 33619 24193
Upplupna rintekostnader 82239 94 041
Upplupna elkostnader 33498 45728
Upplupna vattenavgifter 129 950 133 441
Upplupna virmekostnader 55637 33 698
Upplupna kostnader for renhallning 40 654 37768
Upplupna revisionsarvoden 17 025 16 500
Upplupna styrelsearvoden 107 000 77 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 29 750 29 750
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1134 008 1132542
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 663 380 1624 661
Not Stallda sdkerheter 2021-08-31 2020-08-31
Foretagsinteckning 46 817 000 46 817 000

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i RBF Tulpanen i Malmd, org.nr 746000-8266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Tulpanen
i Malmo for rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 augusti 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foéreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att
en forening inte Idngre kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av rakenskapsaret 2020-09-
01 - 2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och védsentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om fdrslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans fger bostadsréttsfsreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bdr
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestaimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r et serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Riksbyggen Brf Tulpanen i Malmé Org.nr: 746000-8266



Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) pdverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (18ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som fSreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfSra foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatridkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberdttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfrenings ranteintikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [pande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering ut6ver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse &r ett mdjligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfdr foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfrpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprdttad av
R I kS byg g e n B rf styrelsen for Riksbyggen Brf

Tulpanen i Malmo i samarbete med

TUIpanen i Malm6 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r a
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir helba Livel:
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