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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Kolonisten 12-13 med séte i Stockholm org.nr. 769621-9539 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-21.

Foreningens vardear ar 1986.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen ager fastigheten i Sundbyberg kommun;

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kolonisten 13 2010-08-28 1938

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-04-30.

Antal Bendmning Total yta m?
16 p-platser 0
4 lokaler (hyresratt) 137
33 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1653
1 lagenheter (hyresratt) 35
Totalt 54 objekt 1825

Foreningens l&genheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 18 st 1 rok, 9 st 2 rok, 5st 3 mk'[;-
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christian Enberg Ordférande 2021-06-17

Emelie Berg Ledamot 2021-06-17

Joakim Knoppel Ledamot 2020-07-07

Elina Wallinder Ledamot 2020-07-07 2022-05-23
Ebba Larsson Ledamot 2022-05-24

Louise Fagerstrém Ledamot 2020-07-07 2022-05-23
Roxanda Bezares Cobar Suppleant 2022-05-24

Tobias Dyrén Suppleant 2021-06-17 2022-05-23
Mirelle Simonsson Suppleant 2022-05-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Emelie Berg, Joakim Knéppel, Ebba Larsson.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Emelie Berg, Joakim Kn&ppel, Elina Wallinder, Louise Fagerstrom.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledaméter i férening.

Revisorer har varit: Revisor fran BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Foéreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-23. P& stamman deltog 12 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hdjdes med 3% 2022-10-01. Fér 2023 hojdes arsavgiften med ytterligare 7%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foéreningen har en investeringsplan som redovisar stdrre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-12-15. |

oz
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2015 Breddning av utfart fran parkering samt omstéllning av yta for sopkéarl

2015 Malning samt utbyte av armaturer i trappuppgangar

2017 OVK-Besiktning, rensning av franluftskanaler

2017 Spolning av stammar samt rensning av aviopp

2019 Besiktning av radiatorer samt reparationer

2019 Renovering av delar av taket

2021 Utbyggnad av rastplats pa garden

2022 Tatning och justering av fonster

2022 Bytt ut portar pa bak och framsida, samt installerat nytt inpasserings system

Foreningen utfér och planerar foljande atgdrder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Spolning av rérsystem
2023 OVK-Besiktning

2024 Besikining av elsystem
2025 Stambyte
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets horjan var medlemsantalet 43 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 45.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 55 49 204 154 176
Skuldséattning, kr/lkvm 1397 2998 3030 3063 3104
Rantekanslighet, % 2 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 234 237 209 206 262
Driftskostnad, kr/kvm 674 668 509 526 629
Arsavgifter, kr/kvm 644 635 625 601 600
Totala intakter, kr/kvm 748 738 741 717 844
Nettoomsattning, tkr 1360 1343 1350 1306 1537
Resultat efter finansiella poster, tkr -811 -488 -2 -443 -115
Soliditet, % 93 88 88 87 87

o2
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Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rintekinslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rdntebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ener stnad:
Definition: Totala kostnader for vatien + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

vgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrétisytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsréatten. Darfér &r det viktigt att
beddéma om arsavagiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foéréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 43 139 000 0 0 43 139000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3503 370 0 0 3503 370
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 46 642 370 0 0 46 642 370
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 700352 -487 560 0 -3 187912
Arets resultat, kr -487 560 487 560 -810773 -810773
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -3 187912 0 -810773 -3 998 685
S:a eget kapital, kr 43 454 458 0 -810773 42 643 685

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 582 389 kr samt ianspraktagande skett med 582 389 kr 0
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr -3 187912
Arets resultat, kr -810773
Reservation till underhallsfond, kr -29 873
lansprakstagande av underhallsfond, kr 582 389
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr -3 446 169

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -552 516

Balanseras i ny rékning, kr -3 998 685

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
e~
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Bostadsrattsforeningen Kolonisten 12-13
2022-01-01 2021-01-01

Resultatrdkning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 1 360 269 1 343 219
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 709 653 -1 295 364
Ovriga externa kostnader Not 3 -39 620 -66 764
Personalkostnader och arvoden Not 4 -63 476 -62 556
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -329 626 -371 562
Summa rérelsekostnader -2 142 375 -1 796 246
Rorelseresultat -782 106 -453 027
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 4 452 4180
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -33 119 -38 713
Summa finansiella poster -28 667 -34 533
Arets resultat -810 773 -487 560

-
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 44 746 764 45 072 448

Inventarier och maskiner Not 8 7 884 11 826
44 754 648 45 084 274

Summa anlaggningstillgadngar 44 754 648 45 084 274

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 706 0

Ovriga fordringar Not 9 370 960 3 651 058

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 50 290 73 532

427 957 3724 590

Kortfristiga placeringar Not 11 500 000 500 000

Summa omséttningstillgdngar 927 957 4 224 590

Summa tillgdngar 45 682 605 49 308 864 5

T
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 642 370 46 642 370
46 642 370 46 642 370
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -3 187 912 -2 700 352
Rrets resultat -810 773 -487 560
-3 998 685 -3 187912
Summa eget kapital 42 643 685 43 454 458
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 2 490 000 2 610 000
2 490 000 2 610 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 60 000 2 860 500
Leverantorsskulder 139 215 53714
§katteskulder 4133 5 565
Ovriga skulder Not 14 131 861 133 108
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 213 711 191 520
548 920 3 244 406
Summa skulder 3038920 5 854 406
Summa eget kapital och skulder 45 682 605 49 308 864

-
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -810 773 -487 560
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 329 626 371 562
Kassaflode frén l6pande verksamhet -481 147 -115 998
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 16 569 2 064
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 105 013 -58 518
Kassaflode frén |opande verksamhet -359 565 -172 452
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 920 500 0
Inbetalda insatser 0 2 450 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -2 920 500 2 450 000
Arets kassaflode -3 280 065 2 277 548
Likvida medel vid drets borjan 4 150 296 1872 748

870 231 4 150 296

Likvida medel vid drets slut

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. O7—
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden med 1,2% av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
bedémits till 120 ar frdn fardigstéllandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Ldn som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av langfristig karaktér och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond fér yttre underhdll
Styrelsen skall antingen uppréatta underh@llsplan fér genomfarandet av underhdll av foreningens hus och &rligen budgetera

samt genom beslut om drsavgifternas storlek sakerhetstélla erforderliga medel for att trygga underhéllet av féreningens
hus,

Alternativt skall avsattning for foreningens fastighetsunderhéll ske 8rligen, med ett belopp motsvarande minst 0,1% av
fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen i sin resultatrékning gér avsattning i form av avskrivning pé féreningens byggnader, kan avsattningen till
fonden yttre umderhdll for samma rakenskapsar, minskas | motsvarande man.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f&r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar. O
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 1 063 961 1 050 025
Hyror 285 279 282 252
Ovriga intdkter 19 468 10 942
Bruttoomsattning 1368 708 1343 219
Avgifts- och hyresbortfall -8 439 0
1 360 269 1 343 219
Not2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 102 133 89 212
Reparationer 241 889 244 651
El 77 497 62 263
Uppvarmning 249 400 284 411
Vatten 99 594 86 022
Sophdmtning 92 595 79 340
Fastighetsforsakring 54 016 50 258
Kabel-TV och bredband 32 376 27 750
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 64 006 60 406
Férvaltningsarvoden 90 602 94 554
Ovriga driftkostnader 23 157 10991
Planerat underhall 582 389 205 506
1709 653 1 295 364
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 20 873 3791
Administrationskostnader 4172 47 573
Extern revision 14 375 13 500
Konsultkostnader 200 1900
39 620 66 764
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 48 300 47 600
Sociala avgifter 15 176 14 956
63 476 62 556
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrikningskonto HSB Stockholm 1152 1582
Rénteintikter HSB placeringskonto 125 200
Rénteintakter HSB bunden placering 3064 2252
Ovriga ranteintakter 112 145
4 452 4180
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 32810 38 105
Ovriga rantekostnader 309 608
33 119

38713
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 30 572 284 30 572 284
Ingdende anskaffningsvirde mark 17 708 684 17 708 684
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 48 280 968 48 280 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3 208 520 -2 840 900
Arets avskrivningar -325 684 -367 620
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 534 204 -3 208 520
Utgdende redovisat virde 44 746 764 45 072 448
Taxeringsvédrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 16 200 000 20 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 679 000 588 000
Taxeringsvarde mark - bostader 23 600 000 15 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 557 000 492 000
Summa taxeringsvérde 41 036 000 36 680 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde 39 420 39 420
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39 420 39 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -27 594 -23 652
Arets avskrivningar -3 942 -3 942
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31 536 -27 594
Bokfort virde 7 884 11 826
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 729 762
Avrdkningskonto HSB Stockholm 370 107 3449 611
Placeringskonto HSB Stockholm 125 200 686
370 960 3 651058 )

%__
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
‘Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 49 122 73176
Upplupna intakter 1168 356
50 290 73532
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intdktsfordringar fér innevarande rdakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 500 000 500 000
500 000 500 000
INot 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
SEB 38977180 0,91%  2025-06-28 2 550 000 60 000
2 550 000 60 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 490 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 20 000 000 20 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 60 000 2 860 500
60 000 2 860 500
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 345 1 800
Inre fond 117 028 117 028
Kallskatt 14 488 14 280
131861 133108
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 129 521
Férutbetalda hyror och avgifter 132 850 110 148
Ovriga upplupna kostnader 80 732 80 851
213711 191 520

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nistkommande &r. o 27—
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Noter

2022-12-31 2021-12-31

B 5 2
Stockholm, den 7’(‘"‘”‘ s Qo3
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Litmiiit™™

“Christian Enberg Ebba Larsson

Emélic Berg 4~ ~

ldmnats betraffande denna drsredovisning

Lenq/ lyak

W | ,
Av foreningen pald, revisor



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Kolonisten 12-13, org.nr. 769621-9539

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen far Brf Kolonisten 12-13
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fir den interna kontroll som den bedmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
illrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. Cg/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Kolonisten 12-13 fér rakenskapsaret
2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utftri revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och fdrvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av farvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sat handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller foriust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockhomden 2 / 2023

Av féreningen|vald revisor

borevision





