Stadgar for
BRF Kolonisten 12-13

Foreningens firma och &ndamal

§1
Foreningens firma &r Bostadsrattsférening Kolonisten 12-13.

§2

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan
tidsbegrénsning. Bostadsratt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§3
Styrelsen ska ha sitt site i Sundbybergs kommun.

Intrdde i féreningen och medlemskap

§4
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Vid denna prévning ska styrelsen iaktta de
villkor som anges i dessa stadgar samt bestammelserna i 2 kap bostadsrattslagen.

Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

§5
Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far personen utéva bostadsritten endast om
personen &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva
bostadsrdtten. Efter tre ar fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far végras intrade i foreningen, férvarvat
bostadsrétten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i an maningen inte iakttas, far
bostadsratten tvangsférsiljas for dédsboets rakning.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vagras intréde
i féreningen. En juriisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom &verlatelse forvarva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsférsiljning och da hade pantritt i bostadsratten.



Tre ar efter forvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas for forvarvarens rikning.

§6

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta personen som
bostadsrattshavare, om inte annat framgdr av andra och tredje styckena.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller till ndgon annan
ndrstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren, fr inte intride i
foreningen vagras.

Den som forvdrvat en andel av en bostadsritt far vigras medlemskap om inte bostadsritten
efter férvarvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilken Sambolag (2003:376) ska
tilldmpas.

§7

Om en bostadsratt 6vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, fér féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader frdn anmaningen visa att ndgon som inte far végras intride i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

Ratt att 16sa bostadsratt till lokal

§8

Vid dvergang av bostadsratt till lokal ska féreningen ha ritt att |6sa bostadsratten.
Lésningsratten ska goras gdllande hos férvarvaren senast en (1) manad fran det datum
féreningen mottog férvarvarens ansékan om medlemskap i féreningen. Férvarvaren av
bostadsratten ska samtidigt som forvarvaren anséker om medlemskap i féreningen inkomma
med kdpeavtal i bestyrkt kopia eller vid annan Gvergang &n kép bestyrkt kopia av handling
som styrker évergangen. Vid kdp ska I6senbeloppet utgéras av kdpeskillingen. Vid annan
dvergang dn kop ska losenbeloppet utgoras av bostadsrittens marknadsvirde.
Lésenbeloppet ska betalas inom trettio (30) dagar fran den tidpunkt, da I6senbeloppet blev
bestamt.

Avgifter

§9
For bostadsratten utgdende insats och drsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Fér bostadsratt ska erldggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den
I6pande verksamheten, samt fér de i 11 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsratternas andelstal/fordelningstal. Andelstalen/férdelningstalen beslutas av
styrelsen. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér viarme, vatten,



renhalining, gas eller elektrisk strom ska erlaggas efter férbrukning eller yta eller annan
vedertagen berakningsgrund.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmélsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgar
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m m.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro.

§10

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med &vergdng av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsik-
ringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsdttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakrings-
balken (2010:110).

Annan pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgst tilldtna avgiften efter det antal manader
Iagenheten ar uthyrd.

Avsdttningar och anvandning av arsvinst

§11

Inom féreningen kan bildas féljande fonder:
Fond for yttre underhall

Dispositionsfond

Individuell underhallsfond

Styrelsen ska antingen uppréatta underhallsplan fér genomférandet av underh3llet av
foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek
sékerstélla erforderliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Alternativt ska avsattning for féreningens fastighetsunderhall ske &rligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen i sin resultatrékning gor avsattning i form av avskrivning pa féreningens
byggnader, kan avsattningen till fonden yttre underhall for samma rikenskapsar, minskas i
motsvarande man.

Det éverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska avsattas till
dispositionsfonden, Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom en engangsavsittning
vid bostadsrattsforeningens forvarv for ombildning av hyresrétt till bostadsritt.



Styrelsen fattar beslut om inrattande av, avskaffande av och vilka engangsavsattningar som
ska ske till bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder.

Styrelse och revisor

§ 12

Styrelsen bestar av minst tre, hdgst sju ledaméter samt ingen eller hégst fem suppleanter.
Styrelsens ledamoter och suppleanter viljs pa ordinarie féreningsstamma fér tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits. Omval kan ske.

§13

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen dr beslutfér nar fler dn hilften av hela antalet
styrelseledamdéter ar ndrvarande. Nir minsta antal ledaméter &r narvarande krivs
enhallighet for giltigt beslut.

§14
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

§15

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom. Styrelsen far dock inteckna
och beldna den fasta egendomen.

§16

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogdrelse fér foreningens intakter och
kostnader under dret (resultatrakning) och fér stéliningen vid rikenskapsarets
utgang (balansrékning),

att upprétta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus

samt inventera Ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa datum
for utford besiktning samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagel-
ser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen ska framlaggas, till revisorn lamna &rsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret, samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia

av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrattsforeningens medlemmar
(medlemsfdrteckning) samt férteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med
bostadsratt (lagenhetsforteckning).



§17
En revisor och vid behov en suppleant fér denne viljs av ordinarie féreningsstimma for
tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rikenskaper och
styrelsens férvaltning, samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlégga revisionsberét-
telse.

Rédkenskapsar

§18

Féreningens rikenskapsar omfattar 1 januari — 31 december.

Féreningsstamma

§19

Ordinarie féreningsstdmma halls en géng om aret fére juni ménads utgéng.

Extra stdamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av revisorn eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdamma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske
genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller genom utdelning, brev med
posten eller via e-post. Kallelse till stdmma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma
pa stémman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska skriftligen kallas under uppgiven
eller pa annat satt for styrelsen kénd adress.

Foéreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvdnda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare
reglering av férutsattningar for anvandning av elektroniska hjidlpmedel anges i lag.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stdamma och ska utfardas senast tva veckor fore
stamma.

§20
Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska senast den 1 februari skriftligen
framstalla sin begdran hos styrelsen.

§21

P3 ordinarie féreningsstdmma ska férekomma féljande drenden:

a) Uppréattande och faststdllande av férteckning 6ver ndrvarande medlemmar,
ombud och bitraden
(réstlangd)

b) Val av ordférande vid stamman

c) Anmadlan av protokollforare

d) Val av justerare tillika rostraknare

e) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett



f) Godkdnnande av dagordning

g) Foéredragning av styrelsens arsredovisning

h) Féredragning av revisionsberittelsen

i) Faststdllande av resultat- och balansrikningen

i) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

k) Fraga om anvdandande av uppkommen vinst eller tickande av férlust

) Frdga om arvoden 3t styrelseledaméter och revisor for ndstkommande
verksamhetsar

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

n) Val av styrelseledaméter och suppleanter

o) Val av revisor och suppleant fér denne

p) Tillsdttande av valberedning

q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

r) Stammans avslutande

P3 extra féreningsstimma ska forekomma endast punkterna a-f samt de drenden, for vilka
stdmman utlysts och som angivits i kallelsen till stimman.

§22
Protokoll vid féreningsstdamma ska féras av den som stimmans ordférande utsett dartill. |
fraga om protokollets innehéll giller:

1 att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet,
2 att stdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3 om omrostning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

§23

Vid féreningsstamma har varje medlem en rdst per bostadsritt. Om flera medelmmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberéttigad dr endast
den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare utévar sin rostrétt vid foreningsstamma av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfairdandet. Ombud far bara féretrdda en medlem. Ombud behéver ej vara medlem i
féreningn. Vid féreningsstamma for beslut om forvarv av fast egendom i enligt med 9 kap.
19 § bostadsrattslagen far dock ombud, med avvikelse fran vad som ovan stadgats foretrada
flera medlemmar i bostadsrattsforeningen. Sist namnda giller dven om fast egendom
forvarvas via t ex bolag, ekonomisk férening eller liknande.

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna. Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller
som bitrdds av ordféranden. De fall dar sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i bostadsrattslagen (1991:614).



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§24

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl a fér

rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
inredning och utrustning sdsom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom
kyl, frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt
sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin och dylikt,

koksflakt jamte kapa; bostadsrattshavaren svarar alltid fér kdpans armatur och
strombrytare samt rengoring och byte av filter,

ledningar och dvriga installationer foér vatten, avlopp, gas, el och informations-
overforing till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler
an en lagenhet,

glas och bagar i ldgenhetens inner- och ytterfonster,

lagenhetens ytter- och innerdorrar,

svagstromsanlaggningar,

malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,

rokgangar till kakelugnar,

rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna
befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloéshet eller
férsummelse av nagon som hér till hans hushall, gdstar honom eller som han
inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning,

brandskada som annan d@n bostadsrattshavaren vallat endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som bostadsrattshavaren
bort iaktta.

Bostadsrattsféreningen ansvarar bl a for

ventilationsdon,

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning,
malning av yttersidor av ytterfonster och ytterdérrar,
springventiler,

stamledningar.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, takterrass, altan eller hor till Iigenheten
mark/uteplats som &r upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattsinnehavaren for att pa
egen bekostnad halla dven dessa utrymmen i gott skick.

Féreningen kan genom beslut pa féreningsstdmma ata sig att utfora sddant underhall som
bostadsrattshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse



atgdrd som féreningen avser att vidta i samband med stérre underhall eller ombyggnad och
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Féreningsstdamman kan besluta om att foreningen for att tgérda brister i en eller flera
lagenheter, ska 6verta ansvaret fér reparation och byte av inredning och utrustning
avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§25
Bostadsrdttshavaren far inte géra négon vasentlig férandring i ligenheten utan tillstand av
styrelsen.

§ 26

Nar bostadsrattshavaren anvénder lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bér télas. Bostadsrattshavaren ar
aven i Ovrigt skyldig att nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfér huset. Bostadsrattshavaren ska
ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i éverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att detta ockséa iakttas av dem
bostadsrattshavaren svarar for enligt 23 § andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behéaftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

§27

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten och tillhérande
utrymmen nér det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar
bostadsratten ska tvangsforsaljas ar bostadsratthavaren skyldig att lata Idgenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet
an nédvandigt.

Bostadsrattshavare medges, i fraga om underhall av rokgangar till kakelugnar, ratt att
komma in i annan bostadsrattshavares lagenhet om sa behdvs for arbete eller tillsyn.

§28
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte

1 om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning
av en juridisk person som hade pantréatt i bostadsratten och som inte antagits
som medlem i féreningen, eller

2 om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till
ldgenheten innehas av kommun eller landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfalle att anvénda sin bostadslagenhet, far
upplata ldgenheten i andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sddant



tillstdnd ska lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvarda skal fér upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss
tid och férenas med villkor.

§29

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal in det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér férening
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§30 _
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§31

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar férverkad

och féreningen saledes berattigad att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1 om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift utdver tre veckor efter
forfallodagen,

2 om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

3 om ldgenheten anvinds i strid med 28 eller 29 §§,

4 om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,

genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i Idgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

5 om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den
som ldgenheten upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt
25 § ska iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt

samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,
6 om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt 26 § och inte

kan visa en giltig ursakt for detta,

7 om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan bostadsrattshavaren aliggande
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgors,

8 om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del
ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersdattning.



Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsigning, pa grund av férhallande som avses i forsta
stycket 2, inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan drojsméal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Ovriga bestimmelser

§32
For foreningen géllande ordningsregler utfardas av styrelsen och giller frdn och med den
tidpunkt nar de distribuerats.

§33
Vid féreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

§34
Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614), andra tillampliga lagar samt om sadana finns, féreningens ordningsregler.

Dessa stadgar ar antagits vid foreningsstammor 2017-10-22 och 2018-05-02



