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716419-9403

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kyrkberget 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhél! bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan

behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan dren 2021 och 2070.

e Stdrre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lis mer i férvaltningsberttelsen,

e Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Fbreningens 1&n &r fér ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att &ga och forvalta fastigheterna Kyrkberget 11 och Kyrkberget 12 med adress
Storgatan 7-9/Kyrkogatan 1 i strangnds komun, sédermanlands l&n, samt dari &t sina medlemmar upplata ligenheter
till nyttjanderatt utan begransning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-06-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-05-26
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Strangnas.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.
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Valberedning
Cecilia Sundberg
Bjorn Sundell

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-29.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Brf Kyrkberget 11
716419-9403

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
KYRKBERGET 11 1988 Stréngnas
KYRKBERGET 12 1988 Strangnés

Fullvérdesférsakring finns via Lansforsakringar.
I férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsskring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1892 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1984.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 310 m2, varav 1 919 m2 utgdr boyta och 391 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 24 lagenheter och 4 lokaler med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok

3 rok

4 rok

>5 rok

Verksamhet i lokalerna

Yta

Loptid

Kebabrestaurang
Olivia Hemomsorg

147 m?
72 m?

tv
tv

Gemensamhetsutrymmen

Tvdttstuga
Gastrum
Samlingslokal
Kryptan
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070,
Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstdende underhalil har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte shuntgrupp 2021-2022 Vérmecentral

Byte cirkulationspump 2021 -2022 Véarmecentral

Nya ytskikt redskapsrum 2021 - 2022 Ny inredning i forrad/hobbyrum

Byte styrventil 2021 - 2022 Varmecentral

Div fasadarbeten 2020 Hus A, B och Gardshuset

Maélning trapphus 2020 Gardshuset

Varmesystemet, byte 2019 - 2020 Intrimning av systemet under 2020

radiatorventiler

Aviopp Hus D, justering av fall 2019 For att atgarda dalig lukt

Installering av solceller 2018

Drénering av kryptan 2018

Maélning av plattak 2017

Spolning samtliga avlopp 2015

Ventilation, Gardshuset 2014

Renovering av fénster 2013

Draneringsarbete pa garden 2012

Rengdring av tak 2012

Installering av fettavskiljare i 2012

Kebabrestaurangen

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasaddelar och detaljer 2022 Faststdlla status innan &tgéard

Mélning husgrund 2022 Maéla innan radhusen bygger
balkonger

Maining tak samt diverse 2022 Faststalla status innan atgard

takarbeten

Fasader och tak 2023 Status och ordning bestams 2022

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC

Skotsel av innergard Burges blommor
Snéskottning gard Burges blommor
Fjarrvérme - Varmesystem Sevab
Trygghetspaket Anticimex
Snéréjning Burges blommor
Serviceavtal Brandskydd Ditt Brandskydd AB
Serviceavtal varmesystem Svensk Rortjanst

Hallbarhetsinformation

Féreningen har solcellspaneler.

Foreningen har ett utrymme for kéllsortering och vi uppmuntrar véra medlemmar att noggrant sortera sitt avfall,

Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Foreningen vill frémja jamstélidhet och fér oss &r det viktigt att styrelsen bestér av bade kvinnor och man. Styrelsen

bestér idag av 43 % kvinnor och 57 % man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,

brandslackare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand. i
Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal f6r kommande ar. ;
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Féreningens ekonomi
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Féreningens ekonomi &r god med kapital avsatt fér kommande underhall.

Arsavgifter
97%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1426 870 1350 224
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1535237 1532 261
Finansiella intakter 81 342
Minskning kortfristiga fordringar 13314 0
Okning av kortfristiga skulder 0 53 833
1548 632 1586 436
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exki avskrivningar 1229046 1225840
Finansiella kostnader 93 358 122192
Okning av kortfristiga fordringar 0 18 770
Minskning av langfristiga skulder 63 997 142 988
_Minskning av kortfristiga skulder 19 241 o
1405643 1509 790
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1569 860 1426 870
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 142 990 76 646
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovridyror Avskriv- Kapital- Reparationer .
intdkBro n\;zgr:; kostnader 9% Periodiskt
99, 6% un(é((e,/rohéll
W
{ .":'_'1-;{
Ov;(g)oznft ( ., 0 Taxebundna
a8 9 kostnader
37%
Fastighe

att/avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
¢ Uppdaterad och reviderad underhalisplan framtagen i samarbete med Sustend AB
e Skylt med text framtagen och uppsatt pa Lundmarkska huset
e Triptyk med platsens och Kryptans historia gjord av Aiden Kvarnstrém inképt och uppsatt i Kryptan
o Golvmatta fér att forbattra akustiken i Kryptan inképt
e Omlaggning av féreningens lan har genomférts i samarbete med Finopti AB
¢ Arbete med inforskaffande av laddstolpar till féreningens parkeringsplatser har pabérjats

¢ Redskapsforradet/snickarboden har stadats ur av mediemmarna och fullstandig renovering har utférts av
Goran Edmark

o Lokalen, fore detta keramikverkstaden, har ombildats till bostad
» Reparationer och underhall i vart vatten- och varmesystem har utforts av Svensk Rértjanst

e Var- och hoststadning genomford

A A [
\/la am \ rn
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Medlemslagenheter: 24 st
Medlemslokaler: 4 st

Overlatelser under &ret: 4 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal mediemmar vid rékenskapsarets bérjan: 37
Tillkommande medlemmar: 5

Avgéende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37

lerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 669 671 669 669
Lan/m? bostadsréattsyta 5 347 5376 5440 5 505
Elkostnad/m?2 totalyta 32 26 34 31
Varmekostnad/m? totalyta 137 119 130 121
Vattenkostnad/m? totalyta 52 50 47 50
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 53 60 103
Soliditet (%) 37 37 36 36
Resultat efter finansiella poster (tkr) 82 53 116 -554
Nettoomsattning (tkr) 1525 1529 1532 1521
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 919 m?2 bostdder och 391 m? lokaler.

‘\‘L
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Forandringar eget kapital
' Disposition av

féregaende
ars resultat

Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5562 244 0 0 5562244
Upplatelseavgifter 746 706 0 0 746 706
Fond for yttre underhall 1437 910 268 500 -242 663 1412073
S:a bundet eget kapital 7 746 860 268 500 -242 663 7721023
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -643 452 -268 500 296 059 -671 011
Aretsrresultat 81739 81739 -53 396 53 396
S:a ansamlad forlust -561 713 -186 761 242 663 -617 615
S:a eget kapital 7 185 147 81739 0 7 103 408
R 11 ataisr [4 Of
Till féreningsstdmmans forfogande star féljiande medel:
arets resultat 81739
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -374 952
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -268 500
summa balanserat resultat -561 713
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 67500
att i ny rdkning overférs -494 213

Betréffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 1524792 1528 993
Ovriga rorelseintakter - Not3 10 445 3268
Summa rorelseintakter 1535237 1532 261
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -949 502 -1 050 700
Ovriga externa kostnader Not 5 -214 634 -117 561
Personalkostnader Not 6 -64 910 -57 579
Avskrivning av materiella Not 7 -131 175 -131175
anléggningstillgangar .
Summa réreisekostnader -1 360 221 -1 357 015
RORELSERESULTAT 175 016 175 247
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 81 342
Rantekostnader och liknande resultatposter -93 358 -122 192
Summa finansiella poster -93 277 -121 850
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 81739 53 396
ARETS RESULTAT 81739 53 396
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 17 722 378 17 853 553
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 17 722 378 17 853 553
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 722 378 17 853 553
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 25075 25015
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 676 080 546 464
Summa kortfristiga fordringar 701 155 571 479
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 896 002 896 002
Summa kassa och bank 896 002 896 002
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1597 157 1467 481
SUMMA TILLGANGAR 19 319 535 19 321 034
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 308 950 6 308 950
Fond for yttre underhall Not 11 1437910 1412073
Summa bundet eget kapital 7 746 860 7721023
Ansamiad férlust
Balanserat resultat -643 452 -671 011
Avrets resultat - 81739 53396
Summa ansamlad foérlust -561713 -617 615
SUMMA EGET KAPITAL 7 185 147 7 103 408
LANGFRISTIGA SKULDER

_Skulder till kreditinstitut ] Not 12,13 11903 352 11 824 361
Summa langfristiga skulder 11 903 352 11 824 361
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 0 142 988
kreditinstitut
Leverantdrsskuider 62 607 113 811
Skatteskulder 5448 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 162 981 136 466
intakter 7
Summa kortfristiga skulder 231036 393 265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19319 535 19 321 034
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering tili fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras férst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekréaftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 182 ar 182 ar
Inventarier 11 ar 11 ar
Bredband 20 ar 20 ar
‘Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 1231581 1217 581
Arsavgifter - lokaler 258 412 275013
Hyror parkering 28 800 28 800
Gastlagenhet 6 000 7 600
Oresutjamning -1 ) -1
1524792 1528 993
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER =2, e
Aterbaring férsakringsbolag 10 191 0
Ovriga intakter 254 3268
10 445 3268
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 6 875 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 13 000 11 100
Snérdjning/sandning 12 813 8220
Mattvatt/Hyrmattor 20 240 0
Hissbesiktning 1921 1885
Myndighetstillsyn 690 4410
Gemensamma utrymmen 6 655 6 103
Gérd 6436 2043
Serviceavtal 14 462 28939
Forbrukningsmateriel 6 939 2303
Stérningsjour och larm 0 3260
Brandskydd 2 683 2 683
92714 70 946
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 24 190
Gemensamma utrymmen 14716 26 518
Tvattstuga 4750 0
Entré/trapphus 6 196 0
Las 1693 2215
WS 45 079 18 407
Varmeanladggning/undercentral 18 080 45 071
Ventilation 6 250 0
Elinstallationer 1406 9116
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 5376
Hiss 11676 11 395
Tak 7 800 1950
Mark/gard/utemiljé 13171 0
Skador/klotter/skadegtrelse 0 - -938
130 817 143 300
Periodiskt underhall
Byggnad 0 173 750
WS 67 500 0
_Fasad 0 68 913
67 500 242 663
Taxebundna kostnader
El 73378 60 429
Varme 315515 275 229
Vatten 11921 115 282
Soph@mtning/renhallning 34 009 33834
542 113 484774
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 044 49579
Bredband . 2 968 2812
59 012 52391
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 57 346 56 626
TOTALT DRIFTKOSTNADER 949 502 1050700
M a
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1876 1744
Juridiska atgarder 25 506 21015
Féreningskostnader 4157 13 964
Fritids- och trivselkostnader 1450 0
Forvaltningsarvode 46 768 45 756
Administration 3685 3204
Korttidsinventarier 11 447 0
Konsultarvode 114 795 26 978
_ Bostadsratterna Sverige Ek For 4 950 4900
214 634 117 561
~Not6  PERSONALKOSTNADER ) 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 55 000 47 000
Kostnadsersattningar 0 481
Sociala kostnader 9910 10 098
64 910 57 579
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 115 000 115 000
_ Forbattringar 16 175 16175
131175 131175
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bérjan ) 21 175 400 21175 400
Utgaende anskaffningsvirde 21 175 400 21 175 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3 321 847 -3190672
Arets avskrivningar enligt plan -131 175 -131175
Utgaende avskrivning enligt plan -3 453 022 -3 321 847
Planenligt restvarde vid arets slut 17 722 378 17 853 553
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 16 899 000 16 899 000
Taxeringsvarde mark 8 070 000 8 070 000
24 969 000 24 969 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 22 736 000 22 736 000
Lokaler 2 233 000 2 233 000
24 969 000 24 969 000
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Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
o Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 214142 214142
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning ~ 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 214 142 214 142
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -214 142 -214 142
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/f6rsalining 0 o
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -214 142 -214 142
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31

Skattekonto 249 249
Skattefordran 0 15347
Klientmedel hos SBC 348 793 530 868
Fordringar 1625 0
Fordringar kreditfakturor 348 0
_Rantekonto hos SBC 325 065 0
676 080 546 464
~Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1412 073 1397 998
Reservering enligt stadgar 268 500 268 500
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdmmobesiut -242 663 254425
Vid arets slut 1437 910 1412 073
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT L
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 adndringsdag
Handelsbanken 0,000 % 0 1 000 000 Lost
Handelsbanken 0,000 % 0 4 656 750 Lost
Handelsbanken 0,000 % 0 1945 000 Lost
Handelsbanken 0,000 % 0 971 213 Lost
Nordea 0,700 % 3394 386 3 394 386 2024-04-17
Nordea 0,700 % 4 600 250 0 2024-04-17
Nordea 0,000 % 3908716 0 2024-02-21
Summa skulder till kreditinstitut 11 903 352 11 967 349
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -142 988 i
11 903 352 11 824 361
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till O kr.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beléning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 14 750 000 14 750 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 12 387 17 982
Avgifter och hyror 150 594 118 484
Tvattstuga 0 0
162 981 136 466
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har pabdrjat en omlaggning av arbetet kring férvaltning och skétsel av vara
fastigheter, gemensamma lokaler och gemensamma uteplatser. Malséttningen &r att
alla medlemmar ska vara engagerade.
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Styrelsens underskrifter
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