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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Arenan, med séte i Linkopings kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Arenan i Linkoping kommun bildades den 1 juli 2015 och registrerades hos
Bolagsverket den 2 september 2015.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229. Foéreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 april 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Elitroddaren 5 i Link6pings kommun.

Foreningen bestér av 46 bostadsritter i ett flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) ér ca 2 419 kvm.
Foreningen har 10 garageplatser i gemensamhetsanldggning och 20 parkeringsplatser utomhus.

Ligenhetsfordelning:
14 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvardesforsakrad hos Moderna Forsakring inklusive ansvarsforsiakring for
styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadstilligg for samtliga ldgenheter.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Tesab AB géllande fastighetsskdtsel, teknisk forvaltning, fastighetsjour,
stddning, tridgérdsskotsel samt sndrdjning.

Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen deltar i tvd gemensamhetsanldggningar avseende innergérd med cykelhus samt avseende
garage under innergarden. Anldggningarna forvaltas genom deldgarforvaltning,.

Foreningen deltar dven i en gemensamhetsanldggning avseende kvartersgator och gatuparkering. Denna
forvaltas av Sodra Ekkéllans Samféllighetsforening.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 18 maj 2022 haft f6ljande sammanséttning;:
Ledamoter Fredrik Ekstrom
Niklas Baker avgatt
Erik Nordin
Alexander Bjork
Suppleant Irfan Sarac

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under éret haft 9 (9) protokollférda sammantréden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes inga personer till valberedningen.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara ett basbelopp fran
ordinarie stéimma véaren 2022 till ordinarie stimma véiren 2023.

Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och den &r registrerad av
Bolagsverket den 28 mars 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta 15 aren efter vérdearet 2017.

Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

I december 2022 16pte ungefar halva foreningens 14n ut och har i samband med detta handlats upp och
finns nu hos Nordea. Styrelsen har valt att ha dessa lan pa 3 manaders rorlig rianta da vi invantar
kommande riantetopp innan vi binder dem pa langre tid. Utifran budgeterad rdnta pa 4,5% pa halva
foreningens lan (en hojning med ca 3%) sé justerades avgiften upp totalt 40% under aret sa att den nya
avgiften fullt ut debiteras fran 1 januari 2023. I Gvrigt har foreningens aktiviteter varit som tidigare och
vi har haft nagra foreningsaktiviteter for att 6ka sammanhéllningen. Underhéallsaktiviteter har hanterats
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enligt plan och forenings ekonomi r trots vérldslidget stabil.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2022 2021
Antalet medlemmar vid riakenskapsérets borjan 79 74
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 12 15
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -11 -10
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 80 79

Under aret har 9 (8) overlatelser skett.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 1931 1835 1905 1807
Resultat efter finansiella poster (tkr) -448 -489 -326 -454
Soliditet (%) 73,95 73,94 73,68 73,94
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 461 420 567 430
Skuldrénta (%) 0,92 0,99 1,08 1,11
Fastighetslan/kvm (kr) 11739 11839 12 066 11 963
Arsavgifter/kvm (kr) 677 650 650 650

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering for avskrivningar.

Skuldrénta
Réntekostnad i forhallande till genomsnittlig 1dneskuld.

Fastighetslan/kvm
Totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgifter/kvm
Totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

3(12)
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 63 116 055

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 63 116 055

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

21 038 945

21 038 945

Fond for yttre

underhall

228 110

72570

300 680

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-1 281 045

-561 854

-1 842 899

-1 842 899
-447 906
-2 290 805

169 330
-14 916
-2445 219
-2290 805

Arets

resultat

-489 284

489 284
-447 906

-447 906

Foreningens stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Totalt

82 612 781

0
-447 906

82 164 875
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

2 1930 542
1930 542

3 -963 321
4 -177 660
5 -63 195
-908 962

-2113 138

-182 596

1302
-266 612
-265 310

-447 906

-447 906
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2021-01-01
-2021-12-31

1834 582
1 834 582

-950 069
-114 277
-63 408
-909 210
-2 036 964

-202 382

0
-286 902
-286 902

-489 284

-489 284
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

109 440 452
109 440 452

109 440 452

772 348
38776
811124

851 299
851299
1 662 423

111 102 875

6 (12)

2021-12-31

110 349 414
110 349 414

110 349 414

1312982
66 489
1379 471

0
0
1379 471

111 728 885
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 155 000 84 155 000
Fond for yttre underhall 300 680 228 110
Summa bundet eget kapital 84 455 680 84 383 110
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 842 899 -1 281 045
Arets resultat -447 906 -489 284
Summa fritt eget kapital -2 290 805 -1770 329
Summa eget kapital 82 164 875 82 612 781

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 15017 500 15257 500
Summa langfristiga skulder 15017 500 15257 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 13 380 000 13 380 000
Leverantorsskulder 139 629 146 914
Skatteskulder 6710 11 580
Ovriga skulder 0 3307
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 394 161 316 803
Summa kortfristiga skulder 13 920 500 13 858 604

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 102 875 111 728 885
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-447 906
908 962
-4 870

456 186

-41 978
-7 285
74 052

480 975

-240 000

-240 000

240 975

1178 949
1419 924
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2021-01-01
-2021-12-31

-489 284
909 210
0

419 926

189 869
-52 511
6 125 558
6 682 842

-6 642 500
-6 642 500
40 342

1 138 607
1178 949
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar redovisas som anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar samt
eventuella nedskrivningar.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar, solceller 25 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 1 637 892 1572432
P-plats och garage 149 400 167 175
El- och vattenavgifter 105 401 72 986
Avgift andrahandsupplatelse 15 604 3173
Ovriga poster, gistligenhet mm 22245 18 816
1930 542 1 834 582

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel, tradgérd och stddning 133 749 186 736
Hyra av entréemattor 5029 4510
Snorojning, sandning 30 356 34 844
Hisservice, hissbesiktning och larmavtal 6324 6934
Reparationer och Underhall 54476 58 553
El 216 126 159 432
Uppvéarmning 143 442 168 172
Vatten och avlopp 67 363 71 879
Avfallshantering 65 265 61 248
Forsdkring 22 811 21726
TV, bredband och telefoni 172 760 138 110
Gemensamhetsanldggning 27 888 26 812
Forbrukningsinventarier 9706 0
Forbrukningsmaterial 7 401 11113
Ovrigt, stiddag, jourutryckning 625 0

963 321 950 069
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Medlemsmoéten och information
Bankkostnader

Avgifter Bolagsverket

Post, kreditupplysning
Underhallsplan

Ovriga externa tjénster och mitdata

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvérden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

920

20 875
87 306
3914

0

800
4434
42 165
17 246
177 660

2022

48 100
15 095
63 195

2022-12-31

89 069 961
89 069 961

-3 570 547
-908 962
-4 479 509

24 850 000
24 850 000

109 440 452

63 671 000

19 000 000
82671 000
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2021

5790
22750
65 345

2818

4200

1500
11 874

0
0
114 277

2021

48 099
15309
63 408

2021-12-31

89 069 961
89 069 961

-2 661 337
-909 210
-3 570 547

24 850 000
24 850 000

110 349 414

49 579 000

18 800 000
68 379 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Avrikningskonto forvaltare

Fordringar avseende gemensamhetsanlaggningar
Fordringar avseende bidrag solcellsanldgging

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringskostnader
Ekonomisk forvaltning
Samfillighet

TV, bredband och telefoni

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare % rintedindring
Stadshypotek 0,900 2022-12-30
Stadshypotek 0,900 2022-12-30
Stadshypotek 0,820 2025-12-30
Stadshypotek 1,120 2026-12-30
Nordea 3,141 2023-12-29
- Kortfristig del

2022-12-31

3 486
3175
568 623
197 064

772 348

2022-12-31

8235
23 492
7 049

38776

Léanebelopp
2022-12-31

0

0

8760 000
6497 500
13 140 000
-13 380 000
15 017 500
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2021-12-31

6 790

0

1178 949
127 243
0
1312982

2021-12-31

7 842
17 403
6 740
34 504
66 489

Lanebelopp
2021-12-31

1 460 000
11 680 000
8760 000

6 737 500

0

-13 380 000
15 257 500

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktéar och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:
Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 13 140 000 kr.

Planerad amortering kommande rakenskapséar 240 000 kr, varav 0 kr ingar i 1an som forfaller.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
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2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader 2293 1677
Styrelsearvoden 32200 31700
Sociala avgifter 10 100 9960
Revision 20 000 20 000
El 48 126 38030
Fjéarrviarme 28 636 30426
Avfallskostnader 6103 3875
Vatten och avlopp 5435 6 796
Snordjning 7813 8 090
Reparationer 0 8978
Forutbetalda avgifter och hyror 233 456 157 271
394 162 316 803

Not 11 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 29 600 000 22 300 000
29 600 000 22 300 000

Linkoping, den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Fredrik Ekstrom Erik Nordin

Alexander Bjork Irfan Sarac
Underskrift i egenskap av styreslesuppleant

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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