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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen BoKlok Grimman, som registrerades hos Bolagsverket den 28 juni 2021, har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far
gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsl&genheten.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat ekonomisk
plan for féreningens verksamhet som registrerades pa Bolagsverket den 13 september 2022 och
beviljades samma dag tillstand av Bolagsverket att upplata l&genheter med bostadsratt.
Bostadsrattsforeningens styrelse bedomer att den fortsatta ranteuppgéangen ar av vasentlig
betydelse fr beddmning av féreningens verksamhet. Styrelsen i bostadsréttsforeningen har darfor
beslutat att ta fram en ny ekonomisk plan fér féreningen. Upplatelse av bostadsrétt har inletts enligt
registrerad ekonomisk plan och beviljat tilistind men avvaktas nu med tills ny ekonomisk plan har
registrerats och nyit tillstand att upplata bostadsratt har beviljats av Bolagsverket. Tilltrade beraknas
ske i december 2022 for smahusen respektive februari 2023 fér flerbostadshusen.

Uppgifterna i ptanen grundar sig i frdga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa uppféttat
kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
bedémningar gjorda i oktober 2022.

Bostadsrattsféreningen BoKlok Grimman har, i avtal daterat den 30 november 2021, av BoKlok Mark
och Exploatering AB férvarvat del av fastigheten Bergsaker 5:65 i Sundsvall kommun.

Byggnadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 30 november 2021. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 lamnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 1 september 2021. Delstartsbesked erhélls den 1 oktober 2021.

Om det finns ej upplatna lagenheter i projektet efter avrékningsdagen forbinder sig BoKiok Housing
AB att senast efter sex manader forvérva dessa lagenheter darefter betala insats och eventuell
upplatelseavgift. BoKlok Housing AB forbinder sig vidare att fran och med avrakningsdagen betala
l6pande arsavgifter till bostadsrattsforeningen.

Sakerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser fill bostadsrattshavare som omnamns i 4
kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstélid borgensforbindelse.

Entreprenadférsékring och styrelseansvarsforsakring finns.

Projektet finansieras av SBAB.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Fastighetens areal:

Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:

Husets utformning:

Del av fastigheten Bergsaker 5:65 i Sundsvall kommun
Ej faststallt vid ekonomiska planens uppréattande
Ca 18 800 kvm (enligt kdpekontrakt)

Ca 5 421 kvm (uppmatt pa ritning), varav flerbostadshusen ca 2 262 kvm och
smahusen ca 3 159 kvm

25 radhuslagenheter, 2 parhuslagenheter samt 34 [agenheter i flerbostadshus.

7 radhusléngor med sammanlagt 25 lagenheter, 1 parhus med 2 lagenheter
och 34 lagenheter i flerbostadshus. Flerbostadshusen har 2 vaningsplan.
Husen &r sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Flerbostadshusen:

Varme:

Ventilation:

Vatten och avlopp:

El:

Solceller:

Sophantering:

TV/bredband:

Fjarrvarme med férdelning ut till vattenradiatorer. Férdelning ut till radiatorer
sker i golvbjalklag via fordelarskap i vagg.

Lagenheterna ventileras via ett mekaniskt FTX-system. Uteluft tas in via
vaggmonterat uteluftsgaller i varje lagenhet. Tilluft tillférs lagenheten via
vaggmonterade tilluftsdon. Franluft evakueras via kontrollventiler i kdk och
badrum samt koksképa. Stromforsorjningen av FTX-aggregatet ar kopplad pé
hushallselen.

Inkommande vatten med centralmatare placeras i utvéndig undercentral.
Lagenhet férses med vattenmatare. Spillvatten ansluts till kommunal ledning.
Lokalt omhéandertagande av dagvatten.

Serviscentral placeras i komplementbyggnad och betjénar fastighetsdrift.
Separat servisfordelning for lagenheter placeras i markskap intill huskropp dar
matarblock placeras for digital matning till respektive lagenhet. Féreningen
tecknar samtliga el abonnemang. FTX-aggregatet drivs av hushallsel.

Utanpaliggande solcellspaneler som placeras pa yttertak monterat pa fasten.
Sol elen anvands till fastighetsel och hushallsel samt mindre méngd som
exporteras.

2 gemensamma miljohus med karl for kéllsortering. Dorrar fill miljohusen
utrustas med kodlas.

Lagenheterna utrustas med 6ppen fiber samt ett avtalat grundutbud om 2Mb.
Bostadsrattshavaren tecknar dérefter upp eget avtal med leverantér gallande
TV och bredband.



Forrad:

Parkering:

Gemensamma ytor:

| varje bostadsratt ingar forrad i separat byggnad.

Féreningen har total 66 parkeringar. Flerbostadshusen har 33 parkerings-
platser varav 4 handikapp platser som géar att hyra till en kostnad av 400
kr/man. Yta for parkeringsplatserna ar asfalterad. Inom féreningens omrade
finns 6 gastparkeringar.

Ytorna har gruslagda gangférbindelser, cykelparkeringar och gemensam yta for

samvaro/lek.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:

Fasader:

Véaggar:
Takkonstruktion:

Doérrar:
Fonster:

Tvait:

Balkonger/uteplatser:

Postboxar:

Trappa/loftgang:.

Ovrigt:

Kantisolerad balkgrund av betong, invandigt isolerat med cellplast fill dverkant
grund. Betongplatta p& mark fér komplementbyggnader.

Volymelement av traregelstomme i lagenhetshus. Planelement av
traregelstomme i komplementbyggnader.

Yttervaggar med trareglar och stenull. Fasad av trapanel.

Tréregelstomme och gipsskivor (innervagg). Brand- och vatrumsanpassade vid

behov.

Bérverk av tra med takbelaggning av takpannor. Pa komplementbyggnader,
farradsbyggnader och UC ar takbeldggning av takpapp.

Yiterddrrar i malat tra. Dérrar pa komplementbyggnader i stal.

3-glas isolerruta. Malat tra med aluminiumbekladnad utvandigt.

Féreningen har ingen gemensam tvattstuga. Samtliga bostadsréatter ar
utrustade med tvattmaskin och férberett for torktumlare.

" Bottenvaning har traaltan. Vaning tva har dragstagsinhangda balkonger med
tratrall. Balkongerna har racke av galvaniserat stal.

Postboxar monteras utvandigt vid miljérum.

Pelarburen loftgang av tra med tatskikt och ytskikt av betongplattor pa vaning
tva samt loftgangstak med takpapp. Trappracke av galvaniserat stal.

Samtliga bostadsrétter forses med en brandvarnare.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum

Entré:
Vardagsrum:
Kok:

Kladkammare/Forrad:

Sovrum:
Badrum:

Golv

Tragoly, ljus ek
Tragolv, ljus ek
Tragolv, [jus ek
Tragolv, ljus ek
Tragalv, ljus ek
Plastmatta

Vaggar

Malat
Malat
Malat/Kakel
Malat
Malat
Kakel

Tak

Takskiva
Takskiva
Takskiva
Takskiva
Takskiva
Vitlackerad aluminiumprofil

! Firteckning 8ver standardinredning bland annat i kék och badrum finns tillgénglig hos bostadsréttsféreningens styrelse.




(Gemensamma anordningar

Smahusen:

Varme:

Ventilation:

Vatten och aviopp:

El:

Solceller:

Sophantering:

TV/bredband:

Forrad: .

Parkering:

Gemensamma ytor:

Franluftsvarmepump med varmeatervinning. Vattenburen varme till radiatorer i
placerade under fénster i respektive rum.

Franluftssystemet suger franluft frén husets vatutrymmen och varme atervinns
genom franluftsvarmepumpen och férs ut till det vattenburna varmesystemet.
Tilluft hamtas utifran via ventiler [ yttervaggen.

Inkommande vatten ansluts till kommunal ledning med centralméatare.
Undermaétare placeras i respektive bostad for avlasning. Spillvatten ansluts il
kommunal ledning. Lokalt omhandertagande av dagvatten.

* Fasadmétarskap inklusive egen méatare placeras infallt i ytterv8gg och omfattar

respektive bostad invandigt och utvandigt samt eget forrad (hushallsel).
Serviscentral &r placerad vid gemensam komplementbyggnad och betjanar
fastighetsdrift (fastighetsel). Féreningen har en egen méatare for fastighetselen.

Utanpéliggande solcellspaneler som placeras pé yttertak monterat pa fasten.
‘Sol elen anvinds till fastighetsel och hushél!sel. En mindre del exporteras

Avfallshantering anordnas efter kommunala riktlinjer genom hushallskarl
placerade i anslutning till respektive bostad.

|.agenheterna utrustas med ¢ppen fiber samt ett avtalat grundutbud om 2Mb,
Bostadsrattshavaren tecknar darefter upp eget avtal med leverantor géllande
TV och bredband.

Varje lagenhet har ett friliggande kallférrad som ar placerat pa husets framsida.

Varje lagenhet har tillgang till 1 parkeringsplats pa den upplatna tomtytan, ytan
ar grusbelagd.

Ytorna har gruslagda gangforbindelser, cykelparkeringar och gemensam yta for

samvaroflek,

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

- Grundlaggning:

Stomme:
Fasader:
Véggar:
Innertak:
Takkenstruktion:
Dérrar:

Foénster:

Tvatt:

Entrédack och uteplats:

Ovrigt:

Balkgrund med mellanliggande isolering. -

Volymelement av traregelstomme.

Fasadbekladnad av trapanel.

Traregelstomme med gipsskivor{innervagg).

Innertak av takskivor.

Barverk av trd med takbekladnad av betongpannor.

Ytterdorr i malat tra med isolerruta fned klafglas.

3-glas isolerruta. Malade fonster Ertréloch aluminium.

Alla bostadsratter ar utrustade med tvattmaskin och torktumlare.
Entrédack och altaner med tratrall.

Alla bostadsrétter férses med en brandvarnare pa varje vaningsplan.



Kortfattad rumsbeskrivning'

Rum Golv Vaggar Tak
Entré: Klinker Malat : Takskiva . -
Garderob i entré: Ekparkett Malat Takskiva
Installationsutrymme:  Mork plastmatta Malat . Takskiva
WGC/Dusch/tvatt: Klinker Kakel .. Takskiva{vitfolierad)
Kok: Ekparkett (ljus) Malat, stankskydd - Takskiva

av kakel
Utrymme under Ekparkett (ljus) Malat .. Takskiva: -
trappa: el
Vardagsrum/hall- Ekparkett (ljus) Malat - Takskiva. . .
bottenvaning:
Trappa: Plansteg(vitlaserad
Allrum/hall/sovrum Ekparkett (ljus) Malat . Takskiva

ovanvaning:

Gemensamma anordningar flerbostadshusen & sméhusen

Servitut och ledningsrétter

Den fasta egendomen kommer att belastas av servitut, Iednmgsratter av sadant slag, som erfordras for

ordnande av vag-, el-, tele-, kabel-TV-, vérme-, vatten- och av]oppsfragor inom kvarteret eller som foljer av -

statliga eller kommunala myndlgheters foreskrifter. B s b

Gemensambhetsanlaggning

En gemensamhetsaniaggmng planeras gallande blivande gemensam b:lburen gata som stracker sig fran
infarten av omradet och som planeras l6pa langs med fastigheterna; del av fastigheten Bergsaker 5:65,
blivande fastigheter Bergsaker 5:65 och 5:68, och nuvarande angransande_fastlghet Bergsaker 5:67.
Andelstalet kommer fordelas lika dver de 3 b!ivande fastigheterna som angransar till gatan. Andelstalet kan
komma att dndras efter att GA:n &r bildad.

Gemensamma ytor

Gemensamma bilburna gator inom féreningens omrade &r grusbélagda Ovriga’lge'r'nensamma ytorna har

. gruslagda gangferbindelser, cykelparkeringar och gemensam yta | for samvaro/lek Parkeringsyta i anslutning

till lagenheter i flerbostadshusen &r asfalterade.

Féreningens har dven en extern forradsbyggnad utover foreningens f6irad- och milishus byggnader som
tillhandahaller fdreningens undercentral. . ,

1 Farteckning dver standardinredning bland annat i kétk och badrum finns tiliganglig hos bostadsrattsféreningens styrelse,




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Kopeskilling for fastighet och entreprenad inklusive byggherrekostnader,
fastighetsskatt for bostader t o m vardearet och mervirdesskatt. 209 522 000 kr
Likviditetsreserv 50000 kr
Beriiknad anskaffningskostnad ' 209 572 000 kr
"Varav avskrivningsunderlag: 164 522 000 kronor K2-regelverket anvénds, avskrivningstid 100 &r.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och styrelseansvarsforsékring ingar i
fastighetsforsékringen samt att bostadsréattstillagg tecknas av féreningen.
Under entreprenadtiden &r fastigheten férsakrad genom Skanskas entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet har &nnu ] faststéllts men berdknas till totalt cirka 22 438 000 kronor férdelat pa
20 600 000 kronor for byggnaden och 1 838 000 kronor fér marken for flerbostadshusen.

Taxeringsvardet har @nnu ej faststallts men beréknas till totalt cirka 40 770 000 kronor fordelat pa
32 643 000 kronor fér byggnaden och 8 127 000 kronor fér marken fér sméahusen.



D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER, AR 1

Specifikation dver 1&n som berdknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av lan. Arliga
kostnader for avsédttningar avser ar 1 efter illirddesdag.

For finansieringen har bostadsréattsféreningen tecknat avtal med SBAB.
Sakerhet fdr [anen &r pantbrev | fastigheten.

Avskrivning fér Ipande rdkenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningspfan p3 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tdcka avskrivningarna, varfor det bokforingsméssiga resultaiet sannolikt kommer

att bli negativt.

Lan' Belopp Bindningstid [Réntesats *|Rante- Amortering *[Kapital-
kostnad kostnad
{kn) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 24 669 000 3 man 3,70 912753 197 352 1110 105
Lén 2 22 559 000 3ar 4,02 906872 180 472 1 087 344
Ldn 3 22 559 000 5 ar 4,05] 913640 180 472 1094 112
Summa 69 787 000 3,92[2 733 264 558 296 3 291 560
Insatser 139 785 000
Summa Finansiering | 208 572 000

vid tid fdr slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2Rantan for 1an 1 har angetts med viss marginal och réntan for ldn 2 och 3 &r angiven utifrén den verkliga
rdntenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande.
Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.
Eventuella framtida dverskott till foljd av 1dgre réantekosinader bér anvéndas till dkad amoriering for ait
sékerstélla foreningens langsiktiga ekonomi.

3 Amortering de férsta 16 aren forutsitts ske progressivi med en arlig upprékningsfaktor 3,59%
vilket ger en amorteringstid pa cirka 50 ar.




Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt foregdende sida 3 291 560

Avsattning till fastighetsunderhall 216 840
&r 40 kr per kvm bostadsarea.”

Beriknade driftskostnader ar 1, inkl mervirdesskatt i forekommande fall

Beréknad lagre kostnad pga egenproducerad solel -52 000

Fastighets- och verksamhetsel 35 000

Hushallsel inkl. natavgift (enbart flerbostadshusen) 190 000

Hushallsel inkl natavgift samt uppvarmning (enbart smahusen) 515 000

Uppvérmning (enbart flerbostadshusen) 150 000

Uppvérmning av vatten (enbart flerbostadshusen) 44 000

Vatten & avlopp (enbart flerbostadshusen) 121 000

Vatten & avlopp (enbart smahusen) 146 000

Sophantering (flerbostadshusen) 95 000
Tradgardsskotsel 20 000
Vintervaghallning 40 000

TV och bredband 109 800

Méataravidsning 27 500
Nyckeladministration 12 000
Gemensamhetsanlaggning 20000
Fastighetsférsakring 77 500

Ekonomisk férvaltning 95 000.

Revision 17 000
Styrelsearvoden ‘ 45000

Jouravtal 12 000

Summa driftskostnader %, kr 1719 800
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostéder . 0

Summa skatter, kr 0
Summa berédknade kostnader ar 1 exklusive avskrivningar, 5228 200

men inklusive amorteringar och avsattningar, kr
! Styrelsen sakerstaller finansiering av 1angsiktigt underhall genom fondavsattning, arligt dverskott och amortering.

2 OQvanstiende driftskostnader &r beréiknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens belagenhet och storlek efc. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hogre
eller lagre an det berdknade vérdet.

% Fér hostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdedret | kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgér ingen kommunal fastighetsavgift f5r bostader under ar 1-15 efter faststalit virdeér.
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F. NYCKELTAL "

Anskaffningskostnad:

Belaning, ar 1
Insats

Arsavgift 1, ar 1:

(exklusive fastighetsel, varme, vatten, sophantering, TV/bredband

och hushaéllsel)

Arsavgift 2, ar 1

(inklusive fastighetsel, vérme, vatten och sophantering, enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Arsavgift hushallsel, ar 1:
(géller flerbostadshusen och radhusen)

Driftskostnader, &r 1:

(exklusive fastighetsel, varme, vatten, sophantering, TV/bredband

och hushallsel)

Driftskostnader, ar 1:

(inklusive fastighetsel, véirme, vatten och sophantering, enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Driftskostnad hushallsel, &r 1:
{flerbostadshusen, driftskostnad hushallsel)
{radhusen samt parhus driftskostnad hushallsel)

Driftskostnad uppvarmning vatten, ar 1:
{enbart bostadsarea flerbostadshusen)

Driftskostnad vatten, ar 1;
{enbart bostadsarea radhus)

Amortering, ar 1:

Avskrivning, ar 1:

Kassaflode, ar1 exklusive likviditetsreserv
Avsittning till underhallsfond, ar 1

Sparande (inklusive amortering, avsattning till underhallsfond och likvidéverskott) i snitt per &r under ar 1-16
enligt forutsattningar i ekonomisk prognos: ‘

! Nyckeltalen anger genomsnittliga vérden och avser kvadratmeter bostadsarea.

38 659 kr
12 873 kr
25 786 kr
679 kr
162 kr

130 kr

66 kr

177 kr

84 kr
163 kr

19 kr
46 kr
103 kr

303 kr

40 kr

276 kr



G. EKONOMISK PROGNOS

Ard Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ars Ar11 Ar18

Arsavgifter effer schablon 4044 390 4125 278 4 207 763 4291 939 4377778 4 465 333 4930 089 5443 216
Arsavgifler efter farbrukning och lika belopp per Igh, 1005610 1025722 1046237 1087 161 1088505 1110275] 1225833 1 353 419
hushallsel, uppvérmning av vaften, vatten och media
Arsavgift krim? 932 950 969 989 1008 1029 1136 1254
Ovriga intékter

Parkeringsplatser 178 200 178 200 178 200 178 200 178 200 178 200 178 200 178 200
Summa infékter 5228 200 5329 200 5432 220 5537300,  5644482| 5753808 6334122 6974835
Driftskostnader 1718 800 1754 196 1789 280 1 825 066 1861 567 1896 798 2096 427 2314624
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 o] 0 0 391 689

Summa 1] 0 0 0 0 0 ] 391 689

Kapitalkostnader .

Réntor 2 735650 2713765 2691094 2 667 810 2643282 2618 080 2 477 838 2310544

Avskrivningar 1645 220 1645 220 1645 220 1645220 1645220 1645220 1645 220 1645 220
Suntuna kostnader 6100 670 6113 181 6 125 594 6 137 895 6160 069|.. 6162 099 6 219 483 6 662 078
Arets resultat " -872 470 -783 981 -693 374 500 595 -505 586 -408 291 114639 312757
Avsiittning for underhall (yttre fond)

Avsattning till underhalisfond 216 840 221177 . 225 600 230112 234715 239 409 264 327 291 838

Ackumulerad avsétining till underhallsfond 216 840 438 017 ‘663617 893728 1128444| 1367853 2638664 4041743
Kassafldde fran den lépande verksamheten

Arets resultat ' -872 470 -783 981 -693 374, 600 595 -505 565 -408 291 114 639 312 757

Arets avskrivning 1645 220 1645220 1645 220 1645 220 1645 220 1645220 1645 220 1645220
Kassafléde fére finansieringsverksamheten 772750 861 239 951 846| 1044625 1139634 1236929, 1759 859 1957 977

Likviditelsresery 50 000 0 0 0 0 0 0] 0

Amarleringar -558 286 -578 339 -539 101 -620 609 -642 889 -665 868 -794 407 -947 815
Arets kassaflode 264 454 282 900 352 745 424 016 496 745 570 961|. ' " 965453] 1010362
Kassabehalining inkl. fondavsattning 264 454 547 364 900098 1324115 1820860 2391821 6414114 12141760
Ackumulerad amorlering vid arets slut 558 296 1136635 1735736 2 356 345 2999 234 3665202 7371304 11792161
Lénaskuld 69787 000 69228704 68650365 68051264 67430655 66787766 63210103 58942454

Forutsétiningar

Arsavgiftamna héjs med 2,0 % per ar.

Driftskostnadema hajs med 2,0 % per &r.

Avsétining till underhllsfand hojs med 2,0% per &r.

Antagen inflation 2,0 %.

Amertering 558 298 kr kr &r 1 dérefter en arlig hijning med 3,59%.
Antagen medslrénta &r 3,92%,

! Arels resultal

Eftersom avskrivning fér iépande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan farvéntas det bokféringsméssiga resultatet
blf negalivi. Bostad: sreningens likviditet paverkas dock Inle, se "Arels kassafléde" ovan,




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4d Ars Arg Ari1 Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen infiationsniva och
Antegen rénteniva 932 ‘950 969 989 1008 1029 1136 1254
Antagen rénteniva + 1% 1060 1078 1096 1114 1133 1152 1252 1362
Antagen rénteniva + 2% 1189 1206 1222 1240 1257 1275 1369 1471
Antagen rénteniva - 1% 803 822 843 863 884 905 1019 1145
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 932 954 977 1000 1024 1048 1180 1341
Antagen inflationsniva + 2% 932 957 984 1011 1040 1069 1229 1441
Antagen inflationsniva - 1 % 932 947 962 978 983 1010 1178

1095

Arsavgift Inklusive &ven uppskaltad kostnad fér uppvérmning av vatten, vatten och hushallsel beraknat pa flerbostadshusen och arsavgift inklusive hushé[[sei.’upp‘.;é'lrmning och

vatten beréknat pa radhusen samt for media fér samtliga bostadsraltshavare, Bostadsréttshavare i radhusen tecknar egna avial med laverantSr avseende sophantering.

Antagen rdnleniva dr 3,92%,



SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats, arsavgift, och i forekommande fall
upplatelseavgift, med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantséttmngsavngt betalas vid ¢verlatelse och pantséttning av bostadsratt.
Avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, tas ut efter bestut av
styrelsen.

N&gra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte — vare sig regelbundna eller av s&rskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka s&dana forandringar i kostnadsléget som bor
kréva héjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla [Agenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta galler &ven forrad och mark, om detta ingér i upplatelsen.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa séatt som
foreningens stadgar foreskriver.

Andring av andelstal och insatser beslutas av foreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats skall bostadsréattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsratishavaren ager inte réatt till nagon
ersattning fér kostnader eller andra oléagenheter pa grund av sédana arbeten.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalid.”
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning for eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning harav.

Sundsvall den 7-&/10 2022

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK GRIMMAN

QM angﬁﬁfm /m_

Stefan Canderyd j6rn Nordqvist Mattias Pettersson




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2022- 10~ Q%
for bostadsrittsforeningen BoKlok Grimman, org. nr: 769640-1348.

Den ekonomiska planen innehéller sévil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser beriiknad anskaffningskostnad
for bostadsréttsféreningen.

Gjorda berikningar baserade pa savil kéinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P3 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppréttats intraffar nigot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt férrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppldtas med bostadsritt, varfor vi anser-att denna forutséttning for registrering av planen ér
uppfylld. '

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr vir beddmning att husen ligger s nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ir uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2022- || =0\

..............................................

Kjell Karlsson

Advokat Civ. ing.

Delta Advokatbyrd AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges vig 31

111 28 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2022-11-01 for Brf BoKlok Grimman

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

S oo e 6 3R e B T B

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor

. Tilldgg till uppdragsavtal

Tilldgg till uppdragsavtal

Kreditoffert SBAB

Avstyckning av Sundsvall Bergséker 5:65
Utdrag fran fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvérde

Bygglovsbeslut

. Information fran kontrollansvarig

Beridkning av besparad solcellsbesparing

. Forsékringscertifikat

Indikativ rénta

. Fortydligande avs forsiljningsldge och el fran solceller -

Bekriftelse av gemensamma ytor

2021-09-27
2022-10-28
2021-11-30
2022-08-25
2022-02-09
2021-09-10
2022-07-06
2022-07-14
2022-08-30
2022-06-23
2021-09-01
2022-09-06
odaterad

2022-06-28
2022-10-17
2022-11-01
2022-11-01



