Brf Ernst Torulfsgatan 4
769608-9759

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ernst Torulfsgatan 4

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfar gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifrdn féreningens plan for underhdilet. Kommande underhéll kan medféra att nya 18n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgérder. Forandringen av foéreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férindring likvida medel.

e Féreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

e Stdrre underhall kommer att ske de nérmaste dren. L&s mer i férvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
+ Amortering pé féreningens 1&n sker enligt plan. For mer information, se l3nenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-11-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-05-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Géteborg.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kia
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Christian Olin Ordférande
William Alderhell Ledamot
Ulf Bang Ledamot
Kenneth Henriksson Ledamot
Adam Scherdin Ledamot
Ulrik Simson Ledamot
Ingrid Petrik Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Séren Maxén Ordinarie Extern Gothia Revision

Valberedning

Magdalena Rhedin Sammankallande
Madelene Qlsson )
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Brf Ernst Torulfsgatan 4
769608-3759

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-04-27.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Géteborg Kélltorp 97:2 2003 Goteborg

Fastigheten &r uppladten med tomtratt.

Fullvérdesférsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Uppvérmning sker via fjidrrvédrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1986.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 791 m?, varav 1 791 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsratt.

L&genhetsférdelning:

19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Uteplats

Tvéttstuga

Cykelrum

Soprum B
J -

Sida2av 15



Teknisk status

Brf Ernst Torulfsgatan 4
769608-9759

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Radiatorer underhdll 2021 Byte ventiler+termostater samt
injustering flode

Vé&rmeanldggning underhéll 2021 Byte cirk.pump+exp.kérl+avgasare

Dagvattenavrinning 2020 Installation dagvattenrédnna
(Acudrain) & asfaltering vid garage
sodra gaveln

Trapphusrenovering 2020 Malning trapphus & byte
|&genhetsdérrar. Installation
postboxar

Tvattstugan; Maining 2020 Malning & underhall tvattstugans
tambur

Armaturer utbyte 2020 Nya LED armaturer entréer & kéllare

VVC pump utbyte 2019 VVC pump utbyte

Dagvattenrdr spolning 2019 Dagvattenrdr baksidan; spolning &
filmning

Radiatorer; utbyte trasiga ventiler 2019 Radiatorer; utbyte trasiga
ventiler+termostater

Armaturer utbyte 2018 Nya armaturer utanfor garage &
cykelrum samt vid forrad

Malning garageddrrar 2018 Mélning garagedorrar

Garageddrrar renovering 2017 Renovering tvé garageddrrar

Parkeringsplatser 2017 Uppforande av fyra p-platser

OVK - Ventilationskontroll 2017 Rensning & kontroll ventilation

Fonstermdlning 2017 Malning fonster Gster + norr

Tvattstugan; Torktumlare 2017 Ny torktumlare

Avloppsrdr spolning 2017 Spolning & filmning avloppsror

Tvattstugan; Avfuktare 2016 Ny avfuktare

Fonsterbyte 2015 Véster+Soder+Etageplan Oster

Balkongbyggnation 2014 Balkonger véster + Altaner ¢ster

Fiber installation 2013 Fiber installation i alla Igh

Porttelefonanldggning utbyte 2012 Ny porttelefonanlaggning

Yttertak omléggning 2008 Nya pannor, papp & lékt

Franluftsfldktar utbyte 2006 Utbyte samtliga franluftsfléktar

Fénstermalning 2006 Malning & renovering fonster

Badrumsrenovering 2005 Nya ytskikt i samtliga badrum

Avloppsrdr spolning 2005 Spolning & filmning avloppsror

Tvéttstugan; TM+avfuktare 2004 Nya tvéttmaskiner & avfuktare

ROT renovering 1986 Avl.stammar, elledningar, fonster

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasad 2023-2024 Atgarder fasad & sockel

F6rvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Digital-TV & Bredband via fiber
Ek. férvaltning & Lgh.férteckning

Telia
SBC tom 221231, Nabo from 230101
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Foreningens ekonomi

Under 2022 har réntekostnader och elkostnader dkat kraftigt.

Brf Ernst Torulfsgatan 4
769608-9759

Enligt styrelsens beslut hjs arsavgifterna 2023-01-01 med 20 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 533 345 2 314788

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1525114 1525109

Finansiella intakter 4792 405

Okning av kortfristiga skulder B 151 695 61046
1681601 1 586 560

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 957 614 1086 162

Finansiella kostnader 181 476 123 859

Okning av kortfristiga fordringar 132 135 17 982

Minskning av langfristiga skulder 120 000 140 000

Minskning av kortfristiga skulder 11194 0
1412 419 1368 003

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 802 527 2533 345

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 269 182 218 557

*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer
4% kostnader 3%
ol ] 13% Taxebundna
kostnader

Arsavgifter
96%

26%

\ Fastighetssk

att/avgift
3%

Awvskriv-
ningar
24%

Ovrig drift
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Under verksamhetsaret har endast |6pande underhall utférts.

Medlemsldgenheter: 28 st
Overl3telser under 8ret: 1 st

Brf Ernst Torulfsgatan 4

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av sdljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 42

Tillkommande medlemmar: 1
Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

769608-9759

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 815 815 815 815
L&n/m?2 bostadsrattsyta 5 640 5707 5785 5 846
Elkostnad/m? totalyta 36 23 16 19
Varmekostnad/m? totalyta 124 130 103 111
Vattenkostnad/m? totalyta 42 38 34 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 107 €9 74 64
Soliditet (%) 58 57 57 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 15 -50 -658 155
Nettoomséttning (tkr) 1525 1525 1520 1516
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 791 m2 bostader.
Disposition
av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Féréandring enl stimmans Belopp vid
drets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11705 850 0 0 11 705 850
Upplatelseavgifter 969 828 0 0 969 828
Ack kostnad for nyupplatelse -117 649 0 0 -117 649
Kapitaltillskott 2494194 0 0 2 494 194
Fond for yttre underhall 916 142 355 000 -142 147 703 289
_Balkongfond 59 436 0 20124 39 312
S:a bundet eget kapital 16 027 801 355 000 -122 023 15 794 824
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 065 792 -355 000 71822 -1782614
Arets resultat 15122 15122 50201 -50 201
S:a fritt eget kapital -2 050 670 -339 878 122 023 -1 832815
S:a eget kapital 13977 131 15 122 0 13 962 009
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Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat 15122
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhll -1710792
reservering till fond for yttre underhail enligt stadgar -355 000
summa balanserat resultat -2 050 670

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till balkongfond 2022 -20 670
att i ny rakning 6verférs -2 071 340

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.

J
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Brf Ernst Torulfsgatan 4

769608-9759

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsattning

Summa rérelseintakter

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

~ Not2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1525114

1525114

-826 691
-127 423

-3 500
-365 694

-1323 308

201 806

4792

~ -191476
-186 684

15 122

15 122

2021

1525109
1525109

-947 650
-104 573
-33 939
-365 694
-1 451 856
73 253
405
-123 859
-123 454
-50 201

-50 201
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Brf Ernst Torulfsgatan 4
769608-9759

Balansrakning

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader Not 7
Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar

Andra langfristiga Not 8
vérdepappersinnehav -
Summa finansiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Férutbetalda kostnader och upplupna  Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

21587778
21587 778

2 800
2 800

21590 578

2 834 455
0

2834455
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11237

11237
2845 692

24 436 270

2021-12-31

21953472
21953 472

2 800

2 800

21956 272

2575333
20436

2595 769
301
301
2 596 070

24 552 342
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Brf Ernst Torulfsgatan 4

769608-9759

Balansrakning

Sida9av 15

2022-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 558 029
Kapitaltillskott 2 494 194
Fond for yttre underhall Not 11 916 142
Balkongfond B 59 436
Summa bundet eget kapital 16 027 801
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 065 792
Arets resultat 15122
Summa fritt eget kapital -2 050 670
SUMMA EGET KAPITAL 13 977 131
Kortfristig del av skulder till Not 12, 13 10 101 000
kreditinstitut
Leverant6rsskulder 96 660
Skatteskulder 83 384
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 14 178 095
intakter
Summa kortfristiga skulder 10 459 139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 436 270

2021-12-31

12 558 029
2494 194
703 289
39312

15 794 824

-1782614
-50 201
-1832815

13 962 009

10 221 000
151 329
80 864
137 140
10 590 333

24 552 342



Brf Ernst Torulfsgatan 4

769608-9759

Noter

Not1

Not 2

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenkiingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhéll iamnas i
resultatdispositionen.

Lén som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som 1&ngfristig kan géras férst nér
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal dr tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 67 ar 67 é&r
Balkonger/terasser 50 é&r 50 ér
Parkering 20 ar 20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

'NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1 459 794 1459170
Hyror parkering 16 800 16 800
Hyror garage 36 000 36 000
Hyror férrad 4 800 4 800
Overlatelse/pantsattning 7 707 8327
Oresutjgmning B 12

1525114 1525109

v
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Not 3

Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor

Gard

Forbrukningsmateriel

Reparationer

Tvattstuga

Las

WVS

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Tak
Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhall
VVS
Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophd@mtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Revisionsarvode extern revisor
Foéreningskostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Brf Ernst Torulfsgatan 4
769608-9759

2022 2021
55 452 54 606
10 995 1663
44 290 43722
10 347 9759
1826 2281
1239 1582
124149 113613
25 656 2385
0 327

6 992 23993

0 3170

7 669 6 741

0 11321

0 2 875

250 0

40 567 50 812
0 139 008

0 3139

0 142147

64 869 40 700
221623 232 555
74 825 68 253
37 083 38 463
702 613
399 102 380 584
23397 22 504
120 000 120 000
76944 77138
220 341 219 642
42532 40 852
826 691 947 650
2022 2021
313 5313

17 425 15 844

4479 408
64 374 63 000

9 066 5925

5734 4594

5972 4639
15 160 0

4 900 4850

127 423 104 573
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader
Styrelseomkostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

BYGGNADER -
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid drets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid &rets bérjan

Avets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvdrdet vid drets slut ing&r mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY

Insats Bostadsratterna Sverige

2022

3500

3500

2022

272 941
92 753

365 694

2022-12-31

26 767 187
26 767 187

-4 813715
-365 694
-5 179 409

21587 778
3370349

24 400 000
21200 000

45 600 000

45 600 000

45 600 000

2022-12-31

2 800
2 800

Sida 12 av 15

Brf Ernst Torulfsgatan 4

2021

17 500

3439
13 000
33939

2021

272 941
92753
365 694

2021-12-31

26 767 187
26 767 187

-4 448 021
-365 694
-4 813715

21 953 472
3370349

21 400 000
20 800 000
42 200 000

42 200 000
42 200 000

2021-12-31

2 800
2 800

LV
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

OVRIGA FORDRINGAR

Avrékning vidarefakturering
Skattekonto

Klientmedel hos SBC
Rantekonto hos SBC
Klientmedel Nabo

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Bostadsratterna Sverige Ek for
Fastighetsskétsel, entreprenad
Bredband

Férradshyra

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stémmobeslut

Vid arets slut

Réntesats

2022-12-31

Nordea 3,116 %
Nordea
Nordea

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Ernst Torulfsgatan 4
769608-9759

2022-12-31 2021-12-31
1299 1299
41 866 40990
1584 867 1482 644
1054728 1050 400
N 151 695
2 834 455 2575333
2022-12-31 2021-12-31
0 0
0 0
0 19 236
i1 0 1200
0 20 436
2022-12-31 2021-12-31
703 289 1233289
355 000 355 000
0 0
0 0
-142 147 -885 000
916 142 703 289
Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
10 101 000 3 460 000 2023-12-15
0 3 460 000
B TR0 3301 000 o
10 101 000 10 221 000
-10101000  -10221 000
0 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 9 501 000 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som I&ngfristig kan gbras férst nér slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

2022-12-31 2021-12-31

13 000 000 13 000 000

WV
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER Loy

Sophdmtning 7 699 0

Rénta 14 863 3593

Avgifter och hyror 151 695 133 547

Snéréjning/sandning 3450 0

Gaérd - Co AR 0

178 095 137 140

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut:

-Arsavgiften héjdes from 2023-01-01 med 20% pga. kraftigt 6kade kostnader, framst
réantekostnader och el men dven manga andra poster sdsom fastighetsskétsel samt
aven tariffer for fijdrrvarme, vatten och avfall.

-Oversyn av kostnadsstruktur har pabérjats. Vidtagna &tgarder har hittills resulterat |
reducering av kostnader for bland annat trappstadning och avfall.

-Styrelseledamot Kenneth Henriksson har avlidit under mars 2023.

Planerade storre underhailsarbeten:

-Underhall av fasad planeras under ZOZiﬁ/
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Styrelsens underskrifter

{
Géteborg den ¢

/L( 2023
el

Christian Olin
Ordférande g

) 7 /
vy éQ/(//V
-~ -~

Adam Scherdin
Ledamot

William Alderhell
Ledamot

QeI

Ingrid Petrik I
Suppleant

Ulrik Simson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den LZ‘ /L{ ~ 2023

Sten Maxén
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ernst Torulfsgatan 4
Org.nr 769608-9759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ernst Torulfsgatan 4 f6r rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvidntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen. ()/
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr 1dmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formdaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ernst Torulfsgatan 4 for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nédgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska fOreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller {6rlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om fo6rslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Goteborg den 12 april 2023

.r'_--;“__'
idten Maxén

Auktoriserad revisor
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