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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skellefted Landshus nr 1 fir hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Styrelsens sammansittning

Ordinarie ledaméter Valdtom

Borje Markstrom 2023-06-30

Tomas Astrém 2023-06-30

Soren Forsmark 2023-06-30

Erling Glaas 2022-06-30
Inga-Lill Hultdin 2022-06-30
Suppleanter

Roberth Stenberg : 2022-06-30

Jenni Lindgvist 2022-06-30
Revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor
Dagmar Bergman Lekmannarevisor
Kjell Johansson Suppleant lekmannarevisor
Ovriga funktiondrer

Valberedning

Mona Markstrém

Karin Astréom

Anna-Greta Holmstrém

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av fSreningsstimman for en period av hogst 2 ér.
Ovriga fortroendevalda viljs nya for varje ar.

Fastighet och ligenhet/lokaluppgifter

Foreningen dger fastigheten Klockaren 6 med byggnadsar 1954.
Beldgen pé adresserna Filtjagarvigen 39, 41, 43, 45, 47 i Skelleftea
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Byggnaderna &r forsikrade hos Folksam
Det finns 26 garageplatser, 23 mv-platser och 10 parkeringsplatser.

De olika lagenhetstyperna fordelas enligt nedan:

Lagenhetstyp ' Antal Total yta
1 rum och kokskap 6 120

1 rum och kokvra 2 52

2 rum och kokvra 6 291

1 rum och kok 7 304

27 28 1529

37- 8 567

47 4 376

57 2 216

63 st 3455 kvm

Under &ret har 3 (8) bostadsrittséverlatelser noterats.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots av Grant Thornton AB.
Ovrig férvaltning upphandlas frén tid till annan av olika leverantérer.
Avtal med konsulter finns pi el, byge mm.

Underhall

Fortldpande kontroll och éversyn av foreningens byggnader och &vriga tillgingar har
dgt rum enligt § 13 i foreningens stadgar. Foreningens avsitining for planerat underhall
t6ljer uppréttad underhallsplan.

Ekonomi och framtida utveckling
Arsavgiften inklusive brinsleavgifter har under &ret varit 770 kr/kvm lagenhetsyta.

Hushéllsel betalas direkt av respektive bostadsrittshavare.
Det finns 1 nuléget inget beslut pé att hdja arsavgifien.

Langfristiga skulder

LAneinstitut Rinta Bundet tifl Ingskuild  Arets amort Utg skuld
Stadshypotek 0,96% 2022-10-30 287 465 3152 284 313
Stadshypotek 0,95% 2023-01-30 703 619 15 380 688 239
Stadshypotek 2,26% 2026-03-30 1047 139 11412 1035727
Stadshypotek 2,11% 2025-10-30 1025368 11 856 1013512
Swedbank 1,956% 2022-09-28 1234608 13680 1220928
Swedbank 1,69% 2023-10-25 1611512 20000 1591512
Swedbank 1,35% 2027-09-24 2509000 52 000 2 457 000

Foreningen har sitt sdte i Skelleftes.
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Flerarsdversikt (Tkr) 2021/22
Nettoomsittning 2901
Resultat efter finansiella poster 765
Soliditet (%) 32,7
Balansomslutning 13763
Kassalikviditet (%) 3253
Arsavgift for bostider kr/kvm 770
Driftkostnad kr/kvm 425
Rinta kr/kvm 38
Underhélisfond kr/kvin 116
Lén kr/kvm 2 363

2020/21
2863
559
27.9
13382
2183
759
417
39

116

2 400

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Firindringar i eget kapital

Medlemns- Fond fir yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 103 441 400 000
Arets avskrivning
uppskrivnin
Aterforing underhillsfond -400 000
Avsittning underhillsfond 400 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgfing 103 441 400 000

Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall
ianspriktagande av fond for yttre underhill
i ny rikning Sverfores

2019/20 2018/19
2 808 2765
-2 405 -698
25,0 41,7
12 691 13392
184.,6 135,1
749 739
410 402
44 33
116 810
2438 1 754
Uppskrivn.- Fritt eget
fond kapital
5030684 -1 801 346
-84 658 84 658
460 000
-400 000
764 581
4946 026 -952 107
-1 716 688
764 581
-052 107
400 000
-400 000
-952 107
-952 107

3(10)

Totalt
3732779

0

0

0

764 581
4 497 360

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.,

Rirelsekostnader

Underhéllskostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella pester

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-07-01
-2022-06-30

2 900 636
18 812
2919 448

-261 645
-1 484 567
-16 693
-20 843
-238 364
-2022112
897 336

-132 755
-132 755
764 581
764 581

764 581

4(10)

2020-07-01
-2021-06-30

2 863 237
53 008
2916 245

-500 804
-1 440 357
-7 355

-21 024
-251 084
-2 220 624
695 621

-136 215
-136 215
559 406
559 406

559 406



Bostadsrittsforeningen Skellefted Landshus nr 1
Org.nr 794700-2155

Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra lAngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstillgingar
Summa anliggningstiligdngar

Omsittningstillgingar

Kovrtfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittaingstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-36

10 084 060
0
10 084 060

94 500
94 500
10 178 560

493 912
8451
73 242
575 605

3008 655
3 008 655
3 584 260

13 762 820

5(10)

2021-06-30

10 322 424
0
10 322 424

94 500
94 500
10 416 924

500 401

' 100
90 962
591 463

2374 082
2374 082
2 965 545

13 382 469
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Qvriga skulder

Upplupna kostnader och forotbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-06-30

103 441

9 4 946 026

400 000
5 449 467

-1 716 688
764 581
-952 107
4 497 360

10
8163751
8163 751

0

65 361
15 536
195 069
825743
1101709

13 762 820

6 (10)

2021-06-30

103 441
5030 684
400 000
5534 125

-2 360752

559 406
-1 801 346
3732779

8291 231
8291 231

50

263 162
10 996
195 069
889 182
1358 459

13 382 469
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstiligdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgéingar

Byggnader och mark 110 &r
Standardf6rbittringar 10-20 &r
Installationer 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer Sér

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgingar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01

2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Arsavgifter bostider 2 660 349 2 624 067
Hyror lokaler 57 296 51193
Hyror garage 110 903 106 609
Hyror p-platser 32500 30951
Motorvirmare 8771 3934
Ovriga intikter 30 418 46 482
2 900 637 2 863 236
Not 3 Lopande underhéll

Exceptionella kostnader ingar med foljande belopp i nedanstiende poster;
| 2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Gemensamma utrymmen 0 154 706
0 154 706
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Not 4 Planerat underhall

Tak
Ventilation
Ovriga kostnader

Not 5 Driftskostnader

Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Arvode yrkesrevisorer

Sné- och halkbekdmpning
Vaiten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode Grant Thornton
Stidning

Fastighetsskétsel

Ovriga driftskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffaingsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivringar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

2021-07-01
-2022-06-30

0
0
259359
259 359

2021-07-01
-2022-06-30

63 679
58 380
9375
53316
205 069
86 977
586913
81132
83 400
124 360
57 674
54 497
3575

1 468 347

2022-06-30

11033 683
11 033 683

-5 741 942
-153 706
-5 895 648

5030 684
-84 658
4 946 026

10 084 061

8 (10)

2020-07-01
-2021-06-30

0
0
346 098
346 098

2020-07-01
-2021-06-30

59 825
57 160
9000
44 570
217 998
69 135
562521
84210
83 350
122 258
66 363
59 541
4387
1440 358

2021-06-30

11033 683
11 033 683

-5 576815
-165 127
-5 741 942

5115342
-84 658
5030 684

10 322 425
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 9 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingdng
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utging

Not 10 Langfristiga skulder

Lan som forfaller 2-5 &r fran balansdagen
Forfaller senare dn 5 ar frin balansdagen

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2022-06-30

245905
245 905

-245 905
0
-245 905

0

2022-06-30

94 500
94 500

94 500

2022-06-30
5030 684

-84 658
4 946 026

2022-06-30

509 920
7653 831
8163 751

2022-06-30

9000 000
9 000 000

9 (10)

2021-06-30

245 905
245 905

-244 607
-1298
-245 905

0

2021-06-30

94 500
94 500

94 500

2021-06-30
5115342

-84 658
5030 684

2021-06-30

509920
7781 311
8291231

2021-06-30

9 000 000
9 000 000
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REVISIONSDEratielse

Till f8reningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Skellefted Landshus nr 1, org. nr 794700-2155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsratisféreningen Skellefted Landshus nr 1 far rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-
30.

E_nligt vé"r uppfattning har ?rsredgvisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
b’.'.d av fgremngens finansielta stalining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat fér rakenskapséret enligt arsredovisningslagen,
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi titlstyrker dérfor att foreningsstamman faststélter resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttaianden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisarernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande tif foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den bedémer &r
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir beddm-
ningen av féreningens fdrmaga att fortsafta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock infe om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt international Standards on Auditing
(I8A) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppnd en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som heihet inte in-
nehalier nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instafining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och utiér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga
ach &ndamalsenliga fér att utgtra en grund for vara uttalanden,
Risken fr att inte upptacka en visentlig felaktighet til) {5ljd av
vegentligheter &r higre &n f&r en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller 4sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en fiirstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r 13mpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
ferna kontrolien.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styreisens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar,

— drar vi en slutsats om {mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vitsentlig osikerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhatsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn etler, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modiftera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet r revisionsberttelsen. Dock kan framtida héndelser al-
ler forhéllanden gbra att en drening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och orm
arsradovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
handelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattring och inrikining samt tidpunkten #r den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat.

Den fartroendevaida revisoms ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsratislagen och tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och am arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stalining. J

Revisionsberittelse Bostadsrattsforeningen Skellefted Landshus nr 1, org. nr 794700-2155, 2621-07-01—2022-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsféreningen Skellefted Landshus
nr 1 for rékenskapséaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av fGrslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i fdrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n8rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhaflande tilt foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och dndamélseniiga som grund fr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst elter férlust. Vid forslag il utdeining inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn tifl de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaliningen av
foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s2 att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dammed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fSrsum-
melse som kan foranteda ersatiningsskyldighet mot fbreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst efler forlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedbma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fr att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller firsummelser som kan franleda ersétt-
ningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller firiust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Skelleftea den Z%a 2022

KPMG AB

7y
ar Karldson

Auktoriserad revisor

Dagmar Bergman

Revisionsberatieise Bostadsrattsforeningen Skellefted Landshus nr 1, org. nr 784700-2155, 2021-07-01---2022-06-30

" Férfroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionshotaget professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen, Gransk-
ningen av firvaitningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna,
Vilka tillkornmande granskningsétgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionefla beddmning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i rigk och vésentlig-
het. Det innebar ait vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som #r véisentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fdr vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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