Registrerades av Bolagsverket
Q/é 2021-05-2007:46

R261767/21

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
Ekonomisk plan

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ckonomiska planen fran 2021-05-11 for Bostadsriittsféreningen Svalan pa Klidesholmen, Tjorn
kommun, organisationsnummer 769630-7128, far hiirmed avge foljande intyg:

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av {treningens verksamhet. De
faktiska uppgifier som ldmnats i planen stimmer &verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som &r kéinda av mig. I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den
ekonomiska planen framstér som héllbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst
tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt varfor jag anser att forutsattningarna for registrering
enligt 1 kap 5§ bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Bostadsrittsforeningens fastighet har bestkts den 23 april. Byggnaden var uppe och till de delar som
kunde ses véderskyddad. Inre arbeten péagick liksom att yttre fasader aterstod i delar. Bryggan framfor
var inte klar.

Intyget avser en preliminér kostnad.

Bostadsréttsmarknaden pa orten ar sadan att ligenheterna bedéms kunna upplétas som planerat.

Upplysning; Fastighetsanskaffningen har skett till underpris och det beloppet redovisas i planen till
1 459 180 kr. Férdelningen blir, proportionerat efter taxeringsvirde, 229 000 kr pd mark och 1
230 180 kr pa byggnad.

Styrelsen erinras om skyldighet enligt Bostadsrittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intriffar nigot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet far
foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsriitt forréin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen
och registrerats av registreringsmyndigheten.

Eftersom den slutliga kostnaden inte #r kiind nér detta intyg utfirdas erinras styrelsen om att en
foreningsstdmma dér den slutliga kostnaden redovisas skall héllas innan ldgenheter kan upplétas.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsforsdkring hos Svedea.

Foljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:
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Bostadsriittsforeningen Svalan pa Klidesholmen

- Berékning taxermgsvﬁrde perloden 2019-2421

Datering

- Aktietverlitelseavtal 2017-03-24

- Bofaktablad S -
- Bestallmngsskrweise mtygs-g]{n{mé_—_-—_ o - - 2021-05-03 och 2021-

- Bygglov. T 2018-04-11

- Berikning av taxeringsvirde perioden 2019-2021. 2021-05-04

- Baplatsservitt ) 2018-09-12

- Servitut last parkering - - . 2011-03-01

- Startbesked B - - ) 2020-07-02

- Detaljplanchandlingar. T - 2012-01-19

3 F]ygfoto med griinser ST 7 uttaget 2021-05-145

- Anbud ekonomisk for va]tning - 2021-02-22 )

~ Anbud teknisk forvaltning - i 2021-02-26 1
- Kalkyl kostnad renhallning o - 7 0
© Kalkylkostnad VA B

- Entreprenadhaudlmgar. - - -

- Kopekontrakt och képebrev fastigheten - 2017-03-27

- Foton, o o 2021-04-23

- TFastighetsdatautdrag. . - [2021-03-11

- Tva bokningsavtal

- Forenlngsstadgar Bolagsverket 2021-03-
29
- Garanti osalda lagenheter R - 2021-02-16
- Garanti avseende osalda ldgenheter och slut]:g koslnad
= thnmcar nybyggnadskarta och vyer.
° Vardcmlyg 7 2021-04-06
- Bestillning totalentreprenad 7 - 2020-05-04
- Berakmng, av avskrivningsunderlag B 2021-05-05
- Registreringsbevis bostadsriittsforeningen uLtagét: '__ ) 2021-03-29
Goteborg 2021-05-14
Hakan Olsson
Av Boverket forordnad intygsgivare
Rangifer AB
hakan.olsson@fforum.se
Stora Ryr 210 °

442 75 Lycke



Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2021-05-11 fér Bostadsrittsforeningen Svalan pa Kladesholmen
(769630-7128) i Tjorns kommun far hdrmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stdémmer dverens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kdnda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar ar vederhaftiga
och planen framstar som hallbar.

Byggnationen &r dokumenterad pa foton av den andra intygsgivaren, sa ytterligare ett besdk skulle
inte tillfdra nagot till arendet.

Jag anser att forutsdttningarna fér registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Intyget avser en preliminédr kostnad. Upplateise far ske forst sedan dem siutliga
anskaffningskostnaden redovisats pa en extra féreningsstamma.

Bostadsrattsmarknaden pa orten dr sadan att lagenheterna bedéms kunna upplatas som planerat.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmant omdtme uttala att planen enligt min
uppfattning vitar pa tiliforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsakring hos Lansforsakringar.

Undertaget fran granskningen framgar av bilagan.

Géteborg 2021-05-14

o i

Gunnar Skdldeberg
Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket férordnad intygsgivare

GUMNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 41319 GOTEBORG MOBIL 0706-400785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE
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Underlagsférteckning vid granskning av ekonomisk plan foér brf Svalan pd Kladesholmen

Handling Upprattare Datum
Granskningsbestallning Brt Svalan pa Kladesholmen 2021-05-10
Foreningsstadgar Brt, stamma 2021-03-09
Registreringsbevis Bolagsverket 2021-03-29
Fastighetsdatautdrag Metria 2021-03-31
Detaljplan Tjorng kommun 2021-01-19
Forrattningshandloingar, servitut [Lantmateriet 2011-03-01
toraktablad Max Properties e) daterad
Nybyggnadskarta Tjorns kommun mar-15
Situationsplan Loft / Jim Martin Arkitekt 2016-03-06
Ritningar Processbygg / YES Arkitekter 2020-08-27
Bygglov Tjorns kommun 2018-04-11
Startbesked Tiorns Kommun 2020-07-02
Bestallning av entreprenad Bri / Processbygg Tjorn AB 2020-05-04
Kopekontrakt Bri / Sillgrand Fastigheter AB 2017-03-27
Kopebrev Bri / Sillgrand Fastigheter AB 2017-03-27
Skulgebrev Br1 / Kladesholmen Invest AB 2020-10-01
Overlatelse av fordran Max Properties Holding AB, Kladesholmen 2020-10-01
Invest AB och Bri Svalan pa Kladesholmen
Aktieoverlatelseavtal Bri [ Kladesholmen Invest Ab 2017-03-24
Berakna taxeringsvarde SKV hemsida AFT 2019-21
Garantitorbindelse Kladesholmen Invest AB 2021-02-16

Bokningasavtal, 2 st

Blivande kopare / Svenska Loft AB enligt
fultmakt

18-08-21 resp 19-08-14

Anbud ekonomisk forvaltning SBC 2021-02-22
Anbud Tastighetsskotsel SBC 2021-02-25
Offert fastighetsiorsakring Lanstorsakringar Goteborgs och Bohuslan 2021-02-09
Byggiorsakring, Processbygg Dina Forsakringar Vast 2020-05-19
ljorn AB

Forsakringsbrev Fullgorande- Gar-Bo 2020-05-20
forsakring, Processbygg |jorn

Driftkostnader, underlag Max Properties g| daterat
Vardeutlatande, / st Bjurfors 2021-05-06
Byggnadsvarde / avskrivning Drevett Konsult AB 2021-05-05
Avtal Brt / Kladesholmen Invest AB 2021-05-06
Foton pa tastigneten Hakan Olssn 2021-04-24

.
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1. Allméiinna forutséittningar

BRF Svalan pd Klddesholmen, org.nr. 769630-7128, som regisirerades hos Bolagsverket
2015-09-19 har sitt séte i Tjorns kommun. Bostadsréttsforeningen har till dndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsrittsligenheter
och mark med nyttjanderétt utan tidsbegrénsning. Foreningen #r ett #kta privatbostadsforetag.

For att kunna teckna upplatelseavtal med foreningens blivande medlemmar, i enlighet med och
3 kap bostadsrittslagen (1991:614), har styrelsen uppréttat f6ljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet.

Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pd kostnader for fastighetsforvérvet,
entreprenadkostnad, Gvriga fastighets- och entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader,
driftskostnader, avsittning till ytire underhallsfond samt foreningens arliga intdkter efter kéinda
fakta och bedémningar som gjorts i maj 2021

Nedan angiven anskaffningskostnad for fastighetsforvirvet & beddomd efter analys av
lagenheternas marknadsvérden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara
marknadsméissigt. Framtida foréindringar av tex. inflationen kan komma att péverka
avgiftsutvecklingen.

Bostadsrittsforeningen forvirvade aktierna i Sillgréind Fastigheter AB, org.nr, 556749-5261, som
var lagfaren #gare till fastigheten Tjorn Klidesholmen 1:66. Foreningen har ddrefter forvérvat
fastigheten av Sillgrind Fastigheter AB, genom en underpriséverldtelse, dir kopeskillingen
motsvarade fastighetens, i aktiebolaget, bokforda virde eller skattemissiga restviirde, Féreningen
dr diarmed lagfaren #gare av fastigheten. Aktiebolaget har dérefter likviderats.
Totalentreprenadkontrakt tecknat av Sillgrind Fastigheter AB med totalentreprenad med
entreprendr har dven Sverlatits/Gvertagits av foreningen.

Redovisningsmissigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband med att
fastigheten dverlats till underpris till bostadsriittsforeningen. Underpriset motsvarar Sverviérdet i
fastigheten med samma belopp. For att méta nedskrivningen sker en motsvarande uppskrivning
av fastighetens vérde. Vid eventuell forséljning av fastigheten, kommer en skattepliktig vinst att
uppkomma pd mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvirde, exklusive uppskrivning, och
forséljningspriset.

Bostadsrittsféreningen kommer att uppfora ett bostadshus innehdllande sammanlagt sju
ldgenheter, med tillhtrande parkeringsplatser och servitutsavtal pd batplatser, pd fastigheten
Tjorn Klddesholmen 1:66.

Byggstarten pébdrjades i maj ménad 2020 med Processbygg Tjom AB och planerad
slutbesiktning &r berdknad till andra veckan i juli ménad 2021,

Upplatelse av bostadsritterna berfiknas ske under maj/juli 2021 och inflyttning under juli/augusti
2021 efter det att den ekonomiska planen blivit intygad och registrerad pa Bolagsverket. Den
slutliga anskaffningskostnaden &r preliminér, men slutlig kostnad kommer att redovisas i en extra
foreningsstimma, varefter dverlételse av bostadsriitterna kan ske.

Enligt foreningens stadgar fér till medlem i f6rsta hand antas fysisk person. Undantag medges for
séljaren till projektet som tecknat avtal med féreningen om att fSrviirva eventuella ¢j silda
bostadsrittsldgenheter vid tidpunkten for tilltride till bostadsrittsldgenheterna. Den som lamnar
bostadsréttsgaranti kan inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsréttsligenheter forvérvats i
enlighet med denna garanti.

Ekonomisk plan Brf Svalan pa Klidesholmen
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Kopare av bostadsrittsldgenhet bor informera sig om aktuella skatteregler innan kip. Detta
utkast till ekonomisk plan #r baserat pa skatteregler for inkomstaret 2021.

Entreprendren tecknar en fullgérandegaranti under entreprenadtiden.

Garantitiden for entreprenaden #r 5 &r. For vissa varor ska sérskild varu- och utférandegaranti

enligt respektive bransch gilla.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala férskott enligt 5 kap 2 § Bostadsrittslagen
limnas av foreningen genom att teckna en bankgaranti. Detta giller om férhandsavtal tecknas.

Foreningens fastighet kommer vid fiardigstdllandet att vara fullviirdesforsdkrad.
Fastigheten #r under entreprenadtiden brandférsékrad genom entreprendrens forsorg.
Styrelseansvarsférsékring och kollektivt bostadsréttstillige kommer ocksé att tecknas av

foreningen.

Forstkringsbolag dr Lénsforsékringar.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Kommun/Férsamling
Adress

Tomtarea

BTA

Liigenhetsarea
Byggnadsir

Byggnadstyp

Typkod
Agarstatus

Planférhallanden

Forsiikring

Servitut /Nyttjanderiitt

Gemensamhetsanliggning

Taxeringsviirde

Tjorn Klddesholmen 1:66

Tjoérn

Strandgatan 67

988 m

947,7m

831,4m

2021

1 Flerbostadshus med mellan 1-3 vaningar per ligenhet.
Vind och kéllare finns ej.

320

Bostadsrétt

Detaljplan 1419-P77 for Ostra Klidesholmen,
Klddesholmen 1:1, 1:109 mfl, faststilld 2012-01-19.

Fastigheten kommer att bli forsékrad till fullvirde.
Medlemmarna i féreningen skall teckna och
vidmakthéalla ett relevant forsiikringsskydd fér
bostadsrittsligenheter.

Officialservitut: Forméan vig

Avtalsservitut: Last ghngvig, (kommande)
Avtalsservitut: Férmén batplatser

Officialservitut: Last parkering

Tjorn Klddesholmen ga:1 vig, som férvaltas av
Klddesholmens vigforening.

15 664 000 kr, se taxeringsvirden

Taxeringsvirdet &r ett beddmt viirde och kan komma att justeras vid en s#rskild
fastighetstaxering efter firdigstéllandet av byggnaderna pa fastigheten.

Ekonomisk plan Brf Svalan pa Klidesholmen
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3. Byggnadsbeskrivning

Byggnad
Grundliggning
Stomkonstruktion
Bjalklag
Takkonstruktion
Véningsytterviigg
Fasadmaterial
Fénster/fonsterdGrrar
Ytterdorr
Terrasser
Balkonger
Balkongfronter

Gemensamma anordningar
och installationer

Parkeringsplatser:
Baétplatser

Brygga

Gangvig, stickgrinder
Soprum

Elskap

Installationer
Virmesystem

Ventilation
El-system
VA-system
Oppen fiber

Ligenheter

Ligenhetstyp Antal
2 RoeK
2,5 RoK
4 RoK
5 RoK

e -

Platta mark

Betong, stél och trd

Betong, stél och trd

Takstolar i tré. Bandtickt aluminiumplat
Plan 1 i betong, plan 2 och 3 i tré
Tripanel

Aluminium, 3-glas, Velfac
S#kerhetsdrr, malad

Tritrall

Trtrall

Smide/tré

Atta stycken; 7 individuella och 1 med servitut
8 stycken; 7 individuella och 1 for giister

I anslutning till batplatser

P& bada gavelsidorna

Finns i gangpassage, medlemmarna svarar individuellt
for att sopor i form av restavfall och matavfall placeras
i respektive kérl i soprum orsakat av nyttjandet av
respektive bostadsriittsligenhet. Ovriga sopor far
medlemmarna sjélva kora till dtervinningsstationer.

Finns i apparatrum/soprum i gingpassage

Vattenburet golvvirmesystem, franluftsvirmepump,
tigs av bostadsrittsinnehavaren

Mekanisk franluft. Tilluft via viggventiler
Svensk standard
Kommunalt

Medlemmarna tecknar sjélva avtal med respektive
operatdr. 100 mb i bada riktningarna

Ekonomisk plan Brf Svalan pé Kli#desholmen



2 rien

IOnNna

ZUZiUS IYUSGUL

2010

Rumsbeskrivning

Rum Golv Vigg Tak

Hall Klinker Malad Mélad

Kok Trd Malad Milad

Kalksten

Dusch/bad/wc Klinker Kakel Mélad

Allrum Tra M3lad Malad

Sovrum Trd Maélad Malad

Utrustning i kdk Skéap och luckor/lador, binkskiva i kalksten, kyl och frys,

induktionshill, spisflakt, inbyggnadsugn och mikrougn
samt diskmaskin,

Utrustning i badrum We-stol, dusch med viggar i glas, kommod, spegel,
handdukshéngare, handdukstork, torktumlare och tvittmaskin,
alternativt s.k. kombimaskin, samt véirmepanna

Ovrigt
Ritningar tillhandahélls av foreningens styrelse.

4, Taxeringsviirde

Taxeringsviirdet for &r 2021 dr kalkylméssigt uppskattat till 15 664 000 kr, varav mark

2 464 000 kr och byggnad 13 200 000 kr. Det kalkylerade taxeringsvérdet dr beréknat utifrin
likvéirdig bebyggelse i omrddet och har tagits fram med hjilp av Skatteverkets E-tjénst,
virdeomrade 1419036.

Enligt géllande regelverk taxeras bostadsréttshus vart tredje dr som hyreshusenheter. Den senaste
fastighetstaxeringen var ar 2019. Efter firdigstdllandet ar 2021 upprittar foreningen en sirskild
fastighetsdeklaration 1 januari 2022 vilken sedan far ligga till grund for Skatteverkets beslut om

taxeringsvirde for fastigheten.
5. Kostnader for foreningens fastighetsanskaffning

Bostadsrittsféreningen Svalan pd Kladesholmens forvdrvskonstruktion innebiir att den slutliga
anskaffningskostnaden #r kiind vilket innebdr att den totala forvirvskostnaden uppgér till

68 450 000 kr. I begreppet anskaffningskostnad ingér képeskilling for aktier och fastigheten samt
exploateringskostnader, byggnadsentreprenaden samt dvriga forvérvskostnader, sasom lagfart,
kostnader for intygsgivare samt konsultarvoden och méklarprovision.

Kostnadsslag Kronor

Anskaffningskostnad fastighet 1459180
Projekt- och entreprenadkostnader 24 000 000
Aktiepris 42 540 820
Kassa 50000
Summa anskaffningskostnad 68 450 000

Ekonomisk plan Brf Svalan pa Klidesholmen



6. Finansieringsplan

Anskaffningskostnaden for fastigheten finansieras genom medlemmarnas insatser.
Féreningen har inga 1dn.

Insatser 68 450 000 kr

Summa finansiering 68 450 000 kr

7. Berikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Bostadsrittsfdreningen kommer i sin redovisning att gbra avskrivningar pd bok{Grt
byggnadsvirde fran firdigstillande enligt en rak avskrivningsplan pa 100 4r, i enlighet

med Bokfdringsndamndens rdd och vigledning som trétt i kraft 2014-01-01. Féreningens
beriiknade arsavgift kommer att tdcka féreningens 16pande utbetalningar for drift, samt avsittning
till yttre underhallsfond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgdr
differensen mellan avskrivningsplan och avséttning till yttre underhllsfond.

Enligt bokféringslagen och &rsredovisningslagen skall en anléggningstillgng skrivas av
systematiskt Over anliggningstillgdngens livstid. S&dan bokforingsméssig avskrivning &r
resultatpiverkande men paverkar inte likviditeten i foreningens kostnadskalkyl.

Féreningens avskrivningar uppgér arligen till 1 % av byggnadsviirdet, dvs. ca 291 000 kronor
arligen. Avskrivning #r en bokforingsteknisk dtgdrd som inte paverkar féreningens likviditet.
Diremot paverkas &rsresultatet.

Drift- och underhillskostnader

Féreningens arliga drifti- och underhéllskostnader uppskattas efter jimforelse med liknande
moderna bostider. Féreningens kostnader 4r budgeterade till 328 kr/m och 4r, se nedanstiende
tabell.

Det faktiska virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre #n det beréknade vérdet. Drift- och
underhéllskostnaderna beréiknas dka i takt med den bedtmda inflationen.

Drift- och underhéllskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingar i
rsavgiften dr viirme, hushallsel, hemfdrsikring och inre underhall av ligenheten.

Kommunal fastighetsavgift erléiggs inte for bostiderna under de forsta femton kalenderdren efter
fardigstillandet, vilket berdknas motsvara &ren 2021-2035. Dérefter erliggs kommunal
fastighetsavgift pA i dagsliget 1459 kr per bostadsligenhet, hogst 0,3 % av det aktuella
taxeringsviirdetl. Beloppet 1459 kr indexeras.

Avsittning for yttre underhéllsfond skall gbras med minst 30 kr/m boa enligt fSreningens
stadgar och dérefter avsittning i enlighet med av féreningen uppréttad underhéllsplan.

Ekonomisk plan Brf Svalan pa Kléidesholmen
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Byggnaden dr nyproducerad varfor nagot underhallsbehov, forutom 18pande underhdll

gj beriiknas foreligga under ar 1-11.

Kostnadsslag Krenor inkl moms I Moms | Kr/kvim inkl moms
Summa kapitalkostnad {avskrivning)

en ovan: 238 000 286
Drift och underhéliskostnader:

Ekonomisk férvaltning,

administration: 33000 40
Styrelse/revision: 25000 30
Forsdkring for fastighet,

styrelseansvar, bostadsrattstillige 15000 18
E! (gemensam); 15000 18
Vatten: 45000 54
Teknisk férvaltning, Skétsel/tillsyn: 40000 48
Sophamtning: 12000 14
Ovrigt: 13000 16
Lépande underhall: 25000 30
Avséttning till yttre fond: 50000 60
Fastighetsavgift: 0 0
Summa drift- och

underhallskostnader: 273000 328

8. Beriikning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens arliga
kostnader och utgifter samt avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att
bostadsréttshavarna betalar drsavgift. Arsavgifterna fordelas pé
bostadsrittsldgenheterna 1 forhallande till ldgenheternas andeistal for boarea.
Resultatet redovisas i nedanstéende tabell.

Intdktsslag Kronor
Arsavgifter inkl. moms 273000
Summa 273000

Ekonomisk plan Brf Svalan pd Klidesholmen



9. Redovisning av liigenheterna

De i bostadsforeningen ingdende ldgenheterna #r 7 stycken till antalet. Redovisning av
ldgenheterna presenteras i tabellen nedan.

antal
BN | eing | ot | () | s | arsoie | | At | st | Arsi
kék | BOA (%) (%)
Al Légenhet 5 145,5 19,00 17,50 13 000000 47775 3981 328
A2 Ligenhet 5 155,2 17,53 18,67 12000000 50969 4248 328
A3 Lagenhet 5 163,4 17,53 19,65 12000000 53645 4471 328
A4 Ligenhet 2 55,3 7,23 6,65 4850000 18154 1513 328
AS Lagenhet 2,5 58,4 7,67 7,03 5250000 19192 1599 328
A6 Lagenhet 5 139,5 17,53 16,78 12000000 45809 3817 328
A7 tdgenhet 5 114,1 13,51 13,72 9250000 37456 3121 328
Summa 831,4 100 160 68450000 273000 22750 328

Foreningen tillimpar tvd andelstal. Den ena fordelas efter den insats som bostadsréttshavaren
tillfért féreningen och #r beroende av bostadsréttens boarea och ldge/beskaffenhet. Den andra
fordelas efter boarean och paverkar drsavgiften till foreningen.

Ut6ver arsavgiften tillkommer kostnad f6r uppvérmning och el, enligt individuell métning och
debitering for respektive bostadsriittshavare, samt hemforsdkring och inre underhdll av
ldgenheten. Medlemmarna svarar individuellt for att sopor i form av restavfall och matavfall
placeras i respektive kérl i soprum orsakat av nyitjandet av respektive bostadsréttsldgenhet.
Ovriga sopor far medlemmarna sjdlva kéra till stervinningsstationer.

Mark i direkt anslutning till ligenheterna i form av terrasser, och balkonger ingér i
bostadsritten. Aven parkeringsplatser och férrad som ligger i direkt anslutning till ligenheterna
ingdr i bostadsritterna, Vad géller parkeringsplatser och batplatser som inte ligger i direkt
anslutning till ligenheterna far separat tilliggsavtal skrivas utan krav pa erséttning.
Omfattningen av denna framgar av till upplételseavtalet bilagd handling.

Angiven boarea (cirka) &r baserad pd en pd ritning uppmitt area enligt SS 21054:2020.

Bostadsritternas insatser baseras pa ligenheternas lige, funktion och boarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea pdverkar inte de faststillda insatserna.
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10. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen visar kéinsligheten och framtidsutsikterna for bostadsriittsforeningen.
Den illustrerar hur kéinslig féreningen dr fér makroekonomiska féréndringar.

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt &r 16, avseende bostadsrittsftreningens bedémda intikter,
kostnader samt kassafldde och drsresultat. Prognosen visar drsavgiftens foriindring vid en érlig
inflation om 2 %.

Prognos
Ar 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2036
Beddmd inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Foreningens arliga intékter och

utgifter

Intdkter
Arsavgifter 1) 273000 278 460 284029 289710 295504 301 414 367 422
Summa intiikter 273 000 278 460 284 029 289 710 295504 301414 367 422

Kostnader

Drift /Underhallskostnader -223 000 -227 460 -232 009 -236649 -241 382 -246 210 -300129
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 -13 745
Avskrivningar -291 000 -291 000 -291 000 -291 000 -291 000 -291 000 -291 000
Summa kostnader -514 000 -518 460 523 009 -527 649 -532 382 -537 210 -604 874
Berdknat resultat -241 000 -240 000 -238 930 -237 939 -236 878 -235 796 -237 452
Balanserat resultat -481000 -719 980 -957919 -1194797 -1430593 -3737783
Avsstming el yitre 50 000 51000 52020 53 060 54122 55 204 67 293

underhallsfond
Summa driftkostnader och

s . 273000 278 460 284 029 289 709 295504 301414 332785
avsattning till yttre fond

Ingdende kassa 50000
Arets kassafltde 50000 51000 52020 53 060 54122 55204 53 548
Ackumulerat kassaflode 100 000 151 000 203 020 256 080 310 202 365 406 968 217

1) Erforderlig nivd pd Aarsavgifter for att tcka f6reningens utbetalningar samt avsdttning till yttre
underhallsfond.

2) Det berdknade resultatet &r bokforingsmassigt och skiljer sig dérfor fran foreningens in- och utbetalningar
vilka i stillet avspeglar féreningens likviditet. Det bokféringsmiissiga resultatet i denna prognos redovisas
utifran att faststalld arsavgift till viss det tdcker féreningens avskrivhingar genom avsittning till yttre
underhallsfond. Det bokforingsmaéssiga underskottet har ingen paverkan pa féreningens férmaga att pé kort
savél som 1ang sikt drivas med god likviditet och Gverskott.

-

Trneringsvaecen 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2036
Byggnad 13200000 13200000 13200000 13200000 14288105 14288105 17765462
Mark 2464000 2464000 2464000 2466360 2667113 2667113 3316220
Summa 15664000 15664000 15664000 15726360 16955218 16955218 21081682
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11. Kiinslighetsanalys

Kiinslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska
faktorerna paverkar arsavgiften.
Punkt 1 visar dagens avgiftsniva som vid bildandet &r 328 kr/m boa och ar (inkl moms).

Punkt 2 visar hur mycket avgiften méiste hijas per m boa och ar (inkl moms) om kostnaderna
for ekonomisk administration, styrelse/revision och skdtsel/tillsyn skulle stiga med 20%.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften mdste hdjas per m boa och & (inkl moms) om
underhdliskostnaderna skulle stiga med 100 %.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hijas per m boa och &r om fGreningen tar ett 1an pé
1 000 000 kr.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste h&jas per m boa och ar (inkl moms), om 16 &r, nir
kommunal fastighetsavgift skall betalas. Total arsavgift motsvarar dd 452 kr/m .

Oknin

Punkt | Kénslighetsanalys fér arsavgift | Kr/m? g

(%)

1 Dagens avgiftsniva 328 0
Ek. adm, styrelse/revision, .

2 skistsel + 20% 24 7

3 Underhéliskostnader + 100 % a0 27

4 Belaning 1 mkr 36 11

Fastighetsavgift r 16 med 2 %
5 inflation 17 5

Nedan visas hur féreningens avgifter per m boa och ar (inkl moms) piverkas av en 8kad
inflationstakt. En 6kad inflationstakt paverkar primirt drifi— och underhéllskostnader.
Tabellen nedan visar avgiftsnivans utveckling de nirmaste 6 aren samt dr 16 vid en
inflationstakt pa 3 %. Inflationsprognosen nedan avser oférindrade kapitalkostnader.

inflationsprognos
arsavgifter 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2036
(kr/m?)
Inflation (%) 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhall 268 276 284 293 302 311 418
Avsitining yttre fond 60 62 64 66 68 70 94
328 338 348 362 370 381 512
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12. Sirskilda forhallanden

Sirskilda forhallanden av betydelse for beddmande av fbreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska frpliktelser.

1. Bostadsriittshavarna skall betala en insats till foreningen. Féreningens |8pande kostnader och
utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar en
arsavgift till foreningen i forhallande till bostadsldgenhetens andelstal for boa.

2. Insats och drsavgift faststills av styrelsen.

3. Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift fér tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hégst 1 % av
basbeloppet enligt lagen om allmén férséikring.

4, De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angéende fastighetens utférande, beriknade
kostnader och intdkter m.m. hinf6r sig till vid tidpunkten f&r den ekonomiska planens
upprittande kinda forutsittningar, Négra andra avgifter 4n de redovisade utgdr inte, vare sig
regelbundna eller av sérskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana féréandringar
i kostnadslédget som bér kréva hdjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall

dventyras,

5. Den ekonomiska planens redovisade bostadsldgenhetsareor baseras pd uppgifter fran
bygglovshandlingar mm. Eventuella avvikelser frin den sanna arean eller bostadsléigenhetsarea
enligt Svensk Standard skall inte foranleda dndringar i insatser eller andelstal.

6. Bostadsrittshavarna skall teckna och vidmakthélla ett relevant forsdkringsskydd for
bostadsldgenheterna.

7. Bostadsrittshavaren svarar fér att pA egen bekostnad hélla bostadsldgenhetens inre i gott skick.
Vad giller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under § 34 och 35 i féreningens
stadgar. Viss inredning kan vara bygglovspliktig.

8. Bostadsrittsforeningen forvirvade aktierna i Sillgrénd Fastigheter AB, org.nr. 556749-5261,
som var lagfaren dgare till fastigheten Tjérn Klddesholmen 1:66. Foreningen har dérefter
forvirvat fastigheten av Sillgréind Fastigheter AB. Totalentreprenadkontrakt tecknat av Sillgrénd
Fastigheter har dérefter Overlatits/Gvertagits av féreningen.
Anskaffningsviirdet for aktierna har skrivits ned och vérdet pa fastigheten har skrivits upp med
motsvarande belopp. Efter dessa Aatgirder motsvarar fastighetens redovisade virde
marknadsvirdet., Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som &verstiger det
skattemissiga, motsvarande det uppskrivna viirdet. Affiren leder till att det uppkommer en latent
skatt i bostadsrattsféreningen som helt och héallet uppkommer pd markvirdet. Skatteskulden
redovisas till noll kronor eftersom syftet med bostadsréttsféreningen &r att upplata bostéder &t sina
medlemmar utan begrinsning i tiden. Den latenta skatten utldses endast om foreningen upphér
med verksamheten och séljer fastigheten.

9. Utiver arsavgiften tillkommer kostnader for viirme, el, hemférsikring och inre underhéll av
lagenheten. Berdiknad energikostnad f6r denna byggnad &r ca 72 kWh/m/ar.

10. En parkeringsplats och en batplats tillhandahalls till varje bostadsrétt utan krav pé erséttning.
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11. Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten: Bostadsrittshavaren skall utan sérskild
ersittning hélla ldgenheten tillginglig under ordinarie arbetstid, for entreprentrens utforande av
efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

12, Visningslégenheter: Entreprenéren dger ratt att nyttja ej upplatna, (osélda), samt av denne
forvirvade ldgenheter, {6r visningsdndamal.

13. Enligt aktietverlatelseavtal mellan Siljaren och foreningen ansvarar Siljaren for samtliga
kostnader i féreningen fram tom inflyttning,

14. Bostadsrittsforeningen/byggentreprendren har tecknat eller kommer att teckna bla foljande
avtal, garantier och intyg:

Aktietverlatelseavtal angdende Sillgriind Fastigheter AB.

Kopekontrakt angdende Tjorn Klddesholmen 1:66.

Kdpebrev angdende Tjorn Klddesholmen 1:66.

Totalentreprenadavtal avseende byggnation pd fireningens fastighet.

Avtal med langivare om finansiering under byggtiden.

Fastighetsforsikring hos Linsforsikringar.

Styrelseansvarsforsikring och kollektivt bostadsrittstilligg hos Léansforsakringar.
Fullgtrandegaranti for entreprenadkontrakt under entreprenadtiden frin entreprendren.

Garanti att forviirva de ligenheter som inte upplatits den dag foreningen
Overtar det ekonomiska ansvaret.

Bankgaranti fér inbetalda f6rskott om detta férekommer.
Avtal med el-n#tégare.
Avtal med el-energileverantdr.

Offert angdende administrativ/ekonomisk férvaltning under perioden 2021-07-01- 2023-
12-31 frén godkéind siutbesiktning, mot sérskilt arvode uppgivet i den ekonomiska
planen.

Offert angdende teknisk forvaltning under perioden 2021-07-01-2023-12-31 frén
godkénd slutbesiktning, mot sérskilt arvode uppgivet i den ekonomiska planen.

VA-abonnemang
Formedlingsuppdrag med fastighetsméklare

2 intyg med intygsgivare
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15, Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

& * Fond for yttre underhall.

o

& ¢ Dispositionsfond f6r vinstmedel.

& 16. I 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som géller vid
= féreningens uppldsning eller likvidation.

Kliddesholmen 2021-05-11

Ordférande
@MMW /%%ﬁ
Christer Olausson Max Olausson

Andréa Jernmark
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