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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Brf Paulins tradgard har for sina medlemmar tecknat en kollektiv forsakring for bostadsrattstillagg.
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Styrelsen for Brf Paulins Tradgard far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag med sate i Bastad

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet, Forandring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2034.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se
forandring av eget kapital.

* Foreningen har vid ingangen av 2022 lan pa 3940000 kronor. Lanet hanteras av Svenska
Handelsbanken.

* Arsavgifterna planeras i stort folja KPI det ndrmaste aret. Kraftiga ranteférandringar kan forandra
plan.

Foreningens dandamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian behdvs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet, Férandring likvida medel.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-10 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta bostadsrattsférening
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Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Anders Bergelin Ordférande 2023
Jenny Kronvall Styrelseledamot 2023
Elin Thott Styrelseledamot 2023
Marcus Nyman Styrelseledamot 2023

Styrelsesuppleanter
Elisabeth Wentz 2023

Valberedning

Clas Thott Sammankallande 2023
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisionstjanst AB 2023

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva i férening av ledaméterna.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 27 april 2022. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft kontinuerligt protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Betraffande féreningens finansiering se not 6 och 7.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina forsdkringar, vilken ocksa inkluderar ansvarsforsakring for
styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadsrattstillagg.

Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Strandlyckan 32

Byggar: 1929/1972

Antal lagenheter: 10, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 674 kvm

Tomtyta: 5 584 kvm, tomten ags av foreningen.
Servitut/nyttjanderatt: Fastigheten har forman av servitut avseende:

Avtalsservitut avseende vatten m.m.
Officialservitut avseende vag

Gemensamhetsanlaggning: Bastad Strandlyckan GA:1 Gemensamhetsanldaggning omfattar
vagar, gronomraden samt brygga. Fastigheten har 8 av totalt 55
1/5 andelar, avseende sektion 1 (vdgar) och 8 av totalt 51 andelar
avseende sektion 2 (gronomraden och brygga).

Uppvarmning: Uppvarmning sker genom en kombination av berg- och jordvdarme
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Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning

DINA Forsakringar Fastighetsforsakring inkl. ansvarsforsakring for styrelsen
Bixia El

NSV Vatten och avlopp

Bjare Kraft Elnat

Paulins vagforening Gemensamhetsanlaggning

Peter Laves tradgardsanl AB Tradgardsskotsel

NSR Hushallssopor

Bjare Maskin Serviceavtal robotgrasklippare

Visentliga hdndelser under riikenskapsaret
Bade ranta och elpris 6kade kraftig under 2022. Pa grund av detta beslutades det att infér 2023 hdja
hyran med totalt 100 000 SEK férdelat enligt andel i foreningen pa de 10 lagenheterna.

Foreningen ar lagt belanad enligt jamférande statistik for brf. foreningar. Nuvarande skuld uppgar till
5846 kronor per kvm bostadsyta. Fastighetens beraknade marknadsvarde uttryckt som ett snitt av
slutpriset per kvm fran ldgenhetsaffarer som genomforts 2020 uppgar till ca. 44 mkr. Det bokforda
vardet uppgar till 23,6 mkr. Varav 4,6 mkr utgér markvarde och byggnad 18,9 mkr.

Forandringar i berdkning av fastighetens varde kommer fortlépande att ske efter genomférda
forsaljningar.

Forening har en stadgeenlig skyldighet att upplata bostadsratten for medlemmen utan begransning i
tiden, vilket innebér att periodiskt underhall tar sikte pa att byggnaden i princip skall kunna utnyttjas allt
framgent.

Det periodiska underhallet bedéms fortlopande i en plan som ar detaljerad 6ver 10 &r samt 6versiktlig i
ytterligare 20 ar. Planen revideras med nagra ars mellanrum och ligger som underlag for det arliga
budgetarbetet da det aktuella arets underhall genomlyses och beslutas. Se ovan ndmnda punkter om
beslutat underhall.

Utfort underhall 2022 Kommentarer
Inget planerat underhall fanns att genomfora under 2022.

En poollacka upptéckes och atgardades delvis. Kostnaden for felsékning och reparation uppgick till ca
60 000 SEK som belastade 2022 ars resultat negativt.

Dranerings och avlopparbete utanfor den gamla langan startades eftersom det vid inspektion
upptacktes att de gamla cementroren var spruckna. Dessa byts nu ut mot modernare plastror.

Kostnaden for detta belastar 2023

Ovriga beslutade &tgarder for 2023 &r att slutféra poolrenoveringen samt att byta samtliga fonster dver
takfot.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 18
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 1
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 2
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 17
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 594 541 534 466
Resultat efter finansiella poster -392 -342 -4 -277
Soliditet (%) 81 82 83 83
Arsavgift kr/kvm* 575 575 575 531
Fastighetslan kr/kvm 5 846 5 846 5 846 5 846
Driftkostnader* kr/kvm 989 627 429 478
Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm 46 45 44 42
* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
* Tillkommer ett tillagg for el och vdarme utover arsavgiften.
Foérandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 20 500 000 49 528 -990 502 -342 338
Disposition av
foregaende
ars resultat: -342 338 342 338
Underhallsfond 30832 -30 832
Arets resultat -392 216
Belopp vid arets utgang 20 500 000 80 360 -1363 672 -392 216
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1332 840
arets forlust -392 216
-1725 056
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 30 832
i ny rakning dverfores -1 755 888
-1725 056

4(12)

2018
444
-276
83
525
5905
663

42

Totalt

19 216 688

0

0

-392 216
18 824 472

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 594 398
594 398

3 -702 136
-203 017
-905 153
-310 755

0

-81 461
-81 461
-392 216

-392 216

-392 216
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2021-01-01
-2021-12-31

540 588
540 588

-624 690
-203 017
-827 707
-287 119

29

-55 248
-55 219
-342 338
-342 338

-342 338
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31

4 22944 491
5 25384
22 969 875

22 969 875

118 832
11
20996
139 839

62 377
62377
202 216

23172091
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2021-12-31

23141424
8599
23 150 023

23 150 023

94 933
11
10900
105 844

196 974
196 974
302 818

23452 841
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31

20 500 000
80 360
20 580 360

-1363 672

-392 216
-1 755 888
18 824 472

3940 000
3940 000

165952

15190
226 477
407 619

23172091
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2021-12-31

20 500 000
49 528
20 549 528

-990 502
-342 338
-1332 840
19 216 688

3940 000
3940 000

136 338

14 590
145 225
296 153

23452 841
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad skrivs av nyttjandeperiod systematiskt dver tillgangens bedémda enligt en linjar

avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats.

Markvéardet arinte foremal for avskrivning.

Byggnader 1% 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20% 5ar

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader 387511 387511
Tillagg pa avgiften for el och varme 200 721 152 856
Staddag 6 000 0
Ovriga intdkter 166 221
594 398 540 588

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Bixia 135 216 71749
Bjare kraft 68 979 70211
Vatten och avlopp 48 108 38641
Sophantering 9514 9831
Vagforeningen 63 200 55200
Snorojning 2 465 0
Tradgard 212 065 115793
Poolskotsel 57 957 2774
Reparation och underhall 20676 64 098
Fastighetsskatt 15190 11916
Forsakring 14 752 14 014
Ekonomisk forvaltning 30000 24 360
Revisor 13 250 11 813

Ovriga forvaltningskostnader 4250 2328
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Bankkostnader
Tennisforeningsavgfiter
Planerat underhall

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
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2514

4 000

0

702 136

2022-12-31

24 332511
24 332 511

-1191 087
-196 933
-1 388 020

22944 491

7 669 000

3 955 000
11 624 000

2022-12-31

30 400
22 869
53 269

-21 801
-6 084
-27 885

25384
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2517
3500
125944
624 689

2021-12-31

24 332511
24 332 511

-994 154

-196 933

-1191 087

23141 424

5668 000

3296 000
8964 000

2021-12-31

30 400

30 400

-15717

-6 084

-21 801

8599
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Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 3 940 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 3,68

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rantedndring
2023-02-24

Not 8 Visentliga hidndelser efter ridkenskapsarets slut
Arsavgiften hojdes 1 januari med totalt 100 000kr fordelat pa andelstalen.
Det manatliga tillagget for el och varme ar 25 700kr och det ar ocksa fordelat pa lagenheternas

andelstal.

Se tidigare punkter om utfort och planerat underhall.

Not 9 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

10 (12)
2022-12-31 2021-12-31
3940 000 3940 000
3940 000 3940 000
0 0
0 0
Lanebelopp Lanebelopp
2022-12-31 2021-12-31
3940000 3940000
3940000 3940000
0 0
2022-12-31 2021-12-31
4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Anders Bergelin Jenny Kronvall
Ordférande
Marcus Nyman Elin Thott

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

%ARTH * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.

Assently: 6f12394e9575ad150fc4ba2873866abf3ddc4a4700f431220ffda82995ff525b86dde5145dc00f0498370eaaf68ec333e8b1f88a65a255518bb05d5d1cch6fc8



13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Paulins Tradgard
Org.nr 769621-8648

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Paulins Tradgérd for
rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Paulins Tradgard for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana éatgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Bastad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Brf Paulins tradgard har for sina medlemmar tecknat en kollektiv forsakring for bostadsrattstillagg.
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Styrelsen for Brf Paulins Tradgard far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag med sate i Bastad

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet, Forandring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2034.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se
forandring av eget kapital.

* Foreningen har vid ingangen av 2022 lan pa 3940000 kronor. Lanet hanteras av Svenska
Handelsbanken.

* Arsavgifterna planeras i stort folja KPI det ndrmaste aret. Kraftiga ranteférandringar kan forandra
plan.

Foreningens dandamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian behdvs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet, Férandring likvida medel.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-10 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta bostadsrattsférening
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Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Anders Bergelin Ordférande 2023
Jenny Kronvall Styrelseledamot 2023
Elin Thott Styrelseledamot 2023
Marcus Nyman Styrelseledamot 2023

Styrelsesuppleanter
Elisabeth Wentz 2023

Valberedning

Clas Thott Sammankallande 2023
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisionstjanst AB 2023

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva i férening av ledaméterna.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 27 april 2022. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft kontinuerligt protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Betraffande féreningens finansiering se not 6 och 7.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina forsdkringar, vilken ocksa inkluderar ansvarsforsakring for
styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadsrattstillagg.

Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Strandlyckan 32

Byggar: 1929/1972

Antal lagenheter: 10, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 674 kvm

Tomtyta: 5 584 kvm, tomten ags av foreningen.
Servitut/nyttjanderatt: Fastigheten har forman av servitut avseende:

Avtalsservitut avseende vatten m.m.
Officialservitut avseende vag

Gemensamhetsanlaggning: Bastad Strandlyckan GA:1 Gemensamhetsanldaggning omfattar
vagar, gronomraden samt brygga. Fastigheten har 8 av totalt 55
1/5 andelar, avseende sektion 1 (vdgar) och 8 av totalt 51 andelar
avseende sektion 2 (gronomraden och brygga).

Uppvarmning: Uppvarmning sker genom en kombination av berg- och jordvdarme
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Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning

DINA Forsakringar Fastighetsforsakring inkl. ansvarsforsakring for styrelsen
Bixia El

NSV Vatten och avlopp

Bjare Kraft Elnat

Paulins vagforening Gemensamhetsanlaggning

Peter Laves tradgardsanl AB Tradgardsskotsel

NSR Hushallssopor

Bjare Maskin Serviceavtal robotgrasklippare

Visentliga hdndelser under riikenskapsaret
Bade ranta och elpris 6kade kraftig under 2022. Pa grund av detta beslutades det att infér 2023 hdja
hyran med totalt 100 000 SEK férdelat enligt andel i foreningen pa de 10 lagenheterna.

Foreningen ar lagt belanad enligt jamférande statistik for brf. foreningar. Nuvarande skuld uppgar till
5846 kronor per kvm bostadsyta. Fastighetens beraknade marknadsvarde uttryckt som ett snitt av
slutpriset per kvm fran ldgenhetsaffarer som genomforts 2020 uppgar till ca. 44 mkr. Det bokforda
vardet uppgar till 23,6 mkr. Varav 4,6 mkr utgér markvarde och byggnad 18,9 mkr.

Forandringar i berdkning av fastighetens varde kommer fortlépande att ske efter genomférda
forsaljningar.

Forening har en stadgeenlig skyldighet att upplata bostadsratten for medlemmen utan begransning i
tiden, vilket innebér att periodiskt underhall tar sikte pa att byggnaden i princip skall kunna utnyttjas allt
framgent.

Det periodiska underhallet bedéms fortlopande i en plan som ar detaljerad 6ver 10 &r samt 6versiktlig i
ytterligare 20 ar. Planen revideras med nagra ars mellanrum och ligger som underlag for det arliga
budgetarbetet da det aktuella arets underhall genomlyses och beslutas. Se ovan ndmnda punkter om
beslutat underhall.

Utfort underhall 2022 Kommentarer
Inget planerat underhall fanns att genomfora under 2022.

En poollacka upptéckes och atgardades delvis. Kostnaden for felsékning och reparation uppgick till ca
60 000 SEK som belastade 2022 ars resultat negativt.

Dranerings och avlopparbete utanfor den gamla langan startades eftersom det vid inspektion
upptacktes att de gamla cementroren var spruckna. Dessa byts nu ut mot modernare plastror.
Kostnaden for detta belastar 2023

Ovriga beslutade &tgarder for 2023 &r att slutféra poolrenoveringen samt att byta samtliga fonster dver
takfot.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 18
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 1
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 2
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 17
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 594 541 534 466
Resultat efter finansiella poster -392 -342 -4 -277
Soliditet (%) 81 82 83 83
,&rsavgift kr/kvm* 575 575 575 531
Fastighetslan kr/kvm 5 846 5 846 5 846 5 846
Driftkostnader* kr/kvm 989 627 429 478
Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm 46 45 44 42
* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
* Tillkommer ett tillagg for el och vdarme utover arsavgiften.
Foérandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 20 500 000 49 528 -990 502 -342 338
Disposition av
foregaende
ars resultat: -342 338 342 338
Underhallsfond 30832 -30 832
Arets resultat -392 216
Belopp vid arets utgang 20 500 000 80 360 -1363 672 -392 216
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1332 840
arets forlust -392 216
-1725 056
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 30 832
i ny rakning dverfores -1 755 888
-1725 056

4(12)

2018
444
-276
83
525
5905
663

42

Totalt

19 216 688

0

0

-392 216
18 824 472

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 594 398
594 398

3 -702 136
-203 017
-905 153
-310 755

0

-81 461
-81 461
-392 216

-392 216

-392 216
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2021-01-01
-2021-12-31

540 588
540 588

-624 690
-203 017
-827 707
-287 119

29

-55 248
-55 219
-342 338

-342 338

-342 338
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 22944 491
5 25384
22 969 875

22 969 875

118 832
11
20996
139 839

62 377
62377
202 216

23172091
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2021-12-31

23141424
8599
23 150 023

23 150 023

94 933
11
10900
105 844

196 974
196 974
302 818

23452 841
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

20 500 000
80 360
20 580 360

-1363 672

-392 216
-1 755 888
18 824 472

3940 000
3940 000

165952

15190
226 477
407 619

23172091
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2021-12-31

20 500 000
49 528
20 549 528

-990 502
-342 338
-1332 840
19 216 688

3940 000
3940 000

136 338

14 590
145 225
296 153

23452 841







Brf Paulins Tradgard 8(12)
Org.nr 769621-8648

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad skrivs av nyttjandeperiod systematiskt dver tillgangens bedémda enligt en linjar

avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats.

Markvéardet arinte foremal for avskrivning.

Byggnader 1% 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20% 5ar

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader 387511 387511
Tillagg pa avgiften for el och varme 200 721 152 856
Staddag 6 000 0
Ovriga intdkter 166 221
594 398 540 588

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Bixia 135 216 71749
Bjare kraft 68 979 70211
Vatten och avlopp 48 108 38641
Sophantering 9514 9831
Vagforeningen 63 200 55200
Snorojning 2 465 0
Tradgard 212 065 115793
Poolskotsel 57 957 2774
Reparation och underhall 20676 64 098
Fastighetsskatt 15190 11916
Forsakring 14 752 14 014
Ekonomisk forvaltning 30000 24 360
Revisor 13 250 11 813

Ovriga forvaltningskostnader 4250 2328
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Bankkostnader
Tennisforeningsavgfiter
Planerat underhall

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2514

4 000

0

702 136

2022-12-31

24 332511
24 332 511

-1191 087
-196 933
-1 388 020

22944 491

7 669 000

3 955 000
11 624 000

2022-12-31

30 400
22 869
53 269

-21 801
-6 084
-27 885

25384
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2517
3500
125944
624 689

2021-12-31

24 332511
24 332 511

-994 154

-196 933

-1191 087

23141 424

5668 000

3296 000
8964 000

2021-12-31

30 400

30 400

-15717

-6 084

-21 801

8599
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Not 6 Skulder som avser flera poster

10 (12)

Foretagets banklan om 3 940 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 3,68

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rantedndring
2023-02-24

Not 8 Visentliga hidndelser efter ridkenskapsarets slut
Arsavgiften hojdes 1 januari med totalt 100 000kr fordelat pa andelstalen.
Det manatliga tillagget for el och varme ar 25 700kr och det ar ocksa fordelat pa lagenheternas

andelstal.

Se tidigare punkter om utfort och planerat underhall.

Not 9 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

3 940 000
3 940 000

Lanebelopp
2022-12-31

3 940 000
3 940 000

2022-12-31

4 000 000
4 000 000

2021-12-31

3940 000
3940 000

Lanebelopp
2021-12-31

3940 000
3940 000

2021-12-31

4 000 000
4 000 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Anders Bergelin
Ordférande

Marcus Nyman

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

Jenny Kronvall

Elin Thott
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

ﬁ ARTH“ * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Paulins Tradgard
Org.nr 769621-8648

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Paulins Tradgérd for
rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Paulins Tradgard for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana éatgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Bastad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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