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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

OVERLATELSE AV FAST EGENDOM ENLIGT JORDABALKEN FOR

SALJARE
OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnummer och ort
Fastighetsagare

Besiktningsman

Besiktningsdag
Narvarande

Besiktningens
genomférande och
omfattning

Linkdping Sekreteraren 10
Baldersgatan 5 A

582 44 LINKOPING
Kristina Kagstrom

Lars Liljeblad,

medlem i SBR (Svenska Byggingenjorers Riksforbund)
Av SP/RISE (Research Institutes of Sweden AB) certifierad
pesiktningsman

Telefon: 0131227 20

Mobiltelefon: 0703-86 91 90

E-post: husbesiktningar@fst-ab.com
2019-04-01 Klockan 13:00

Kristina Kagstréom och Lars Liljieblad

2019-03-21 overlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av

uppdragsbekraftelsen som bifogas i detta utlatande.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala

for krav som reklamerats respektive framstallts senare an tva ar efter att

uppdraget avslutats. Huvudbyggnaden och eventuellt vidbyggt

garage omfattas av denna besiktning.
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BESIKTNING

GRANSKNING AV TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT
INFORMATION FRAN FASTIGHETSAGAREN

Tillhandahallna handlingar Inga handlingar tillhandaholls vid besiktningstillfallet.

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare
fastighetsagaren eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
besiktningsmannen.
Saljaren forvarvade fastigheten ar 1994.

Foljande ombyggnader samt renoveringar och underhall ar utforda:
- Ventilerade golv pa Platonmatta installerades i kallaren pa 1990-talet.
- Badrummet pa dvervaningen samt duschrummet i kallaren
renoverades ar 1996.

- Koket renoverades ar 1999-2000.

- Taket lades om med ny takpapp ar 201 1.

Upplysningar fran - Lackage pa golvbrunnen i badrummet fore renovering som
fastighetsagaren om utfordes pa 1990-talet.

tidigare skador samt fel och - Viss vattenintrangning skedde i tvattstugan pa grund av fel pa
brister i fastigheten matarror/elrdr pa tomten, detta atgardades av fackman ar 2018.

Sarskilda férutsattningar vid Byggnaden var vid besiktningstilifallet moblerad. Besiktning har skett
besiktningen av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av
belamrade ytor eller mobler. Bakomliggande ytor ingar i koparens
undersokningsplikt.
For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis
€] besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget
ansvar.

Skador som kan forekomma pa inredning och ytskikt noteras inte,
forutsatt skadan beror pa alder eller normait slitage.

Tatskiktet/fuktsparren bakom keramiska ytskikt (s& som kakel och
klinker) gar inte att kontrollera vid en okular besiktning. Man kan inte
heller bedoma om ovriga underarbeten motsvarar branschstandard.
Fuktindikeringar utfors generellt inte i vatrum med keramiska ytskikt,
da man inte kan faststalla pa vilken sida om det underliggande
tatskiktet man mater/indikerar.

Muntliga uppgifter Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden,
som framkommit vid besiktningen och d& aven samtliga muntliga
uppgifter av nagon betydelse som lamnats av besiktningsmannen
vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestallaren att
snarast och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad
som enligt bestallarens uppfattning skall andras i utatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet,
Som pa sa satt kunnat rattas.
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Vaderlek vid besiktningstillfallet
Byggnadsar

Byggnadstyp

Grundlaggning och bottenbjalklag
Stomme

Bjalklag/material mellan vaningsplanen

Tak, material

Typ av fasad

Typ av fénster
Typ av ventilation

Gar dorrar och fonster att 6ppna/stanga enligt
nuvarande agare?

Fungerar funktionen gallande stuprér och hangrannor
enligt nuvarande agare?

Golvfall fungerar i vatrum (Ja/nej) enligt nuvarande
agare?

Ca Il oCoch sol

1973

Parhus i Z-plan med kallare
Kallare

Lattbetong

Gjutet valv over kallaren, tra mot
overvaningen

Papp

Putsad fasad och trapanel
Kopplade Z-glas

Sjalvdrag

Ja

Ja

Ja
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Okular besiktning

Utvandigt

Markforhallande m.m. Noteringar:
*® Dranering och utvandiga fuktisolering kring kallaren ar sannolikt fran
byggtiden. Se Riskanalys.
Grundmur/ hussockel Noteringar:
® Sprickor noterades i sockeln. Denna typ av sprickor ar vanligt
forekommande och saknar byggteknisk betydelse.
Fasad Noteringar:
® Torksprickor och formférandringar noterades i fasadpanelen.
® Algpavaxt noterades pa den putsade fasaden. Nagra mindre sprickor
och putsslapp noterades i fasadens nedkant.
Fonster/dorrar Noteringar:

® Farg slapper fran fonster och dorrar, visst underhallsbehov foreligger.
® Mindre otatheter noterades vid kallardorrens troskel.

Rannor ® Inget att notera

Yttertak ® Inget att notera

Vind Allman information:
Vindsutrymmet ar gj krypbart till alla delar pa grund av utrymmesbrist.
Noteringar:

® Mindre mikrobiell pavaxt noterades pa underlagstakets insida, detta
beror sannolikt pa visst luftlackage fran bostaden. Fuktig bostadsluft
lacker upp till vinden och kondenserar mot det kalla
underlagstaket/yttertakets insida under vinterhalvaret, ofta med
mikrobiell pavaxt som foljd.

® Fuktflackar noterades pa underlagstakets insida. Inga forhojda
fuktvarden kunde uppmatas i de atkomliga omraden vid aktuell
pesiktning.

Balkong Noteringar:
® Racket ar nagot instabilt, torksprickor noterades.
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Invandigt

Allmant Allméan information:

Lattbetongen ser ut att utgoras av alunskifferbaserad lattbetong (sa kallad blabetong).
Detta skall betraktas som en upplysning (inte en anmarkning). Denna typ av
lattbetong betyder inte automatiskt att radongashalten i bostaden ar over rikt-
gransvarden.

Noteringar:

* Den allmanna ventilationen i bostaden bor forbattras, tilluft saknas i torra utrymmen.
® (Golven sviktar bitvis.

Kallare

Generellt Allmén information:
Parkettgolv pa ventilerat golvsystem. Golven ar lagda pa en Iuftspaltsbildande matta
(typ fabrikat Platon) med mekanisk ventilation.
Noteringar:
® Trakonstruktioner (utreglade vaggar) i direkt/nara anslutning till forvantat fuktig
betong. Se Riskanalys samt bilaga 2.
Hall ® Inget att notera
Gillestuga ® Inget att notera

Rum Allman information:

Fore detta tvattstuga, golvbrunn i golvet igensatt (gjuten).
Noteringar:
® Inget att notera.

Duschrum  |Allméan information:

Ytskikten utgors av kakel och Klinker fran ar 1996. Man bor vara medveten om att de

tatskikt som anvandes bakom keramiska ytskikt vid tiden for utforandet var av betydligt

samre kvalitet an de som anvands idag. Tatskikten/fuktsparrarnas tathet kan pa grund

av alder och kvalitet inte langre garanteras.

Noteringar:

* Aldre gjutjarnsbrunn noterades, dessa ar olampliga ur fuktsynpunkt da de drabbas
av rostskador.

* Olamplig placering av radiator i vatzonen.

Bastu ® Inget att notera

Tvattstuga  |Noteringar:

* Aldre gjutjiarnsbrunn noterades, dessa ar olampliga ur fuktsynpunkt dé de drabbas
av rostskador.
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Entréplan

Hall ® Inget att notera
WC ® Inget att notera

Kok/matplats ~ |Noteringar:

® En sprackt klinkerplatta noterades.
® Underlagg/fuktskydd saknas under kyl/frys (fuktskydd ar idag en allman
rekommendation fran forsakringsbolagen).

Vardagsrum ® Inget att notera

Overvaning

Hall ® Inget att notera
Sovrum 1 ® Inget att notera
Badrum Allman information:

Ytskikten utgors av kakel och klinker fran ar 1996. Man bor vara medveten om att

de tatskikt som anvandes bakom keramiska ytskikt vid tiden for utforandet var av

betydligt samre kvalitet an de som anvands idag. Tatskikten/fuktsparrarnas tathet

kan pa grund av alder och kvalitet inte langre garanteras.

Noteringar:

® Rorslitz noterades bakom badkaret, olampligt ur fuktsynpunkt.

® Golvbrunnen ar lagt placerad i forhallande till golvet, uppbyggt med
forhojningsringar.

® Rorgenomforingar noterades i golvet under handfatet, bor beaktas vid framtida

renovering.
Sovrum 2 ® Inget att notera
Sovrum 3 ® Inget att notera
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3 RISKANALYS

Eftersom kallarens utvandiga fuktskydd (dagvattensystem, draneringssystem, utvandig fuktisolering)
ar aldre an 20 ar, vilket betraktas som dessa delars tekniska livslangd kan systemet ha nedsatt
funktion. Detta kan leda till fuktskador invandigt i kallaren.

Trakonstruktioner (utreglade vaggar) som uppforts i direkt eller nara anslutning till
betongplattan/grundmurarna kan vara drabbade eller riskerar att drabbas av fuktskador.
Betongplattans och grundmurarnas fuktniva dverstiger oftast nivan dar mogel/bakterier kan vaxa i
organiskt material (s& som trareglar, mineralull och dylikt). Detta kan i sin tur leda till att
dalig/mikrobiell lukt sprids till inomhusmiljon.

4 FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Képare kan begdra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk fér vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning
forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Norrkoping 2019-04-01
FST Husbesiktningar AB

Lars Liljieplad,

medlem 1 SBR (Svenska Byggingenjorers Riksforbund)
Av SP/RISE (Research Institutes of Sweden AB) certifierad
besiktningsman
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BILAGA 1

BESIKTNINGSMANNENS VIKTIGASTE PUNKTER

Se Riskanalys och aldre ytskikt i vatrum.

BESIKTNINGSMANNENS KOMMENTAR

Enligt var uppfattning ar de fel, anmarkningar och risker som noterats i besiktningsutlatandet inom
ramen for vad en kdpare borde forvanta sig med hansyn till byggnadens alder och allmanna skick.
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BILAGA 2

BESIKTNING OCH FUKTKONTROLL | BYGGNAD OCH
RISKKONSTRUKTION

Foljande noteras per matplats:

-Méatplats,

-Riskkonstruktion,

-Skadesignal,
—Rdaﬁvﬂﬁﬂghet@@°Cénghaﬁgﬂﬂ3
-Fuktkvot i trématerial (viktprocent),
-Utvardering (Normalt (N)/Skada(S)),
-Rekommendation om fortsatt utredning

Riskkonstruktion 1 - Matplats:
Kallare, gillestuga

- Riskkonstruktion:
Utreglad vagg (trareglar och mineralull) i anslutning till forvantat fuktig
grundmur/betongplatta

- Skadesignal:
Inga skadesignaler fanns vid besiktningstillfallet, inge avvikande lukt.

- Fuktkvot i tramaterial (viktprocent / kg/kg):
Fuktkvoten uppmattes vid aktuell besiktning till 8-10 % i traregel, kritiskt
varde for mikrobiell vaxt (mogel/bakterier) ar cirka 17 %.

-Utvardering (Normalt (N)/Skada(s)/Utredning(U)):
Normailt.

Riskkonstruktion 2 Inga ytterligare riskkonstruktioner.
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BILAGA 3
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