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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Tradgardsparken i Borstahusen, org. Nr. 769638-1255 i Landskrona kommun som
registrerats hos bolagsverket 2019-11-22 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader samt tillhérande mark i anslutning till bostaden fér permanent
boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Byggplatsarbeten beraknas starta under Q3 2020 och inflyttning beréknas preliminart ske under december
manad 2021. Upplatelse av bostadsrétter beréknas ske s& snart den ekonomiska planen registrerats hos
bolagsverket vilket planeras till oktober 2021.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ i bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat féljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Berakningen av féreningens érliga kapitalkostnader och
driftskostnader grundar sig pa vid tiden for kostnadskalkylens uppréttande kénda férhallanden.

Byggnadsprojektet genomférs som ett total atagande fran Eksjohus Bostad AB enligt entreprenadkontrakt
tecknat 2020-01-29. Eksjohus Bostad AB svarar under sex manader efter fardigstéllandet fér de kostnader
som uppstar pa grund av osalda lagenheter. Darefter képer Eksjohus Bostad AB de osalda lagenheterna.
Eksjohus Bostad AB garanterar den totala anskaffningskostnaden fér féreningen.

Fastigheten kommer att férvarvas fran Eksjchus Bostad AB som fastighetsférvéry.

For entreprencrens forpliktelser I&mnas sékerhet i sérskild entreprenadférsakring. Aterbetalning av férskott
técks av séarskild férskottsgaranti utstélld av Gar-Bo Forsakring AB. Fastigheten kommer att vara férsakrad

till fullvarde och &r under entreprenadtiden férsékrad genom Eksjohus Bostad AB entreprenadférsakring.

Foreningen kommer att teckna fullvardesférsakring av dess fastigheter med bostadsrattstillagg for
medlemmarna.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Foreningen avser att uppféra 34 stycken bostadslagenheter som radhus och parhus. Fastigheten kommer

att innehas med &ganderatt. Bygglovsansdkan annu gj inlamnat.

Fastighetsbeteckning:

Gemensamhetsanléaggning:

Adress:
Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Byggnader

Del av Landskrona Borstahusen 1:1

Erikstorpsvégen i Landskrona
preliminért ca 8000 kvm
2952 kvm BOA

34 bostader som radhus och parhus i ett plan.

Tomtmark/tradgard

Uteplats av plattor och fardigstalld tradgard.

Edrvaring, parkering

Till varje lagenhet hér ett utvandigt kallférrad. Bilparkeringen sker framfér entré.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundlaggning
Stomme

Yitertak

Fasad

Darrsnickerier

Fonster

Innervaggar i Iagenhet
Kok
Uppvarmningssystem

Ventilation
TV/dataltele

1-planshus

Platta pa mark

Prefabricerade traelement

Prefabricerade fackverkstakstolar med tegeltak
Tegel och trapanel

Entréddrr med staende smalt glas
Aluminiumbekladda trafénster

Prefabricerade traelement

Vitt utférande med vita luckor

Vattenburet system med golvvarme. Uppvarmning med
franluftsvarmepump.

Mekanisk franluft med atervinning.
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Férrad

Grundlaggning Betongplatta

Yitervagg Oisolerad traregelstomme

Yitertak Sedumtak

Dérr Yiterdorr av tra

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak

Entré Klinker Vitmalad gips Vitmalad gips
Kok Tragolv Vitmalad gips Vitmalad gips
WC/dusch/tvatt Klinker Kakel Vitmalad gips
WCldusch Klinker Kakel Vitmalad gips
Vardagsrum/allrum Trégolv Vitmalad gips Vitmalad gips
Sovrum Trégolv Vitmalad gips Vitmalad gips
Kladkammare Tragolv Vitmalad gips Vitmalad gips

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARYV

Kopeskilling fér foreningens fastigheter. 34 000 000 kr
Totalentreprenadkontrakt med Eksjéhus Bostad AB (inklusive entreprenad-
kostnad, anslutningsavagifter, bygglov, kontroll, besiktning, konsulter,

rantor under byggtiden, entreprenadférsakring under byggtiden,

lagfart, forséljningskostnad, évriga bankkostnader, intecknings-

kostnad och moms) samt 100 000 kr i féreningens kassa pa
avrakningsdagen. 113 000 000 kr

Berdknad slutlig anskaffningskostnad 147 000 000 kr

Fastighetsavgift utgar inte under de 15 férsta aren enligt nu gallande
regler. Fastighetsskatt till och med faststallt vardear ingar i entreprenaden.




D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation éver lan och insatser som beraknas kunna upptas fér féreningens finansiering. Offert pa
nedan finansieringsvillkor finns fran bank. Val av bank sker i samband med byggstart.

Fastighetslan totalt. 32 618 000 kr
Insatser 114 382 000 kr
Summa berédknad finansiering 147 000 000 kr

Féreningens fastighetslan &ar tankt att placeras i olika |6ptider med en snittranta om 2,3 %.
Bottenlan 1/3 med rérlig ranta1,8%. Bottenlan 1/3 bundet 3 &r med ranta 2,3%. Bottenlan 1/3 bundet 5 ar
med réanta 2,8%.

Pantbrev i fastigheten ligger som sékerhet for fastighetslanet. Féreningen tecknar fullvardesférsakring av
dess fastigheter.

Taxeringsvérdet har preliminart beraknats till 37 841 000 kr varav byggnadsvéarde 27 641 000 kr.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER OCH
NYCKELTAL

Ranteutgift for totalt Ian om 32 618 000 kr, snittrénta 2,3% 750 214
Amortering, rak 100 ar 326 180
Berdknad kapitalutgift ar 1 1076 394 kr
Avsattning till fond fér fastighetsunderhall (30 krkvm BOA) 88 560
Driftskostnader och dvriga kostnader (se foreningens driftkostnader) 295 200
Fastighetsavgift (utgar ej de 15 forsta kalenderaren) 0

Summa beraknade arliga utbetalningar och fondavsattningar ar1 1 460 154 kr

Utéver insatser och lan tillser Eksjohus Bostad AB att féreningen far 100 000 kr i kassatillskott. Rantan
beréknas som av bankens offererade rénta + rantereserv. Féreningens styrelse bér placera lanen med
olika I6ptider. Den slutgiltiga placeringen och kapitalkostnaden &r dock beroende av hur
bostadsrattsféreningen kommer att bedéma réantelaget vid bindningspunkten fér den langfristiga
placeringen av lanen och det val av bindningstider féreningen dérmed gér.

Géllande redovisningsregler medfér att avskrivningar maste ske enligt rak plan p& 100-120 ar.
Avskrivningar kan resultera i ett bokféringsmassigt resultatunderskott, som inte har ndgon paverkan pa
foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet, se vidare ekonomisk prognos.

Avskrivningar har beréknats pa summan for byggprojektets uppférande (exklusive

fastighetsférvarvet)113 000 000 kr. Beraknad avskrivningsperiod 120 ar, eller 941 667 kr arligen. Det
aligger féreningens styrelse att sjalv slutligt bedéma nivan pa avskrivningen och att i enlighet med ovan
sékerstélla att féreningens likviditet &r tillracklig samt att tillrackliga fonderingar gérs fér framtida underhall.
Styrelsen bor fér &ndamalet och I6pande uppratta en underhallsplan.
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Féreningens driftskostnader Ar1

Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning 73 800
Styrelsearvoden inklusive sociala kostnader 19 520
Revision 10 000
Fastighetsforsakring 50 184
Ovriga férvaltningskostnader 0

Férbrukningskostnader

Varme, varmvatten (kopt el) aligger brf-havare
Vatten, aviopp aligger brf-havare
Hushallsel aligger brf-havare
Sophamtning 53 136

IT, kabel-TV, bredband aligger brf-havare
Ovriga férbrukningskostnader 0

Fastighetsskotsel

Lopande underhall 44 280

Tradgard, gemensamma ytor 0

Skétsel gator & gatubelysning 0 kommunal gata
Driftsreserv 44 280

Summa 295 200 kr

Foreningens driftskostnader ar 1 ar beraknade efter kostnadsléage i januari 2020.

Varje bostadsrattshavare

- Bér teckna egen hemforsakring

- Ansvarar for skotsel fér varme-, ventilation- och varmvattenproducerande anlaggning inom lagenheten
- Ansvarar for skétsel och underhall av tomtmark i anslutning till lagenheten

- Har eget abonnemang gallande férbrukning av El och vatten.

- Har eget abonnemang avseende data, tele och TV.

8



Nyckeltal i kronor per kvadratmeter BOA

Anskaffningskostnad

Belaning (slutfinansiering)

Insats

Arsavgift 3 rok 78 kvm

Arsavgift 4 rok 98 vkm

Bostadsréttshavarens beréknade drift inkl. féreningens 3 rok 78 kvm
Bostadsréattshavarens berdknade drift inkl. féreningens 4 rok 98 kvm
Fondavséttning, yttre fastighetsunderhall

Amortering

Bostadsrattshavarens beréknade drift (se specifikation under G)

49 797 kr/kvm BOA
11 049

38 747

506

483

319

308

30

110

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA

INBETALNINGAR

Berékningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.
Arsavgifter, 34 stycken lagenheter

Summa beraknade arliga inbetalningar ar 1

1460 154

1 460 154 kr
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G. BERAKNING AV FORENINGENS INSATSER OCH

AVGIFTER
Lgh nr Typ | Boarea | Insats (kr) Andelstal | Arsavgift Manads- Individuell
(m2) (%) (kr) avgift (kr) Uppskattad drift-
kostnad/man (kr)
101 3 rok 78 2999 000 2,7021 39 454 3288 1423
102 3 rok 78 2 899 000 2,7021 39 454 3288 1423
103 3 rok 78 2 899 000 2,7021 39 454 3288 1423
104 4 rok 98 3599 000 3,2441 47 368 3947 1698
105 4 rok 98 3599 000 3,2441 47 368 3 947 1698
106 4 rok 98 3 550 000 3,2441 47 368 3947 1698
107 4 rok 98 3599 000 3,2441 47 368 3947 1698
108 4 rok 98 3750 000 3,2441 47 368 3947 1698
109 4 rok 98 3 650 000 3,2441 47 368 3947 1698
110 4 rok 98 3 699 000 3,2441 47 368 3 947 1698
111 3 rok 78 3125000 2,7021 39 454 3288 1423
112 3 rok 78 2999 000 2,7021 39 454 3288 1423
113 3 rok 78 2999 000 2,7021 39 454 3288 1423
114 3 rok 78 3099 000 2,7021 39 454 3288 1423
115 3 rok 78 3 150 000 2,7021 39 454 3288 1423
116 3 rok 78 3 099 000 2,7021 39 454 3288 1423
117 3 rok 78 3 099 000 2,7021 39 454 3288 1423
118 3 rok 78 3050 000 2,7021 39 454 3288 1423
119 3 rok 78 3050 000 2,7021 39 454 3288 1423
120 3 rok 78 3 150 000 2,7021 39 454 3288 1423
121 4 rok 98 3775000 3,2441 47 368 3947 1698
122 4 rok 98 3750 000 3,2441 47 368 3947 1698
123 4 rok 98 3799 000 3,2441 47 368 3947 1698
124 3 rok 78 3099 000 2,7021 39 454 3288 1423
125 3 rok 78 3 050 000 2,7021 39 454 3288 1423
126 4 rok 98 3825000 32441 47 368 3947 1698
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Lgh nr Typ | Boarea | Insats (kr) Andelstal | Arsavgift Manads- Individuell
(m2) (%) (kr) avgift (kr) Uppskattad drift-
kostnad/man (kr)
127 3 rok 78 3099 000 2,7021 39 454 3288 1423
128 3 rok 78 3 050 000 2,7021 39 454 3288 1423
129 4 rok 98 3 825 000 3,2441 47 368 3947 1698
130 4 rok 98 3 899 000 3,2441 47 368 3 947 1698
131 3 rok 78 3099 000 2,7021 39 454 3288 1423
132 3 rok 78 3199 000 2,7021 39 454 3288 1423
133 4 rok 98 3925000 3,2441 47 368 3947 1698
134 4 rok 98 3925000 3,2441 47 368 3947 1698
Justering - 0,0014 8
Totalt 2952 114 382 000 100 1460 154

Kostnad for bostadsréattshavarens egen vérme-, vatten-, elférbrukning-, och TV/tele/medieabonnemang
ingar inte i arsavgiften. Preliminar berakning redovisas ovan med varmekostnad 455 resp. 572 kr/man,
vattenkostnad 260 resp. 327 kr/man, elkostnad 358 resp. 449 kr/man och IT-kostnad 350 kr/man.
Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och konsumtionsménster.
Andelstalet ar beraknat utifrén bostadsyta 80% och antal lagenheter till 20 %. Lagenheterna ar uppmétta
enligt géllande méatregler: SS 21054:2009.
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Ara ‘ Ars }

Utbetalningar Ar1 Ar2 Ar 3 l Aré ‘ Ar 11 Ar 16
Rantor (not 1) 750 743 735 | 728 720 713 675 638
Amortering (not 2) 326 326 326 326 326 326 326 326
Driftkostnader (not 4) 295 301 307 313 320 326 360 397
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 340
Summa 1372 1370 1369 1367 1366 1365 1 361 1701
arsutbetalningar

Inbetalningar

Arsavgifter (not 5) 1460 1489 1519 1550 1581 1612 1780 1965
Arsavgifter kr/m2 495 505 515 525 535 546 603 666
Arets 89 119 151 182 215 247 419 264
nettoinbetalningar

Foreningens kassa

Ingaende saldo 100

Kassabehallning 189 308 459 641 856 1103 2 848 5152
Varav ackumulerad 89 179 271 365 461 559 1078 1651

avsattning till yttre
underhallsfond (not 6)
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Ekonomisk resultatprognos (tusental kronor)

Kostnader ‘ Ar1 Ar2 Ar3 | Ar4 Ars Aré { Ar11 ‘ Ar 16
Rantor (not 1) 750 743 735 728 720 713 675 638
Avsattning 89 90 92 94 96 98 108 119
underhallsfond (not

3)

Driftkostnader (not 4) 295 301 307 313 320 326 360 397
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 340
Avskrivning 942 942 942 942 942 942 942 942
byggnader 120 ar

Summa arskostnader 2 076 2076 2076 2077 2077 2078 2 085 2436
Intakter

Arsavgifter (not 5) 1460 1489 1519 1550 1581 1612 1780 1965
Arsavagifter kr/m2 495 505 515 525 535 546 603 666
Bokféringsmassigt -615 -586 -557 -527 -497 -466 -305 -471
resultat

Ackumulerat resultat -615 -1202 -1759 -2286 -2783 -3249 -5 100 -6 447

Forutséttningar for prognos och kéanslighetsanalys
Réntesats under hela prognosperioden &r cirka 2,30% vilket &r genomsnittet fér upptagna rantor.
Amortering enligt rak plan. | denna prognos redovisas endast amorteringar, d& dessa paverkar

arsavgifterna och darmed féreningens likviditet.

1)
2)

3)
4)
5)
6)

Avsattning till underhallsfond 6kar med antagen inflation 2% per ar.

Driftskostnader berdknas 6ka med antagen inflation 2% per ar.
Arsavgiften &r beréknad att 6ka 2% per ar.
Fasadpanelen i trd kommer att behdva underhallas genom ommalning under prognosperioden. Detta
sker genom uttag ur den yttre fonden.

Antagen inflation &r 2% per ar, vilket &r lika med Sveriges Riksbanks I&ngsiktiga inflationsmal.
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|. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift (exkl. uppvarmning, vatten, hushallsel och IT/TV)
Beloppen anges i kr/m2 bostadsyta.

Lépande priser | Ar1 Ar2 ’ Ar3 ‘ Ar 4 ’ Ars ) Aré ~ Ar11 'Ar‘lﬁ

Dagens
inflationsniva
och

1. Dagens 495 505 515 525 535 546 603 666
ranteniva

2. Dagens 605 614 623 632 642 651 702 760
rénteniva +1%

3. Dagens 716 723 731 739 748 756 802 853
ranteniva +2%

4. Dagens 384 395 406 418 429 441 504 572
ranteniva -1%

Dagens
ranteniva och

5. Dagens 495 506 517 528 540 552 615 687
inflationsniva
+1%

6. Dagens 495 507 519 531 544 557 629 711
inflationsniva
+2%

7. Dagens 495 504 513 522 531 541 591 647

inflationsniva -
1%

Antagande i kostnadskalkylen &r rénta 2,3% och inflation 2,0%.
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1) Kostnad for varme-, vatten-, elférbrukning-, och tv/telefon/bredband skall erlaggas av
bostadsrattshavaren direkt till leverantéren alternativt genom bostadsréttsféreningen.

2) Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, éverlatelseavgift och
pantséattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

3) Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det entreprenadkontrakt
som uppréttats mellan bostadsrattsféreningen och Eksjéhus Bostad AB.

4) Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad sta fér bostadens Iépande underhall och halla
lagenhetens inre, mark, férrad och andra lagenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i
gott skick. Bostadsrattshavaren ar harvid skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér
bostadsrattshavarens skétsel.

5) Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten &r fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedséttning av arsavgiften fér eventuella olagenheter
som kan uppsta med anledning hérav.

6) Sedan lagenheterna fardigstalits och 6verlamnats skall bostadsréttshavaren halla lagenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for att utféra efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som skall utféras
av entreprendren. Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning héarav.

7) Vid upplésning av bostadsréattsféreningen skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.

Uppgifterna i denna kostnadskalkyl &r preliminara.

Styrelsen anscker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbara férskott om 100 000 kr per lagenhet,
totalt 3 400 000 kr av insatserna, fran kopare av bostadsréttslagenheter i féreningens fastighet.

Eksj6 2020-01-29
Bostadsrattsféreningen Tradgardsparken i Borstahusen

Kristin mtl/ssbn
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknade, som for det ndamal som avses i 5 kap 3 § Bostadsriittslagen (BRL, 1991:614)
granskat kostnadskalkylen for Bostadsrittsféreningen Tradgérdsparken i Borstahusen, org.nr.
769638-1255, i Landskrona kommun, undertecknad 2020-01-29, far hirmed avge féljande intyg.
Kalkylen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen &r stimmer &verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kidnda av oss. Kostnadskalkylen och diri gjorda
berdkningar dr vederhéftiga och framstar som hallbara for oss med den angivna
anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter
avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

P grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende
kommentarer kan vi som ett allmédnt omddme uttala att kostnadskalkylen, enligt var uppfattning, vilar
pa tillforlitliga grunder.

Angiven anskaffningskostnad dr preliminir.
Platsbesok har ej gjorts da byggnationen inte har startat.

Intygsgivarna har bada ansvarighetsforsikring hos Lansforsikringar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 200129

Kostnadskalkyl daterad 200129

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 191122
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerad 191122
Entreprenadkontrakt, Eksjohus Bostad AB, 200129

Offert Mark, 200129

Markanvisningsavtal, 190522, 190807

Garantiférbindelse osalda ligenheter, Eksjohus Bostad AB, 200129
Ritningar, odaterade.

Taxeringvirdeberdkning,

Fastighetsdatautdrag, 200203

Marknadsvirdering ldgenheter, Bjurfors Privatmarknad, Malmé, 200129
Riénteoffert, Nordea, 200212

Offert ek forvaltning, Eksjéhus Bostad AB, 200129
Forsikringsoffert , Nordeuropa Forsékrings AB, 190114
Styrelseprotokoll 200129

Viixjo 2020-03-03 Vixjo 2020-03-03

\

Jan Aglov Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglovkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jarnvégsgatan 9

352 36 Vixjo 352 34 Viixjo

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angédende ekonomiska planer.



