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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Strandviigen i Edsviken 4, org.nr. 769633-3876 i Sollentuna kommun som
registrerats hos Bolagsverket 2016-11-25 har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning. Upplatelsen kan dven omfatta uteplats och mark som ligger i direkt anslutning till
lagenheten.

Bebyggelsen utgors av 115 bostider samt tva lokaler i ett flerbostadshus i upp till fem plan samt ett
garage. Varje lagenhet har dven tillhérande forrad i kéllarplan. Byggplatsarbetena for projektet
startades under november 2021. Inflyttning i ligenheterna kommer ske etappvis, med start under
kvartal 4 2023. Upplatelse har paborjats och sker etappvis. Sista inflyttning kommer ske under
kvartal 3 2024.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden
for ekonomiska planens upprittande kiinda forhallanden.

Enligt totalentreprenadkontrakt som ér tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad
av OBOS Nya Hem Produktion AB. OBOS Nya Hem Produktion AB garanterar beriknade intidkter
avseende bostadsrittsforeningens lokaler under de forsta tva aren. Eventuell utebliven garagehyra
omfattas inte.

Enligt totalentreprenadkontraktet svarar OBOS Nya Hem Produktion AB for kostnader for de
bostadsritter som eventuellt dr osalda fram till avrikningsdagen. OBOS Nya Hem Produktion AB
koper sedan enligt totalentreprenadkontraktet de ej upplatna bostadsrittslagenheterna senast pa
avrikningsdagen. Avrikningsdagen dr den dag da det ekonomiska ansvaret gar 6ver pa foreningen
och dger rum efter att byggnaden dr fardigstédlld samt slutplacering av foreningens lan skett.

Brf Strandviigen i Edsviken 4 idger tva fastigheter, Sollentuna Titorten 1 och Sollentuna Tétorten 3.
Bostadsriittsforeningen Strandviigen i Edsviken 4 var ursprungligen uppdelad i tva
bostadsrittsforeningar, Brf Strandvégen i Edsviken och Brf Strandvigen i Edsviken 4. Brf
Strandvégen i Edsviken dgde fastigheten Sollentuna Tétorten 3 och Brf Strandvédgen i Edsviken 4
agde fastigheten Sollentuna Tétorten 1. Brf Strandvigen i Edsviken har sedan fusionerats in i Brf
Strandvigen i Edsviken 4 varfor Brf Strandvigen i Edsviken 4 numer ir fgare till bade Sollentuna
Titorten 1 och Sollentuna Tétorten 2. Savil Brf Strandviigen i Edsviken och Brf Strandvigen i
Edsviken 4 har i sin tur forvarvat fastigheterna indirekt genom att forvirva andelarna i
bostadsrittsforeningar (Brf Strandviégen i Edsviken 1 och Brf Strandviigen i Edsviken 1 och 2) som
sedan genom fusion uppgatt i Brf Strandvigen i Edsviken respektive Brf Strandvigen i Edsviken 4.
Fastigheternas skattemissiga restvirde uppskattas till 458 mkr, vilket dr mindre &én foreningens
totala anskaffningskostnad. Om féreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det Gvertagna
skattemissiga restvirdet ligga till grund for beridkning av en eventuell skattepliktig vinst och en
latent skatt blir aktuell. Vid ett antaget framtida forsiljningspris om 709 mkr skulle den latenta
skatten uppga till 52 mkr.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser limnas i form av insatsgarantiforsikring
utstilld av Gar-Bo Forsdkring AB. For entreprenaden giller entreprenadséikerhetsforsakring utstéilld
av Gar-Bo Forsidkring AB.

Foreningen har tecknat fullvirdesforsikring av dess fastigheter med bostadsriittstilldgg for
medlemmar. Forsidkringen tecknades under april med start augusti 2023.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar: ~ Titorten 1 och Tétorten 3 i Sollentuna, innehas med dganderitt

Adress: Girdesvigen 1A & 1B /Edsviksvigen 2,4, 6, 8, 10 &
12/Sollentunavidgen 132A, 132B & 132C, 191 48 Sollentuna

Fastighetens areal: 2529 + 2073 = 4602 kvm

Bostadsarea: 9 715 kvm, uppmiitt pa ritning

Bygglov: Beviljat oktober 2021

Bebyggelsen utgors av 115 bostadsriittsldgenheter, tva lokaler samt ett garage. Byggnaden kommer
som hogst att vara fem vaningar. Pa den gemensamma innergarden kommer ett vixthus att
uppforas. Samtliga lagenheter kommer att utrustas med undermatare for att mojliggora individuell
mitning av varmvatten och el.

Det finns tre miljorum for hushallsavfall och atervinning. Pa killarplan finns flertal cykelrum,
barnvagn och rullstolsrum samt en mindre lokal for egen cykelservice.

Tomtmark/tridgard

Foreningens tomtmark bestar till storsta delen av sjdlva bostadshuset. Samtliga atta trapphus har
entréer mot gatan, fem trapphus har dven entré mot garden. Gardsmiljon innehaller gemensam
uteplats, planteringar, boulebana, lekyta, cykelparkering samt ett viixthus.

For de ligenheter som har en upplaten uteplats mot innergarden aligger det respektive
bostadsriittshavare att ansvara for skotsel och underhall.

Parkering
Bostadsrattsforeningen kommer de forsta tio aren att hyra ut garageplatserna i garageplanet till ett

garagebolag (Aktiebolag). Foreningen dger garagebolaget tillsammans med grannforeningen Brf
Kungsvigen i Edsviken. Foreningen innehar 85,2% av aktierna i garagebolaget och
grannforeningen 14,8%. Garageplatserna ir totalt 81 varav 30 ér forberedda for laddning av elbil.
Av dessa dr 12 garageplatser varav 6 laddplatser reserverade till grannfoéreningen Brf Kungsvigen i
Edsviken. Prelimindr hyreskostnad for garage ar 1 755 kr inkl. moms per manad respektive 1 885 kr
inkl. moms f6r plats med elanslutning (utéver detta tillkommer kostnad for sjidlva elférbrukning
genom individuell métning). Hyran for garaget tillfaller Brf Strandvigen i Edsviken 4 och
foreningen star dven for driftkostnader och eventuellt intiktsbortfall pa grund av vakans.
Beriikningarna i ekonomiska prognosen ir beriknad pa en vakansgrad pa 5%.

Gemensamhetsanligening

Fastigheterna Tétorten 1 och Tétorten 3 dr deliigare i en gemensamhetsanldggning som ir
delédgarforvaltad tillsammans med grannfastigheten Titorten 2. I gemensamhetsanliggningen ingar
innergarden, vixthus, dagvattenledningar och cykelstill med mera.

Servitut

Servitut 0163-2021/75.1, beskrivning: Vattenledning. Riitt att anldgga, underhalla och férnya en
vattenledning. Till forman for: Tétorten 1, belastar: Titorten 3.

Servitut 0163-2021/75.2, beskrivning: Uteplats. Riitt att anldgga, bibehalla och férnya uteplats. Till
forman for: Titorten 2, belastar: Titorten 1.

Servitut 0163-2021/75.3, beskrivning: undercentral samt ledningar. Rétt att anldgga, anvidnda och
underhalla undercentral i rum. Till forman for: Tatorten 2, belastar: Tétorten 1.

Servitut 01-IM3-21/237.1, beskrivning: ledningar. Belastar: Tétorten 1 och 3
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundliggning
Stomme
Bjilklag
Yttertak
Balkong

Fasad
Dorrsnickerier

Fonster

Innerviggar i ligenhet
Liagenhetsavskiljande viggar
Kok

Badrum:
Uppviarmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv
Entré, kapprum Klinker
Kok Ekparkett
Bad, WC/dusch/tvitt Klinker
Vardagsrum Ekparkett
Sovrum Ekparkett

4-5

Betongplatta pa mark (garage och killare)

Platsgjuten betong

Prefabricerade plattbarlag med betongpagjutning

Falsad plat

Betongplatta. Balkongricke av aluminium, bakomliggande
riackeshog glasskdrm forekommer. Belysningsarmatur och
eluttag.

Puts och klinker

Entrédorr i ek med fonsterparti mot gata. Entrédorr i
aluminium med fonsterparti mot garden. Entrédorr
ligenhet sikerhetsklassad.

Aluminiumklddda trafonster

Gipsviggar, forstarkningsviagg for tv

Betongvigg

Bénkskiva i natursten. Vitvaror rostfritt. Dimbar
LED-belysning under kksskap

Handukstork. Infilld belysning vid nedbyggda tak.
Fjirrvirme

Fran- och tilluftsventilation med viarmeatervinning (FTX)
Mediacentral for inkommande fiber for tele, TV och data

Viggar Tak

Malade Malat
Malade Malat
Kakel Malat
Malade Malat
Malade Malat
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TOTALA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nedan visas foreningens totala och slutligt kinda anskaffnings- och forvirvskostnad
som skett genom ett forvirv av andelar i bostadsrittsforening, ett
totalentreprenadkontrakt, ett konsultavtal samt 6vriga anskaffningskostnader. Slutlig
kopeskilling tor andelarna/fastigheten och 6vriga kostnader som foreningen ska sta for
kan enligt ingangna avtal maximalt uppga till belopp motsvarande foreningens totalt
inbetalda insatser och lan i bank d.v.s. 708 898 500 kr.

Kostnad for aktiebolag/fastighet/entreprenad inklusive 707 898 500
lagfart och pantbrev samt dvriga kostnader

Kassabehallning 1 000 000
Total och slutligt kiind anskaffnings- och 708 898 500
forviarvskostnad

Vid faststillande av anskaffningskostnaden ovan har beslutats att aterbetald
investeringsmoms avseende garage om att ca 10 miljoner kronor ska tillfalla OBOS
Nya Hem produktion AB. Skulle den faktiska aterbetalda momsen bli storre eller
mindre dn det preliminira beloppet ska det belopp som foéreningen ska betala justeras
med motsvarande det erhallna beloppet. Anskaffningskostnaden redovisas netto for
dessa betalningar da de tar ut varandra.

Fastighetsavgift utgar inte under de 15 forsta aren enligt nu

gillande regler. Fastighetsskatt till och med faststillt vardear ingar
i entreprenaden.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver lan och insatser som beriknas kunna upptas for
foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 143 013 500 kr
Fordelning, amortering och rantor enligt punkt E

Insatser 565 885 000 kr
Summa beriiknad finansiering 708 898 500 kr

Pantbrev i fastigheterna ligger som siikerhet for fastighetslanen.
Foreningen har tecknat fullvardesforsakring for dess fastigheter.
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E FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR OCH FOND-
AVSATTNINGAR
Lin Belopp kronor Liptid ar  Bind.tid Riinta % Amortering Riinta Kronor Amortering kronor Summa Kronor
Bottenlan med sikerhet i fastigheten 47 671 167 120 1 r 5,10%  rak 2431230 397 260 2 828 489
Bottenlan med sikerhet i fastigheten 47 671 167 120 2ar 5,10%  rak 2431 230 397 260 2 828 489
Bottenlan med siikerhet i fastigheten 47 671 167 120 4 ar 5,10%  rak 2431230 397 260 2 828 489
Summa lian 143 013 500 snitt 5,10% 7293 689 1191779 8 485 468
Insatser (och ev upplatelseavgifter) 565 885 000
Foreningens kassa vid tilltriidet 1 000 000
Fireningens projektkostnad 708 898 500
Kapitalutgifter 7293 689 1191 779 8 485 468
Driftkostnader, féreningens gemensamma 2 353 000
Fastighetsskatt lokal garage 171 390
Fondavsittning, yttre fastighetsunderhall 344 925
Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsriittshavare 1490 140
Summa arsutbetalningar och fondavsiittningar 12 844 923
Berikningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.
Rénteutgift for totalt 1an om 143 013 500 kr kronor
snittrianta, 5,10 % 7293 689
Amortering 120 ar 1191779
Beriiknad kapitalutgift ar 1 8 485 468
Driftkostnader, féreningens gemensamma 2 353 000
Fastighetsskatt lokal och garage 171 390
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (35 kr/m2 BOA+LOA) 344 925
Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsrittshavare 1 490 140
Fastighetsavgift (utgar ej de 15 forsta kalenderaren) 0
Ar 16 beriknas fastighetsavgiften till 235 103 kr
Summa beriknade arliga utbetalningar och fondavsiittningar
totalt ar 1 12 844 923

Insatser och lan kommer tillfora att foreningen vid 6vertagande har 1 000 000 kr i kassatillskott.
Rintan beriknas som av bankens offererade rinta + rintereserv. Den offererade snittrintan ir
4,72% enligt SBAB’s offert daterad 2023-09-07.

Foreningens styrelse kan placera lanet med olika l6ptider samt olika férdelningar av lanet. Den
slutliga placeringen och kapitalkostnaden ar dock beroende av hur bostadsrittsféreningens styrelse
kommer att bedoma rinteldget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av lanen
och det val av bindningstider féreningens styrelse ddrmed gor.

Gillande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 120 ar.
Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsmassigt resultatunderskott, som inte har nagon paverkan
pa foreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet, se vidare sid 13.

Avskrivningar har beriknats pa summan for byggprojektets uppforande (exklusive markforvirvet)
337 293 750 kr. Berdknad avskrivningsperiod 120 ar, eller ca 2 810 781 kr arligen enligt rak plan.
Det aligger foreningens styrelse att slutligt bedoma nivan pa avskrivningen och att i enlighet med
ovan sikerstilla att foreningens likviditet &r tillrdcklig samt att tillridckliga fonderingar gors for
framtida underhall. Styrelsen ska for indamalet och l6pande uppritta en underhallsplan inom ett ar
efter garantibesiktning. Styrelsen beslutar, inom ramen for god redovisningssed, vilket regelverk

foreningen ska tillampa for avskrivningar.
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Foreningens driftskostnader

Driftskostnader
Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Styrelsearvoden inkl. sociala kostnader
Revision

Fastighetsforsidkring

Ovriga forvaltningskostnader inkl.
métning

Forbrukningskostnader
Uppvirmning exkl. varmvatten
Vatten, avlopp

El, gemensam

Sophdmtning, avfall

Skotsel

Fastighetsskotsel inkl.
sandning/snoréjning

Lopande underhall

Service tekniska installationer
Kostnad avseende garagebolag
Driftsreserv

Summa:
Varmvatten
Hushallsel
IT

Summa
Kr/m2 BOA

Foreningens
kosotnader
Arl

130 000
74 250
50 000
15 000

140 000

80 000

450 000
410 000
130 000
220 000

373750
20 000
80 000

100 000
80 000

2 353 000
300 000
910 000
280 140

3843 140
396

Faktureras br-havare i samband med méanadsavgiften
Faktureras br-havare i samband med méanadsavgiften
Faktureras br-havare i samband med manadsavgiften

De tva forsta aren ingar tridgardsskotsel av gemensamhetsanldaggningen i totalentreprenaden. Fran
och med ar 3 betalar foreningen utifran sitt andelstal i gemensamhetsanléiggningen en kostnad om
75 203 kr for tridgardsskotseln. Se ekonomisk prognos, sid 13.

Foreningens driftkostnader ar 1 ar berdknade efter kostnadsliage september 2023.

Varje bostadsriittshavare

- bor teckna egen hemforsikring

- ansvarar for skotsel och underhall av respektive bostadsrittslagenhet

- ansvarar for skotsel och underhall i de fall det finns upplaten tomtmark i
anslutning till lagenheten

- kommer att inneha fiberabonnemang som tecknats av bostadsrittsforeningen i sin
helhet. Dédrmed tillkommer en kostnad, oavsett nyttjande, sa linge
bostadsrittsforeningen har avtal med aktuell leverantor.
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Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA+LOA (kronor)
(beriiknat pd en BOA om 9 715 kvm samt en LOA om 140 kvm)

Anskaffningskostnad

Belaning (slutfinansiering)

Belaning (slutfinansiering, baserat pa enbart BOA)
Insats (baserat pA enbart BOA)

Arsavgift, snitt (baserat pa enbart BOA)

Foreningens driftkostnad (baserat pa enbart BOA)

Forenings driftskostnad varmvatten, hushallsel samt IT (baserat pa enbart BOA) B

Ligenhetshavarnas beriknade drift (baserat pa enbart BOA)
Avsiittning till yttre underhall (baserat pa enbart BOA)
Avskrivning byggnader

Amortering

D Kostnaden for varmvatten, hushéllsel samt IT som debiteras frén foreningen
ingar i bostadriittshavarens drift.

[[\'ll B1_gPsHJT-SkGKxwjS1a

kr/kvm
71 933

14 512

14 721

58 249

900

242

153

153

386

121



FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Berikningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.

Arsavgifter, 115 ligenheter
Hyresintékter, garagebolag
Hyresintikter, 2 lokaler
Hyresintékter, fastighetsskatt lokaler

Driftkostnader for vidaredebitering till bostadsrittshavare

Summa beriknade arliga inbetalningar, totalt ar 1
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kronor

8743 500
1 332022
490 000
39 120

1 490 140

12 094 782
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11

G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
Kostnad Summa
Leh Bostads- Ligenhets- Uppliten Insats Insats Andelstal Ars- Manads- beriiknad Kostnad Kostnad  beriknad
nr area  beskrivning markyta avgift avgift varmvatten ber. el ber. IT ménads
m’ Kr kr/m2 %o kr/ar kr/mén kr/mén kr/man kr/mén kostnad
1-1001 83 4 RoK M 4995000 60 181 0,8594% 75 139 6262 214 648 203 7326
1-1002 46 2 RoK M 2995000 65109 0,6042% 52 828 4 402 118 359 203 5083
1-1003 87 3 RoK M 3995000 45920 0,8870% 77 551 6 463 224 679 203 7569
1-1101 91 3 RoK 4650000 51099 0,9145% 79 963 6 664 234 710 203 7811
1-1102 60 2 RoK 3450000 57 500 0,7007% 61 270 5106 154 468 203 5932
1-1103 81 3 RoK 4450000 54938 0,8456% 73 933 6161 208 632 203 7205
1-1201 91 3 RoK 4750000 52198 0,9145% 79 963 6 664 234 710 203 7811
1-1202 60 2 RoK 3550000 59167 0,7007% 61 270 5106 154 468 203 5932
1-1203 81 3 RoK 4550000 56173 0,8456% 73 933 6161 208 632 203 7205
1-1301 108 4 RoK 7650 000 70833 1,0318% 90 214 7518 278 843 203 8842
1-1302 98 4 RoK 7450000 76 020 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 8235
1-1401 155 6 RoK 8 650 000 55 806 1,3559% 118 555 9 880 399 1210 203 11691
1-1402 124 5 RoK 7750000 62500 1,1421% 99 862 8322 319 968 203 9812
2-1001 116 4 RoK M 4950 000 42672 1,0870% 95 038 7920 299 905 203 9327
2-1101 122 5 RoK 6050 000 49 590 1,1283% 98 656 8221 314 952 203 9691
2-1102 54 2 RoK 3250000 60185 0,6594% 57 652 4 804 139 422 203 5568
2-1201 122 5 RoK 6250000 51230 1,1283% 98 656 8221 314 952 203 9691
2-1202 54 2 RoK 3350000 62037 0,6594% 57 652 4804 139 422 203 5568
2-1301 122 5 RoK 6650 000 54 508 1,1283% 98 656 8221 314 952 203 9691
2-1302 54 2 RoK 3450000 63 889 0,6594% 57 652 4 804 139 422 203 5568
2-1401 165 6 RoK 8750 000 53030 1,4249% 124 585 10 382 425 1288 203 12 298
2-1402 74 3 RoK 4850000 65 541 0,7973% 69712 5809 190 578 203 6780
3-1001 89 4 RoK M 4995000 56124 0,9007% 78 757 6563 229 695 203 7 690
3-1002 36 1 RoK M 2150000 59722 0,5352% 46 798 3900 93 281 203 4 476
3-1003 88 3 RoK M 3995000 45398 0,8939% 78 154 6513 226 687 203 7629
3-1101 98 3 RoK 4 850 000 49 490 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 8235
3-1102 31 1 RoK 2150 000 69 355 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
3-1103 31 1 RoK 2150000 69 355 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
3-1104 81 3RoK 4350000 53704 0,8456% 73933 6161 208 632 203 7205
3-1201 98 3 RoK 4950 000 50510 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 8235
3-1202 31 1 RoK 2200000 70968 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
3-1203 31 1 RoK 2200000 70968 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
3-1204 81 3 RoK 4450000 54938 0,8456% 73933 6161 208 632 203 7205
3-1301 98 3 RoK 5100000 52041 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 8235
3-1302 31 1 RoK 2250000 72581 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
3-1303 31 1 RoK 2250000 72581 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
3-1304 81 3 RoK 4550000 56173 0,8456% 73 933 6161 208 632 203 7205
3-1401 116 5 RoK 8150000 70259 1,0870% 95 038 7920 299 905 203 9327
3-1402 98 4 RoK 7450000 76020 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 8235
3-1501 167 6 RoK 8950000 53593 1,4387% 125791 10 483 430 1 304 203 12 419
3-1502 128 5 RoK 7650 000 59 766 1,1697% 102274 8523 329 999 203 10 054
4-1001 89 4 RoK M 4995000 56124 0,9007% 78 757 6563 229 695 203 7 690
4-1002 36 1 RoK M 2050000 56944 0,5352% 46 798 3900 93 281 203 4 476
4-1003 88 3 RoK M 3995000 45398 0,8939% 78 154 6513 226 687 203 7629
4-1101 98 3 RoK 4 850 000 49 490 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 8235
4-1102 31 1 RoK 2050000 66129 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
4-1103 31 1 RoK 2050000 66129 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
4-1104 81 3 RoK 4350000 53704 0,8456% 73933 6161 208 632 203 7205
4-1201 98 3 RoK 4950 000 50510 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 81235
4-1202 31 1 RoK 2100000 67 742 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
4-1203 31 1 RoK 2100000 67 742 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
4-1204 81 3 RoK 4450000 54938 0,8456% 73933 6161 208 632 203 7205
4-1301 98 3 RoK 5100 000 52041 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 8235
4-1302 31 1 RoK 2150000 69 355 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
4-1303 31 1 RoK 2150 000 69 355 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
4-1304 81 3RoK 4550000 56173 0,8456% 73933 6161 208 632 203 7205
4-1401 116 5 RoK 8150000 70259 1,0870% 95 038 7920 299 905 203 9327
4-1402 98 4 RoK 7450000 76020 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 8235
4-1501 167 7 RoK 8950000 53593 1,4387% 125 791 10 483 430 1304 203 12419
4-1502 128 5 RoK 7650 000 59 766 1,1697% 102 274 8523 329 999 203 10 054
BOA 9715 565 885 000 100,0000% 8 743 500 728 625 #*M=uppléten markyta
Antal 115
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Kostnad Summa
Lgh Bostads- Liigenhets- Upplaten Insats Insats Andelstal Ars- Mainads- beriiknad Kostnad Kostnad  beriiknad
nr area  beskrivning markyta avgift avgift varmvatten ber. el ber. IT manads
m’ Kr kr/m2 % krfar kr/min kr/méan kr/mén kr/mén kostnad
5-1101 79 3RoK 4250000 53797 0,8318% 72727 6061 203 617 203 7084
5-1102 100 4 RoK 5350000 53500 0,9766% 85 390 7116 257 781 203 8357
5-1201 79 3RoK 4350000 55063 0.8318% 72727 6 061 203 617 203 7084
5-1202 100 4 RoK 5450000 54 500 0,9766% 85 390 7116 257 781 203 8 357
5-1301 79 3RoK 4450000 56 329 0.8318% 72727 6061 203 617 203 7084
5-1302 100 4 RoK 5550000 55500 0,9766% 85 390 7116 257 781 203 8357
5-1401 79 3RoK 4550000 57595 0.8318% 72727 6 061 203 617 203 7084
5-1402 100 4 RoK 6450 000 64 500 0,9766% 85 390 7116 257 781 203 8 357
5-1501 125 5 RoK 7350000 58 800 1,1490% 100 465 8372 322 976 203 9872
5-1502 141 6 RoK 7950000 56 383 1,2594% 110 113 9176 363 1101 203 10 843
6-1001 86 3RoK M 3995000 46 453 0.8801% 76 948 6412 221 671 203 7508
6-1002 33 1 RoK M 2050000 62121 0,5145% 44 989 3749 85 258 203 4295
6-1003 89 4 RoK M 4995000 56124 0,9007% 78 757 6 563 229 695 203 7690
6-1101 81 3RoK 4350000 53704 0.8456% 73 933 6 161 208 632 203 7205
6-1102 60 2 RoK 3350000 55833 0,7007% 61 270 5106 154 468 203 50932
6-1103 97 3RoK 4 850 000 50000 0,9559% 83 581 6 965 250 757 203 8175
6-1201 81 3RoK 4550000 56173 0.8456% 73 933 6161 208 632 203 7205
6-1202 60 2 RoK 3450000 57 500 0,7007% 61 270 5106 154 468 203 5932
6-1203 97 3RoK 4950000 51031 0,9559% 83 581 6 965 250 757 203 8175
6-1301 81 3RoK 4650 000 57 407 0.8456% 73 933 6 161 208 632 203 7205
6-1302 60 2 RoK 3550000 59 167 0,7007% 61 270 5106 154 468 203 5932
6-1303 97 3RoK 5100000 52577 0,9559% 83 581 6 965 250 757 203 8175
6-1401 98 4 RoK 7250000 73980 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 8235
6-1402 115 5 RoK 7850000 68261 1,0801% 94 435 7870 296 898 203 9 266
6-1501 130 5 RoK 7650 000 58 846 1,1835% 103 480 8623 335 1015 203 10 176
6-1502 167 7 RoK 8950000 53593 1,4387% 125 791 10 483 430 1304 203 12419
7-1001 64 2 RoK M 3850000 60156 0,7283% 63 682 5307 165 500 203 6174
7-1002 123 5 RoK M 5950000 48374 1,1352% 99 259 8272 317 960 203 9751
7-1101 81 3RoK 4450000 54938 0,8456% 73933 6 161 208 632 203 7 205
7-1102 31 1 RoK 1995000 64 355 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
7-1103 31 1 RoK 1995000 64 355 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
7-1104 98 3RoK 4950000 50510 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 8235
7-1201 81 3RoK 4550000 56173 0,8456% 73 933 6 161 208 632 203 7205
7-1202 31 1 RoK 2050000 66129 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
7-1203 31 1 RoK 2050000 66129 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
7-1204 98 3RoK 5050000 51531 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 8235
7-1301 98 4 RoK 6950000 70918 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 8235
7-1302 115 5 RoK 7750000 67 391 1,0801% 04 435 7870 296 898 203 9 266
7-1401 126 5 RoK 7550000 59921 1,1559% 101 068 8422 324 984 203 9933
7-1402 161 7 Rok 8950000 55590 1,3973% 122 173 10 181 414 1257 203 12 055
8-1001 82 3 RoK M 3995000 48720 0,8525% 74 536 6211 211 640 203 7265
8-1002 46 2 RoK M 2995000 65109 0,6042% 52 828 4 402 118 359 203 5083
8-1003 106 4 RoK M 5750000 54245 1,0180% 89 008 7417 273 827 203 8721
8-1101 90 4 RoK 5650000 62778 0,9076% 79 360 6613 232 703 203 7750
8-1102 46 2 RoK 3150000 68478 0,6042% 52 828 4 402 118 359 203 5083
8-1103 31 1 RoK 2250000 72581 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
8-1104 81 3RoK 4450000 54938 0,8456% 73933 6161 208 632 203 7 205
8-1201 90 4 RoK 5750000 63 889 0,9076% 79 360 6613 232 703 203 7750
8-1202 46 2 RoK 3250000 70652 0,6042% 52 828 4 402 118 359 203 5083
8-1203 31 1 RoK 2350000 75806 0,5007% 43 783 3649 80 242 203 4173
8-1204 81 3RoK 4550000 56173 0,8456% 73933 6 161 208 632 203 7 205
8-1301 98 4 RoK 7 850000 80 102 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 81235
8-1302 98 4 RoK 7150000 72959 0,9628% 84 184 7015 252 765 203 8235
8-1401 129 5 RoK 7 850000 60 853 1,1766% 102 877 8573 332 1007 203 10 115
8-1402 139 6 RoK 8250000 59 353 1,2456% 108 907 9076 358 1085 203 10 721
BOA 9715 565 885 000 100,0000 % 8 743 500 728 625 *M=uppliten markyta

Antal 115

Talen i tabellen ovan kan vara avrundade.

Kostnad for bostadsrittshavarnas forbrukning av tappvarmvatten och el samt gemensamt tecknat
fiberabonnemang ingar inte i arsavgiften men redovisas som prelimindr beridkning i orangemarkerat
filt ovan. Forbrukningskostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet
boende och konsumtionsmonster.

Andelstalet ér beriknat med 67% pa bostadens bostadsyta och 33% pa antalet ligenheter och 4r ett
tal for berdkning av arsavgiften.
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbetalningar Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar11 Ar16
Rintor " 7 294 7.233 7172 7111 7 051 6 990 6 686 6 382
Amortering 1192 1192 1192 1192 1192 1192 1192 1192
Driftskostnader * 2353 2400 2523 2574 2625 2678 2956 3264
Varmvatten/Hushallsel/IT * 1 490 1 520 1550 1581 1613 1 645 1816 2 006
Fastighetsavgift bostiider 235
Fastighetsskatt lokaler ) 39 40 41 42 42 43 48 53
Fastighetsskatt garage 132 135 138 140 143 146 161 178
Summa arsutbetalningar 12500 12520 12616 12640 12666 12694 12 859 13 309
Inbetalningar

Arsavgifter © 8744 8§ 918 9097 9279 9 464 9 654 10 658 11 768
Varmvatten/Hushallsel/IT ¥ 1490 1520 1550 1581 1613 1645 1816 2 006
Parkeringsplatser 1332 1 359 1386 1414 1442 1 471 1624 1793
Lokalintikt ink] fastighetsskatt 529 540 550 562 573 584 645 712
rsavgifter kt/BOA 900 918 936 955 974 994 1097 1211
Arets nettobetalningar -405 -183 -32 195 426 660 13884 2969
Foreningens kassa

Ingdende saldo 1 000

Kassabehallning ¥ 595 412 380 575 1 000 1660° 5146 18 250
Varav ackumulerad avsittning 345 704 1077 1 457 1 845 224] 893 3213
till yttre underhillsfond

Bokforingsmiissig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11 Ar16
Rintor " 7294 7233 172 7111 7051 6 990 6 686 6382
Avsiittning underhéllsfond ¥’ 345 359 373 381 388 396 437 483
Driftskostnader ¥ 2 353 2 400 2523 23574 2 625 2678 2956 3264
Varmvatten/HushallseVIT ¥ 1490 1520 1550 1581 1613 1645 1816 2 006
Fastighetsavgift bostiider 235
Fastighetsskatt lokaler 39 40 41 42 42 43 48 53
Fastighetsskatt garage 132 135 138 140 143 146 161 178
Avskrivning byggnader 120 ar 3 808 3 808 3 808 3 808 3 808 3 808 3 808 3 808
Summa arskostnader 15 461 15494 15605 15637 15670 15706 15913 16 408
Intiikter

Arsavgifter © 8 744 8918 9097 9279 9 464 9 654 10 658 11 768
Varmvatten/Hushallsel/TT * 1490 1520 1550 1581 1613 1645 1816 2 006
Parkeringsplatser » 1332 1 359 1 386 1414 1442 1471 1624 1793
Lokalintiikt inkl fastighetsskatt 529 540 550 562 573 584 645 712
Bokforingsmiissigt resultat -3 366 -3 158 -3 022 -2 802 -2 579 <2:352 -1 169 -130
Ackumulerat resultat 3366 6524 9546 -12347 -14926 -17278 -25 525 -27 822

Forutsiittningar for prognos och kiinslighetsanalys
1) Rintesats under prognosperioden ir 5,10%
Hénsyn har inte tagits till att lanen 4r bundna.

arsavgifterna och dédrmed féreningens likviditet.

3) Avsittning till underhallsfond 6kar med antagen inflation 2%.

4) Driftskostnader beréknas 6ka med antagen inflation 2%. Ar 3 tillkommer kostnad for fastighetsskétsel om ca 75 tkr.
5) Fastighetsskatt avser lokaler och beriknas 6ka med antagen inflation 2%.
6) }irsavgjften beriknas dka arligen med 2 %.

7) Garageintiikter beriiknas tka éarligen med 2%.

Siffrorna i prognosen ir avrundade till ndrmaste tusental.

Antagen inflation 2 % per ar, vilket #r lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga inflationsmal.

2) Amortering enligt rak plan i 120 ar. I denna prognos redovisas endast amorteringar, d dessa paverkar

8) Underhillsfonden forutsiitts inte anviindas under prognosperioden ar 1-10. Ar 11 antas att ett visst

underhdllsbehov kan ha uppstétt. Den ekonomiska omfattningen dr uppskattad till 3,45 mkr ar 11.

[ [\VI B1_gPsHJT-SkGKxwjS1a
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Exempel: Arsav giftsfériandring per ligenhet

1 % lagre riinta, avear 12218/ 1018
1 % hogre riinta, tillkommer 12218/ 1018
2 % hogre rinta, tillkommer 24 090 / 2007
3 % hogre rinta, tillkommer 36 134 / 3011

I KANSLIGHETSANALYS

Riintescenarios Inflationsscenarios

Snittréinta i prognosen ca 5,10% Inflation i prognosen 2,00%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en Alsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en

procentenhet hégre och lidgre riinta procentenhet hégre och ligre inflation

1 %-enhet Rénta 1 %-enhet 1 %-enhet ligre Inflation 1 %-enhet hogre

Ar ligre riinta prognos hogre riinta Ar inflation prognos inflation
| 753 900 1047 1 900 900 900
2 772 918 1 064 2 914 918 922
3 792 936 1081 3 927 936 946
4 812 955 1099 4 941 955 969
) 832 974 1116 5 955 974 994
6 853 994 1135 6 970 994 1018
11 962 1 097 1232 11 1 046 1097 1153
16 1082 1211 1 340 16 1128 1211 1306

83 m2 per ar/man

[[\'ll B1_gPsHJT-SkGKxwjS1a
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Kostnad for elforbrukning och tappvarmvatten kommer att debiteras manadsvis enligt
individuell mitning, innan faktiska virden har inkommit sker debitering enligt
schablon pé sidan 11-12. Aven kostnaden for fiberabonnemang via Telia kommer att
debiteras utéver manadsavgiften.

2 Foreningens lidgenheter kommer att upplatas med ett utfoérande i enlighet med det
totalentreprenadkontrakt som upprittats mellan Bostadsrattsféreningen Strandvagen i
Edsviken 4 och OBOS Nya Hem Produktion AB.

3 Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan utvindiga arbeten och samtliga
ldgenheter i sin helhet ér firdigstillda. Bostadsrittshavaren erhaller icke ersittning eller
nedsiittning av arsavgiften for de eventuella olidgenheter som kan uppsta med anledning
hirav.

4  Sedan ligenheterna fardigstillts och 6verlamnats skall bostadsrittshavaren halla
ligenheten tillgiinglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsriittshavaren erhaller icke ersittning eller nedsiittning av arsavgiften for de
eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning hirav.

5 Bostadsrittsforeningen kommer de forsta tio aren att hyra ut garageplatserna i
garageplanet till ett garagebolag (Aktiebolag). Féreningen &dger garagebolaget
tillsammans med grannféreningen Brf Kungsvigen i Edsviken. Foreningen innehar
85,2% av aktierna i garagebolaget och grannféreningen 14,8%. Hyran for garaget
tillfaller Brf Strandvigen i Edsviken 4 och foreningen star d@ven for driftkostnader och
eventuellt intdktsbortfall pa grund av vakans.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbiira insatser om 565 885 000 kr
fran kopare av bostadsrittslagenheter i foreningens fastighet.

Enligt digital signering,

BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDVAGEN I EDSVIKEN 4

Goran Olsson Lena Fernander Lif Hans Svedberg
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20.09.2023 12:4
g NER
Vilma Nildén - 18.09.2023 12:31

(

SkGKxwjS1a

OPE ID

B1_gPsHJT-SkGKxwjS1a

O Activity log

Lena Fernander

lena.fernander@gmail.com

Gdoran Olsson

goran.olsson@mrbostadsratt.se

Hans Svedberg
Hans@svedberg.eu

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

£ Signed
Authenticated

£ Signed
Authenticated

£ Signed
Authenticated

20.09.2023 10:49
18.09.2023 15:23

20.09.2023 11:52
20.09.2023 10:55

20.09.2023 12:40
20.09.2023 12:40

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Dpcument
history

DOCUMENT N

Ekonomisk plan Strandvégen i Edsviken 4.pdf

15 pages

Email IP: 90.143.27.22
Low IP:90.143.27.22
Email IP: 217.69.150.134
Low IP:217.69.150.134
Email IP: 193.203.13.44
Low IP: 193.203.13.44

*:GDPR} ﬂ &
GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed



Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som foér &ndamal som avsesi 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrittsféreningen Strandvigen i Edsviken 4, med org.nr 769633-
3876 far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehaéller de upplysningar som ir av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer éverens med innehéllet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska tdcka rantekostnader,
amortering, avsittningar till yttre fonden och &vriga driftkostnader. Eventuell férandring av
dessa riantor och avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av 1dnen kommer att paverka
foreningens kostnader. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och berdknad amortering
kan gora att det uppstar bokforingsmaéssiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de
boende svarar for inre underhéllet, det finns en buffert i rinteberdkningen och att lanen
amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som héallbar.

Ligenheterna dr placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har négot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillfora
nagot av betydelse for granskningen.

Berédknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bed6mer att ldgenheterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund f6r granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Lennarth Astrand
Civilekonom Civilingenjor
Gar-Bo Besiktning AB Calleon Konsult AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Transaktion 09222115557501109440
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Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2021-10-13
Registreringsbevis for Féreningen

Bygglov dat. 2021-10-25
Totalentreprenadkontrakt dat. 2022-02-24
Aktiedverlatelseavtal inkl bilagor dat. 2022-11-20
Offert for finansieringen av Féreningen dat. 2021-09-16
Accept av bankoffert dat. 2021-11-29
Tilldggsavtal dat. 2022-12-20

Uppdaterade rantor dat. 2023-09-07

Utdrag ur fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvarde garage och lokal

Transaktion 09222115557501109440
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