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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf BoKlok Langaror i Vaxjo med sate i Vaxjo org.nr. 769631-5402 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2016. Foreningens géllande stadgar registrerades 2016-01-19.

Foreningen &ager och forvaltar

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Blomstergarden 1 2018

Totalt 1 objekt

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten ovan i Vaxjéo kommun. Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa.
Hemfdrsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-12-01.

Antal Benamning Total yta m2
4 extra p-platser 0
29 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 3132
Totalt 33 objekt 3132

Foreningens lagenheter fordelas pa: 29 st 4 rok. Till varje lagenhet hor 1 -2 p-platser som ingar i arsavgiften.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mats Guldbrand Ordférande 2021-12-27

Eddy Sandgren Ledamot 2021-12-27

Per-Ola Johansson Ledamot 2021-12-27

Alexander Rénneke Widerstrom Ledamot 2021-12-27

Sofia Welin Ledamot 2022-07-25

Sofia Welin Suppleant 2021-12-27 2022-07-25
Torbjorn Allvin Suppleant 2021-12-27

Kerstin Carlsson Suppleant 2022-07-25

Cecilia Olsson Suppleant 2022-07-25

Anna Tigerstrém Suppleant 2021-12-27 2022-07-25
Anders Dahl Suppleant 2021-12-27

Ellen Sjomalen Suppleant 2021-12-27 2022-07-25

Utgdende mandattid vid ordinarie foreningsstamma géller for: ordférande Mats Guldbrand, ledaméter Alexander Widerstrom
och Eddy Sandgren samt suppleanter Anders Dahl och Torbjérn Allvin.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Eddy Sandgren, Mats Guldbrand, Per-Ola Johansson, Alexander Rénneke Widerstrém, Sofia Welin (
till 2022-07-25).

Firman tecknas tva i forening.
Revisorer har varit: Sven-Ake Svensson revisor i KPMG vald av féreningen.
Valberedning ar Madelaine Stalfors (sammankallande) och Jérgen Stroberg valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-11. P& stamman deltog 20 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

En foérandring av arsavgiften med +7% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Femars garantibesiktning har genomférts i november 2022.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

2021 Kantsten har satts pa valda platser for att underlétta underhall och avgransa féreningens omrade
2021 Hjartstartare ar inkdpt och uppkopplad

2022 Femarsbesiktning

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Foreningen har en underhallsplan som vi har for avsikt att félja. Ekonomiska laget och nédvandigheten avgor om saker sker i
rétt tid eller far flyttas fram.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 54 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 53.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 300 275 214 161 186
Skuldsattning, kr/kvm 12 831 12 881 13 889 12 982 13 128
Rantekanslighet, % 22 22 24 23 29
Energikostnad, kr/kvm 32 36 35 34 32
Driftskostnad, kr/lkvm 121 129 132 255 87
Arsavgifter, kr/kvm 584 584 572 561 561
Totala intékter, kr/kvm 620 606 542 607 500
Nettoomsattning, tkr 1942 1899 1699 1902 1567
Resultat efter finansiella poster, tkr 95 23 -159 -330 -174
Soliditet, % 59 59 59 58 58
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.
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Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen. Vatten debiteras efter den forbrukade
mangden genom individuell matnin.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 58 115 000 0 0 58 115 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 300 000 0 100 000 400 000
S:a bundet eget kapital, kr 58 415 000 0 100 000 58 515 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -961 480 23051 -100 000 -1038429
Arets resultat, kr 23051 -23051 95019 95019
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -938 429 0 -4 981 -943 410
S:a eget kapital, kr 57 476 571 0 95019 57 571 590

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1038 429
Arets resultat, kr 95019
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr -943 410

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -700 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -1643 410

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt.ping ) Not 2 1941 882 1899 157
SUMMA RORELSEINTAKTER 1 941 882 1899 157
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -378 460 -403 865
Ovriga externa kostnader Not 4 -90 945 -83413
Personalkostnader Not 5 -20 786 -20 286
Avskrivning__ar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -844 277 -838 354
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 334 469 -1345918
RORELSERESULTAT 607 413 553 239
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 12 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -512 406 -530 188
SUMMA FINANSIELLA POSTER -512 394 -530 188
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 95019 23 051
ARETS RESULTAT 95019 23 051
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 95 147 453 95991 730
Summa materiella anliggningstillgangar 95 147 453 95991 730
Summa anlaggningstillgangar 95 147 453 95991 730

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12259 10 961
Ovriga fordringar Not 8 1 634 800 169 474
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 9 83195 59 597
Summa kortfristiga fordringar 1730 254 240 032
Kassa och bank Not 10 1131119 1 833 545
Summa kassa och bank 1131119 1 833 545
Summa omsattningstillgangar 2 861373 2073577
SUMMA TILLGANGAR 98 008 826 98 065 307
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 115 000 58 115 000
Fond for yttre underhéll 400 000 300 000
Summa bundet eget kapital 58 515 000 58 415 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 038 429 -961 481
Arets resultat 95019 23 051
Summa ansamlad forlust -943 410 -938 430
Summa eget kapital 57 571 590 57 476 570
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 24 638 855 40 186 020
Summa langfristiga skulder 24 638 855 40 186 020
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 15 547 165 157 680
Leverantorsskulder 45760 36 093
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 0 6 566
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 205 457 202 378
Summa kortfristiga skulder 15798 381 402 717
Summa skulder 40 437 236 40 588 737
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 008 826 98 065 307
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvéintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar

Avskrivningstid pd markanldggningar: 10 - 20 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Foreningsstimma ar behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive
ianspraktagande av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens
sakerstillande av medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gdllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjédnsteinkomst och momspliktig forséljning.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1 828 044 1 827 525
Hyresintikt garage och bilplatser 6 600 5400
Konsumtionsavgift vatten 101 200 66 113
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6 038 0
Ovriga primira intikter och ersittningar 0 119
1941 882 1899 157
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -3374 -46 280
El -12 023 -10 631
Vatten -88 507 -103 006
Renhéllning -92174 -87 816
Obligatoriska besiktningar -11420 0
Serviceavtal -9 896 0
Forvaltningskostnader -88 678 -71 074
Forsakringar -58 420 -56 175
Ovriga driftskostnader -13 969 -28 882
-378 460 -403 865
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -22 750 -21 563
Ovriga forvaltningskostnader -52 367 -40 980
Kostnader 6verlatelse och panter -7224 0
Foreningsverksamhet -5952 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 91 0
Forbrukningsinventarier 0 -20 870
Stdmma och styrelse -1562 0
Arrende, hyra, leasing -1 000 0
-90 945 -83 413
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstillda <1 <1
Arvode till styrelsen -17 495 -16 996
Sociala avgifter -3291 -3290
-20 786 -20 286
Not 6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -830 800 -830 800
Markanlédggningar -13 477 -7 554
-844 277 -838 354
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2022-12-31 2021-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 82 598 668 82 598 668
Ingéende anskaffningsvirde mark 16 520 000 16 520 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 128 850 128 850
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 99 247 518 99 247 518
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3248 234 -2417 434
Arets avskrivningar byggnader -830 800 -830 800
Ingdende avskrivningar markanldggningar -7 554 0
Arets avskrivningar markanldggningar -13 477 -7 554
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 100 065 -3 255788
Utgaende redovisat virde 95 147 453 95991 730
Redovisade virden byggnader 78 519 634 79 350 434
Redovisade virden mark 16 520 000 16 520 000
Redovisade virden markanlaggningar 107 819 121 296
Fastighetsbeteckning: Blomstergarden 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder sméhus 2018 49 010 000 18 299 000 67 309 000 67 309 000
49 010 000 18 299 000 67 309 000 67 309 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 41 535 000 41 535 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 41 535 000 41 535 000
Not8 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB 1622713 163 965
Skattekonto 12 087 5509
1634 800 169 474
Not9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 55 505 0
Upplupen intékt el, virme, vatten 14 932 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 758 59 597
83 195 59 597
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A Brf BoKlok Langaror i Vaxjo
ARSREDOVISNING igarer 1 Vaxjo
2022-12-31 2021-12-31
Not 10 KASSA OCH BANK
Danske bank 1131119 1 833 545
1131119 1833 545
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank Sverige Filial 1,19% 2024-02-28 9 400 000 0
Danske Bank Sverige Filial 0,79% 2024-02-28 15317 315 78 460
Danske Bank Sverige Filial 1,80% 2023-02-28 15 468 705 79 220
40 186 020 157 680
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 638 855
Naésta drs amortering av langfristig skuld 78 460
Lan som ska konverteras inom ett &r 15 468 705
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 15 547 165
Genomsnittsréntan vid drets utgang 1,27%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 630 720
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 39397 620
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 0 6 566
0 6 566
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 1234 0
Upplupna réntekostnader 44 029 44 205
Forutbetalda arsavgifter och hyror 152 069 147 484
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8125 10 689
205 457 202 378

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad

Eddy Sandgren

Sofia Welin

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sven-Ake Svensson
Auktoriserad revisor
KPMG
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Langarér i Vaxjo, org. nr 769631-5402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Langaror i Vaxjo for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Langaror i Vaxjo for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Enligt den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sven-Ake Svensson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf BoKlok Langarér i Véxjé signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MATS GULDBRAND N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 20:07:01

EDDY SANDGREN N e

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 11:17:36

SOFIA WELIN i o

L edamot fankie
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 12:52:20

ALEXANDER RONNEKE

WIDERSTROM i? o

BankID

L edamot
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 11:59:26

PER-OLA JOHANSSON i) O

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 22:58:46

SVEN-AKE SVENSSON " X

Bolagsr evisor Banko
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 09:21:08

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf BoKlok Langaror i Véxjé signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SVEN-AKE SVENSSON i e

Bolagsr evisor fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 09:49:05

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



