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A. Allméinna forutsittningar

Brf Vélo i Malmé som registrerades hos Bolagsverket den 14 jan 2020 har till

#ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta

mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenheten och lokal.

Bostadsrittsforeningen uppfor 144 bostadsldgenheter pé fastigheten Malmé Naboland 2 1 Malmé.
Bygglov beviljades 2020-04-22.

Upplatelse av bostadsriitterna beriiknas ske fran oktober 2022 och tilltride beriknas ske fran februari 2023 till och med
december 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Planen ér baserad pa kostnad pa fastighetens forvirv
och entreprenad.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kéinda forhdllanden
och bedémningar gjorda i september 2022.

Byggsikerheten tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Forsikring AB.
Foreningen kommer att teckna fastighetsforsikring till fullvérde hos Folksam.
Bostadsrittstilligg kommer att ingd 1 foreningens fastighetsforsikring.

Insatsgaranti tecknas av Gar-Bo Forsikring AB.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet gentemot foreningen utlovat att svara for kostnader fér de
bostadsrittsligenheter som inte upplits med bostadsritt fram till sex ménader efter godkénd slutbesiktning.
Direfter kper Peab Bostad AB eventuella osalda ligenheter enligt den ekonomiska planen och betalar
arsavgifterna till foreningen. Peab Bostad AB har éven tagit pa sig att std for eventuella forlorade intikter for

outhyrda lokaler upp till 36 ménader.

Foreningen har erhallit offerter f6r savil kort- som langfristig finansiering av projektet hos Nordea.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten kommer innehas med dganderiitt.

Fastighetsbeteckning: Naboland 2
Fastighetsarea: 3263 kvm
Kommun: Malmd
Adress: Lovartsgatan 9A-C, 11A-D, 13-15 samt
Ostra Varvsgatan 3 BA, 3BB, 3BC, 3BD, 3BE, 3BF, 211 74 Malmé
Husets utformning: Flerbostadshus i 7 viningar, 3 st radhus.
Antal bostadsldgenheter: 144 st
Bostidernas totala boarea (BOA): ca 7747 kvm
Overnattningsligenhet 1st
Utvindig markparkering: 1 HCP
Parkering: Foreningen disponerar 88 platser 1 parkeringsfastigheten Malmé Galeasen 2,

p-huset Fullriggaren.

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet kommer att ingd 1 gemensamhetsanldggning Naboland GA:2.

Gemensamhetsanliggningen kommer att besta av kommunkationsyta, gronyta, belysningsarmatur med ledningar,
dagvattenbrunn med ledningar fram till kommunal forbindelspunkt. Foreningens andel 1 gemensamhetsanliggningen dr 50%.
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Byggnadsbeskrivning
Grundldggning:
Stomme:

Tak:

Ytterviggar:
Innerviggar:

Bjilklag:

Fonster:
Liagenhetsdorrar:
Trapphus:

Portar/dérrar:
Balkonger:

Installationer

Vatten och avlopp:
Uppvérmning:

Ventilation:
Digital-TV/IP-telefoni/bredband:

Allminna och gemensamma utrymmen

Betongplatta pa mark

Betong och stéilpelare

Uppstolpat tak med beliéiggning av papp, plat och sedum
Betong- och utfackningsviggar med fasadtegel
Gipsskiva pa stalregelstomme alt betongviggar
Betong

Tréfonster med aluminiumbekliddd utsida
Sikerhetsdérrar

Trappor av ytbelidggning av terrazzo

Malade viggar och tak

Aluminium

Betong med maélat ricke

Kommunalt

Fjarrvirme med vattenburna radiatorer i ligenheter
Mekanisk till- och franluftsventilation

Fibernit med Telia Triple Play som leverantor

Miljérum: 1 bottenplan pa huvudbyggnad

Teknikrum: 1 bottenplan pa huvudbyggnad

Forrad: Cykel- och ligenhetsforrad i bottenplan pd huvudbyggnad

Hissar: 4 st

Ligenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Entré/hall Parkett Malat Malat Garderob

Vardagsrum Parkett Malat Malat Fonsterbink

Sovrum Parkett Mailat Mailat Garderob, fonsterbink

Kok Parkett Malat Malat Diskmaskin, kyl, frys, spishill, ugn och micro

Badrum/tvitt Klinker Kakel Malat Tvittmaskin, torktumlare alt kombimaskin
och kommod

WC/Dusch Klinker Kakel Malat Twvittstdll med kommod, spegel

Gist WC Klinker Malat Malat Handfat, spegel

Ritningar finns tillgdngliga hos foreningens styrelse. Ovanstiende forteckning avser grundutforandet
och dr underlag for upplatelse med bostadsritt. Bostadsrittshavaren har mojlighet att forédndra
ligenhetens standard genom att géra ytterliggare inredningsval enligt ett sirskilt tillvalsprogram som
ombesdrjs av entreprendren. Kostnaden for dessa inredningsval erlidggs direkt till entreprendren.
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C. Beriiknad kostnad for foreningens fastighetsforvirv

Kopeskilling fastighet
Totalentreprenadkostnad
Kassa

Summa slutlig beriiknad kostnad

147701 478 kr
335223 522 kr

150 000 kr

Taxeringsvirdet har dnnu ej faststillts men beriknas till totalt cirka 252 000 000 kronor férdelat pa

188 000 000 kronor fér byggnaden

D. Finansieringsplan

och 64 000 000 kronor for marken.

483 075 000 kr

Finansiering Belopp Bindningstid Riintesats Amortering Riintekostnad  Totalt
(kr) ar 1 (kr) ar 1 (kr) ar 1 (kr)

Lan 1 37 459 000 Rorligt 3,10% 224754 1161 229 1385983

Lén 2 37 458 000 2 ar 4,20% 224 748 1573 236 1797 984

Léan 3 37 458 000 3 ar 4,30% 224 748 1610 694 1 835442

Summa lan 112 375 000

Insatser 370700 000

Summa 483 075 000 674 250 4345159 5019 409

Vid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan én ovanstaende.

Riintorna ir baserade pa gillande villkor och regler. Andras forutsittningarna kan det innebiéra savil Skande

som minskande kostnader.

Som sikerhet for lanen i fastigheten limnas pantbrev i fastigheten Naboland 2 omfattande

112375000 kr inom 112375000 kr.

Amorteringen sker enligt en serieplan pa 50 ar, med en bedémning att amorteringen ér 0,6 % ar 1.

Transaktion 092221155
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E. Beriiknade intikter och kostnader for ar 1

Intiikter Tkr
Arsavgifter | 7747 m’ 946 kr/m’ 71327
Arsavgift Triple play 144 1gh 2 028 kr/ar 292
Arsavgift hushallsel (inkl moms) 144 Igh 6 576 kr/ar 947
Gastldgenhet 1st 500 kr/tillfalle 24
Totalt intiikter 8590
Kostnader

Kapitalkostnader

Réntekostnader 4345
xihls['uri\ming2 2794
Summa kapitalkestnad 7139

Driftskostnader och lépande underhall 2

Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och stddning inkl snoérdjning 276
Gemensamhetsanldggning 17
Mitdata 28
Hisskotsel 46
Lépande underhall 20
Triple play 292
El (hushallsel inkl moms) 947
El (ej hushallsel) 315
Viarme 510
Vatten 416
Renhallning 189
Fastighetsforsikring inkl bostadsrittstilligget 74
Ekonomisk forvaltning 140
Revisionsarvode 20
Styrelsearvode, administration mm 48
Summa driftskostnader och lépande underhall 3338

Yttre fondavsittning

Avsittning till den yttre fonden * 232

Ovrigt

Kommunalavgift 0

Ovrigt 0
0

Totala kostnader 10 709

Resultat -2119

w

Arsavgiften 4r baserad pa foreningens rintekostnader, driftskostnader, avsittning till yttre fond, fastighetsskatt

och amortering. Avskrivningen ir inte medriknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet.
Avskrivningen sker med en linjdr avskrivning pa 120 ar. Entreprenadkostnaden &r avskrivningsunderlag.

Driftskostnaderna édr beriknade efter normalférbrukning. Det faktiska virdet for enstaka poster kan bli

hégre eller ldgre én det beriknade virdet.

? Serviceavtal for hissar tecknas av foreningen med Kone for garantitiden.

* Bostadsrittsforeningen sitter av minst 30 kr per kvm till den yttre fonden enligt foreningens stadgar.

Enligt skattereglerna i lagen om kommunal fastighetsavgift ér bostider som har viirdear 2012 eller senare helt befriade fran den

kommunala fastighetsavgiften de férsta 15 dren.
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F. Redovisning av liigenheter

Lgh- Lgh- Lgh- Boarea B Andelstal Insats Ars- Ars- Ars- Minads-
nr typ typ (m%)} up? avgiftZ forbrukning avgift avgift
T EL Triple Play
Al101 2 rok 47 B 0,6523% 1950 000 47793 6177 2028 3983
A1102 3 rok 73 B 0,8721% 2900 000 63 897 8259 2028 5325
Al1103 1 rok 34 B 0,4892% 1350 000 35843 4633 2028 2987
Al104 1 rok 33 B 0,4821% 1350 000 35322 4565 2028 2944
Al1105 1 rok 34 B 0,4892% 1 350 000 35843 4633 2028 2987
A1106 1 rok 34 B 0,4892% 1350 000 35843 4633 2028 2987
Al1107 2 rok 55 B 0,7090% 2 100 000 51947 6714 2028 4 329
A1108 2 rok 58 B 0,7303% 2200 000 53 508 6916 2028 4 459
A1201 2 rok 47 B 0,6523% 2100 000 47793 6177 2028 3983
A1202 3 rok 73 B 0.8721% 3000 000 63 897 8259 2028 5325
A1203 1 rok 34 B 0,4892% 1 400 000 35843 4633 2028 2987
A1204 1 rok 33 B 0,4821% 1 400 000 35322 4 565 2028 2944
A1205 1 rok 34 B 0,4892% 1 400 000 35843 4633 2028 2987
A1206 1 rok 34 B 0,4892% 1400 000 35843 4633 2028 2 987
A1207 2 rok 55 B 0,7090% 2200 000 51947 6714 2028 4329
A1208 2 rok 58 B 0,7303% 2 300 000 53 508 6916 2028 4 459
A1301 2 rok 47 B 0,6523% 2150 000 47 793 6177 2028 3983
A1302 3 rok 73 B 0,8721% 3 100 000 63 897 8259 2028 5325
A1303 1 rok 34 B 0,4892% 1450 000 35843 4633 2028 2987
A1304 1 rok 33 B 0,4821% 1450 000 35322 4565 2028 2944
A1305 1 rok 34 B 0,4892% 1450 000 35843 4633 2028 2987
A1306 1 rok 34 B 0,4892% 1450 000 35843 4633 2028 2987
A1307 2 rok 55 B 0,7090% 2 300 000 51947 6714 2028 4329
A1308 2 rok 58 B 0,7303% 2 400 000 53 508 6916 2028 4 459
A1401 2 rok 47 B 0,6523% 2200 000 47793 6177 2028 3983
A1402 3 rok 73 B 0,8721% 3200 000 63 897 8259 2028 5325
A1403 1 rok 34 B 0,4892% 1 500 000 35843 4633 2028 2 987
A1404 1 rok 33 B 0,4821% 1500 0600 35322 4565 2028 2944
A1405 1 rok 34 B 0,4892% 1500 000 35843 4633 2028 2987
A1406 1 rok 34 B 0,4892% 1500 000 35843 4633 2028 2987
A1407 2 rok 55 B 0,7090% 2 400 000 51947 6714 2028 4329
A1408 2 rok 58 B 0,7303% 2 500 000 53 508 6916 2028 4459
A1501 2 rok 47 B 0,6523% 2250 000 47793 6177 2028 3983
A1502 3 rok 73 B 0,8721% 3 300 000 63 897 8259 2028 5325
A1503 1 rok 34 B 0,4892% 1550 000 35843 4633 2028 2987
A1504 1 rok 33 B 0,4821% 1550 000 35322 4 565 2028 2944
A1505 1 rok 34 B 0,4892% 1550 000 35843 4633 2028 2987
A1506 1 rok 34 B 0,4892% 1550 000 35843 4633 2028 2 987
A1507 2 rok 55 B 0,7090% 2 500 000 51947 6714 2028 4 329
A1508 2 rok 58 B 0,7303% 2 600 000 53 508 6916 2028 4 459
A1601 4 rok 102 T 1,1061% 5600 000 81042 10475 2028 6754
Al1602 3 rok 93 T 1,0139% 5300 000 74 286 9 602 2028 6191
A1603 4 rok 105 T 1,1273% 5 800 000 82 595 10 676 2028 6 883
M1001 2 rok 66 up 0,7870% 2200 000 57 662 7453 2028 4 805
M1002 1 rok 35 Up 0,4963% 1450 000 36 363 4700 2028 3030
M1003 1 rok 35 up 0,4963% 1450 000 36 363 4700 2028 3030
B1101 2 rok 44 B 0,6310% 1 850 000 46 232 5976 2028 3853
B1102 3 rok 78 B 0,9075% 2900 000 66 491 8594 2028 5541
B1103 2 rok 41 B 0,6098% 1700 0600 44 679 5775 2028 3723
B1104 2 rok 46 B 0,6452% 1950 000 47272 6110 2028 3939
B1105 2 rok 55 B 0,7090% 2200 000 51947 6714 2028 4329
B1106 2 rok 49 B 0,6665% 2 000 000 48 833 6312 2028 4 069
B1201 2 rok 44 B 0,6310% 1950 000 46 232 5976 2028 3853
B1202 3 rok 78 B 0,9075% 3250 000 66 491 8594 2028 5541
B1203 2 rok 41 B 0,6098% 1800 000 44 679 5775 2028 3723
B1204 2 rok 46 B 0,6452% 2 050 000 47272 6110 2028 3939
B1205 2 rok 55 B 0,7090% 2 300 000 51947 6714 2028 4329
B1206 2 rok 49 B 0,6665% 2100 000 48 833 6312 2028 4069
B1301 2 rok 44 B 0,6310% 2 000 000 46 232 5976 2028 3853
B1302 3 rok 78 B 0,9075% 3 350 000 66 491 8 594 2028 5541
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Lgh- Lgh- Lgh- Boarea B Andelstal Insats Ars- Ars- Ars- Minads-
nr typ typ (m?)! up’ a\fgift2 forbrukning avgift avgift
T EL Triple Play
B1303 2 rok 41 B 0,6098% 1 850 000 44 679 SIS 2028 3723
B1304 2 rok 46 B 0,6452% 2100 000 47272 6110 2028 3939
B1305 2 rok 55 B 0,7090% 2 400 000 51947 6714 2028 4329
B1306 2 rok 49 B 0,6665% 2 150 000 48 833 6312 2028 4069
B1401 2 rok 44 B 0,6310% 2 050 000 46 232 5976 2028 3853
B1402 3 rok 78 B 0,9075% 3 450 000 66 491 8594 2028 5541
B1403 2 rok 41 B 0,6098% 1 900 000 44 679 5775 2028 3723
B1404 2 rok 46 B 0,6452% 2 150 000 47272 6110 2028 3939
B1405 2 rok 55 B 0,7090% 2 500 000 51947 6714 2028 4329
B1406 2 rok 49 B 0,6665% 2200 000 48 833 6312 2028 4069
B1501 2 rok 44 B 0,6310% 2 100 000 46 232 5976 2028 3853
B1502 3 rok 78 B 0,9075% 3 550 000 66 491 8594 2028 5541
B1503 2 rok 41 B 0,6098% 1950 000 44 679 5775 2028 3723
B1504 2 rok 46 B 0,6452% 2 200 000 47272 6110 2028 3939
B1505 2, rok 55 B 0,7090% 2 600 000 51947 6714 2028 4329
B1506 2 rok 49 B 0,6665% 2250 000 48 833 6312 2028 4069
B1601 3 rok 87 T 0.9714% 5 000 000 71172 9199 2028 5931
B1602 4 rok 117 T 1.2124% 6700 000 88 830 11481 2028 7 403
C1101 2 rok 55 B 0,7090% 2200 000 51947 6714 2028 4329
C1102 2 rok 51 B 0,6807% 2100 000 49 873 6 446 2028 4156
C1103 2 rok 51 B 0,6807% 2 100 000 49 873 6 446 2028 4156
C1104 1 rok 35 B 0,4963% 1 550 000 36 363 4700 2028 3030
C1105 1 rok 35 B 0,4963% 1 550 000 36 363 4700 2028 3030
C1106 3 rok 66 B 0,8225% 2 750 000 60 263 7789 2028 5022
C1201 2 rok 55 B 0,7090% 2 300 000 51947 6714 2028 4329
C1202 2 rok 51 B 0,6807% 2250 000 49 873 6 446 2028 4156
C1203 2 rok 51 B 0,6807% 2 250 000 49 873 6 446 2028 4156
C1204 1 rok 35 B 0,4963% 1650 000 36 363 4700 2028 3030
C1205 1 rok 35 B 0,4963% 1 650 000 36 363 4700 2028 3030
C1206 3 rok 66 B 0,8225% 2 900 000 60 263 7789 2028 5022
C1301 Z rok 55 B 0,7090% 2 400 000 51947 6714 2028 4329
C1302 2 rok 51 B 0,6807% 2 350 000 49 873 6 446 2028 4156
C1303 2 rok 51 B 0,6807% 2 350 000 49 873 6 446 2028 4156
C1304 1 rok 35 B 0,4963% 1700 000 36 363 4700 2028 3030
C1305 1 rok 35 B 0,4963% 1950 000 36 363 4700 2028 3030
C1306 3 rok 66 B 0,8225% 3 000 000 60 263 7789 2028 5022
C1401 2, rok 55 B 0.7090% 2 500 000 51947 6714 2028 4329
C1402 2 rok o1 B 0,6807% 2 450 000 49 873 6 446 2028 4156
C1403 2 rok 51 B 0,6807% 2 450 000 49 873 6 446 2028 4156
C1404 1 rok 35 B 0,4963% 1750 000 36 363 4700 2028 3030
C1405 1 rok 35 B 0,4963% 1 750 000 36 363 4700 2028 3030
C1406 3 rok 66 B 0,8225% 3100 000 60 263 7789 2028 5022
C1501 2 rok 55 B 0,7090% 2 600 000 51947 6714 2028 4329
C1502 2 rok 51 B 0,6807% 2 550 000 49 873 6 446 2028 4156
C1503 2 rok 51 B 0,6807% 2 550 000 49 873 6 446 2028 4156
C1504 1 rok 35 B 0,4963% 1 800 000 36 363 4700 2028 3030
C1505 1 rok 35 B 0,4963% 1 800 000 36 363 4700 2028 3030
C1506 3 rok 66 B 0,8225% 3200 000 60 263 7789 2028 5022
C1601 2 rok 51 T 0,6807% 3 000 000 49 873 6 446 2028 4156
C1602 7 rok 55 T 0,7090% 3700 000 51947 6714 2028 4329
C1603 4 rok 96 T 1,0635% 6 000 000 77 920 10071 2028 6 493
M1004 2 rok 59 UP 0,7374% 2700 000 54 028 6983 2028 4502
M1005 1 rok 35 UP 0,4963% 2 100 000 36 363 4700 2028 3030
M1006 2 rok 75 UpP 0,8508% 3 300 000 62 336 8 057 2028 5195
D1101 2 rok 43 B 0,6239% 2200 000 45712 5908 2028 3809
D1102 3 rok 73 B 0,8721% 3700 000 63 897 8259 2028 5325
D1103 2 rok 85 B 0,7090% 2 600 000 51947 6714 2028 4329
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Lgh- Lgh- Lgh- Boarea B Andelstal Insats Ars- Ars- Ars- Minads-
nr typ typ (m?)’ up’ a\fgift2 forbrukning avgift avgift
T EL Triple Play
D1104 2 rok 53 B 0,6948% 2 500 000 50 907 6 580 2028 4242
D1105 2 rok 50 B 0,6736% 2 400 000 49 353 6379 2028 4113
D1201 2 rok 43 B 0,6239% 2 300 000 45712 5908 2028 3809
D1202 3 rok 73 B 0,8721% 3 800 000 63 897 8259 2028 5325
D1203 3 rok 55 B 0,7445% 2 900 000 54 548 7050 2028 4546
D1204 2 rok 53 B 0,6948% 2 600 000 50 907 6580 2028 4242
D1205 2 rok 50 B 0,6736% 2 500 000 49 353 6379 2028 4113
D1301 2 rok 43 B 0,6239% 2 400 000 45712 5908 2028 3 809
D1302 3 rok 73 B 0,8721% 3900 000 63 897 8259 2028 5325
D1303 3 rok 55 B 0,7445% 3 000 000 54 548 7050 2028 4546
D1304 2 rok 53 B 0,6948% 2700 000 50 907 6 580 2028 4242
D1305 2 rok 50 B 0,6736% 2 600 000 49 353 6379 2028 4113
D1401 2 rok 43 B 0,6239% 2 500 000 45712 5908 2028 3 809
D1402 3 rok 73 B 0,8721% 4 000 000 63 897 8259 2028 5325
D1403 3 rok 55 B 0,7445% 3100 000 54 548 7050 2028 4 546
D1404 2 rok 53 B 0,6948% 2 800 000 50 907 6 580 2028 4242
D1405 2 rok 50 B 0,6736% 2 700 000 49 353 6379 2028 4113
D1501 2 rok 43 B 0,6239% 2 600 000 45712 5908 2028 3809
D1502 3 rok 73 B 0,8721% 4 100 000 63 897 8259 2028 5325
D1503 3 rok 55 B 0,7445% 3200 000 54 548 7050 2028 4 546
D1504 2 rok 53 B 0,6948% 2 900 000 50 907 6580 2028 4242
D1505 2 rok 50 B 0,6736% 2 800 000 49 353 6379 2028 4113
D1601 4 rok 114 T 1,1912% 8 500 000 87 277 11281 2028 7273
D1602 3 rok 85 T 0.9572% 6200 000 70 132 9 065 2028 5844
R1001 4 rok 99 UP 1,0848% 4 650 000 79 481 10 273 2028 6 623
R1002 4 rok 99 UP 1,0848% 4 650 000 79 481 10 273 2028 6 623
R1003 4 rok 99 UpP 1,0848% 4 650 000 79 481 10273 2028 6 623
diff 0,0003% 17
7747 100,0000 % 370700 000 7326 793 946 997 292 032

RoK= Rum och kik B = Balkong T=Terrass UP=Uteplats

Angiven area ir baserad pa en ritning, diirfor ér arean cirka. Arean ir avrundad nedat till néirmaste heltal.

2% : i o "
~ Arsavgifterna dr fordelade enligt andelstal som foreskrivs i foreningens stadgar.

Storleken pa andelstalet ir en beddmning av hur stor del av drsavgiften for andelstalet som bor belasta den specifika ligenheten,

bade storleken och antal rum har paverkat bedémningen pa respektive ligenhets andelstal.

3 Uteplatsen ingiér inte i upplételsen utan ett separat nyttjanderittsavtal kommer att tecknas gillande uteplatsen.

I kolumnen arsavgifter och minadsavgifter 4r driftskostnader for Triple Play (IP-telefoni, bredband och digital TV) och hushallsel exkluderade.

Kostnad foér hushallsel dr beroende av levnadsvanor. Retroakiv debitering av fasktisk forbrukning kommer att ske.




G. Nvckeltal ar 1

Anskaffningskostnad 62 356
Beléning 14 506
Insats 47 851
Driftskostnader inkl hushéllsel och Triple Play 431
Driftskostnader exkl hushéllsel och Triple Play 271
Arsavgift inkl hushallsel och Triple Play 1106
Arsavgift exkl hushallsel och Triple Play 946
Antagen rinteniva ar 1-5, genomsnitt 3,87%
Amortering och avsittning underhéllsfond 117
Amortering och avskrivning 448
Nyckeltalen beriknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea.
H. Ekonomisk prognos
Samiliga varden 1 tusentals kronor (kkr)
Ar 1 2 3 4 5 6 11 12 13 14 15 16
INTAKTER
Arsavgifter' 8 566 8737 8912 9090 9272 9 550 10 544 10 755 10 970 11189 11413 11 641
Hyresintikter 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24
SUMMA INTAKTER 8 590 8761 8936 9114 9 296 93574 10 568 10 779 10 994 11 213 11 437 11 665
KOSTNADER
Kapitalkostnader
Riintor ° 4345 4319 4292 4264 4234 4747 4 549 4 504 4 457 4 409 4358 4305
Avskrivningar 2794 2794 2794 2794 2794 2794 2794 2794 2794 2794 2794 2794
Driftskostnader inkl
Iépande kostnader * 3338 3405 3473 3542 3613 3685 4069 4150 4233 4318 4 404 4493
Fonderingar
Auvsiittning till yttre underhall® 232 237 242 247 252 257 283 289 295 301 307 313
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift’ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 294
SUMMA KOSTNADER 10 709 10 754 10 800 10 846 10 892 11 482 11 695 11737 11779 11 821 11 863 12 198
ARETS RESULTAT -2119 -1993 -1 864 -1732 -1 596 -1 908 -1127 -958 -785 -608 -425 -532
ACK RESULTAT -2119 -4 113 -5977 -7709 -9 305 -11 213 -18 449 -19 407 -20 192 -20 800 -21 225 -21 758
AMORTERING 674 703 733 765 797 831 1025 1069 1115 1163 1212 1264
KASSAFLODE 382 334 438 544 651 311 925 1055 1188 1324 1 462 1310
ACK KASSALIKVIDITET * 382 717 1155 1698 2 350 2 660 6031 7087 8275 9 599 11 061 12371
YTTRE FONDEN 232 469 711 958 1209 1 466 2828 3117 3412 3713 4019 4332
! Avgifterna 4r uppriknade med 2 % ar 1-5. Avgifterna dr uppriknade med 3% ar 6 pa grund av hogre budgeterade rantekostnader.
? Inflationen 4r berdknad till 2% per &r. Vi foljer Riksbankens mél om inflation pa 2%,
* Enligt nuvarande skatteregler dr bostider som har virdedr 2012 eller senare helt befriade frin den
kommunala fastighetsavgifien de forsta 15 dren.
* I kassalikviditeten ingdr dven startkassa pi 150 000 kr.
* Rantekostnaderna ar uppraknade med 0.5 % from &r 6
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L KANSLIGHETSANALYS

Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar7 Arg Ar o Ar 10 Ar1l Ar 16
Genomsnittliga drsavgifter per m’ 1106 1128 1150 1173 1197 1233 1257 1283 1308 1334 1361 1503
Antagen inflationsnivi och
Antagen rinteniva + 1% 1251 1272 1294 1316 1338 1373 1397 1421 1445 1470 1 496 1630
Antagen rinteniva + 2% 1396 1416 1437 1458 1480 1513 1536 1559 1582 1606 1630 1757
Antagen réinteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 1106 1132 1160 1188 1217 1258 1289 1320 1352 1385 1419 1600
Antagen inflationsniva + 2% 1106 1137 1169 1203 1237 1297 1322 1 360 1399 1440 1 481 1712

1 drsavgiften ingér kostnad fér hushéllsel och Triple Play. Kostnad fér hushallsel ér berdknade och debiteras enligt verklig férbrukning i efterskott.

Brf Vélo i Malmé

Enligt digital signering
Ort Datum

Anna Winther-Hansen

Inger Karlsson

Bertil Hopp

signerat IK, BH, A




Sirskilda forhallanden

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erléigga insats och upplatelseavgift med
belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som angivits ovan, eller som

styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats beslutas av féreningsstimma.

2 Respektive bostadsrittshavare bekostar sjilv forbrukad hushaillsel.
Undermiitare placeras i respektive lgh och debiteras ut av féreningen.

3 Bostadsrittshavaren skall p egen bekostnad till det inre halla ligenheten
jimte tillhdrande utrymmen 1 gott skick.
Det aligger berord bostadsrittshavare att skota den del av skotselomradet/
uteplatsen som tillhor aktuell ligenhet. Omfattningen av detta framgar av till

bostadsrittsavtalet bilagd handling.

4 Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas

pa sitt som foreningens stadgar foreskriver.

5 Pantsittningsavgift, upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och andrahandsuthyrningsavgift

kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

6 Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersittning halla ligenheten tillginglig under
ordinarie arbetstid, for entreprentrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten

eller andra arbeten.

7 I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ir avslutad.
Nagon ritt for bostadsrittshavaren att utkriiva ersittning/skadestand pa grund av

oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

8 Foreningens érliga utbetalningar och avsittningar fordelas efter bostadsritternas andelstal,
som bl a ar baserade pa relativa enheter och area. Eventuella mindre

avvikelser paverkar inte de faststillda insatserna.

9 Nagra andra avgifter édn de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna
eller av sirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sidana
fordndringar i kostnadslaget som bor kriva hojningar av arsavgifter, hyror och

avgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Signerat IK, BH, AW
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 indamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstéreningen Vélo, med org.nr 769638-2857, far hirmed avge féljande intyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet,
De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med f6rhallanden som 4r kdnda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rdndring av dessa rantor och
avgifter vid tidpunkten f&r utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskriviungar och beriknad amortering kan gbra att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar f6r mre underhallet, det finns
en buffert 1 ranteberikningen och att lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ér placerade sa att dndamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna tor registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen,

Beriknad slutlig anskatfningskostnad tor féreningens fastighetstorviry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att lagenheterna kan upplatas med hiansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vir

uppftattning vilar pa tillf6rlithiga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Stea
Civilekonon Jur kand
Gar-Bo Besikitning AB Gar-Bo Besiktiing AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar f6r Foreningen dat. 2022-07-04

Registreringsbevis f6r Forenmgen

Bygglov dat. 2020-04-22

Totalentreprenadkontrakt, dat. 2020-08-26 samt 2021-10-13
Képekontrakt dat. 2020-08-26

Offert avseende finansieringen av Féreningen dat. 2022-09-05
Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

Transaktion 09222115557472193916 @8 Signerat PE, ME
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