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VALKOMMEN

Med knédpptyst lage mellan tva innergardar ligger
denna ljusa 1:a. Charmerande och rymlig lagenhet
med hogt lage i gdrdshus. Hall med riktigt bra
forvaring, ett stort och lattmoblerat rum med héarligt
ljusinslapp via stora, sprojsade originalfénster mot den
lilla gdrden. Ett "riktigt kok" med utrymme for
matlagning och middagsgaster. Nyrenoverat badrum
med smakfulla tillval, fardigstallt 2021 i samband med
stambyte. Originalgolv, speglade dorrar, stora fonster
och val tilltagen takhojd gor lagenheten latt att trivas i.
valskott forening som disponerar tva vackra och
gronskande innergdrdar. Har bor du med kort
promenadavstand till saval pulserande folkliv kring
Nytorget som naturen i intilliggande parker och langs
Hammarby Sjo och Arstaviken. P4 bekvamt avstand
ligger Skanstull med komplett utbud av butiker, service
och smidiga kommunikationer.




UTGANGSPRIS: 2.895.000 kr
AVGIFT: 2.677 kr

ANTAL RUM: 1 rum och kok
BOAREA: 34 kvm

HISS: Ja

VANINGSPLAN: 2 av 4
BYGGAR: 1928

BRF: Brf Masken 34

KARL JOHAN PORRY
FASTIGHETSMAKLARE

070-782 0013
karl.porry@bjurfors.se




TEXT: KARLJOHAN PORRY FOTO: PEO BENGTSSON

LJUS :A MED
KNAPPTYST LAGE

- Hall med avhangningsplats for
ytterklader. Utmarkt forvaring i en
originalgarderob samt garderobssektion
med spegelddrrar. Vitmalade vaggar.
Originalgolv i furu i hall, rum och kok.

- Nytt och precis stambytt badrum. Dusch
med svangda vikdorrar, handfat med vit
kommod, badrumsskap, wc och
handdukstork. Vitt kakel pa vaggarna,
ljusgra klinker med golvvarme och tak med
dimbara spots.

- Ettinbjudande rum med stora
originalfénster som skénker ldgenheten fint
ljus. Utsikt Over pittoresk innergérd och
grannfastighet. Ingen insyn.

Har finns plats for sdval soffa, sideboard
som sang. Takhojd om 2,70 meter ger
rummet rymd. Fina ytskikt med furugolv i
original och vaggar malade i vitt.

- Rejalt kok med stort fonster i norr och
utsikt over féreningens lilla gard. Hogt lage
da detta hus och lilla garden ligger i
souterrang mot grannfastigheten.

Vit koksinredning, bankskiva i tra med vitt
kakel ovan. Utmarkt forvaring i flertalet
koksskap och lador. Maskinell utrustning:

- Elspis med tre plattor

- Koksflakt

- Kombinerad kyl/frys

Vitmalade vaggar, fondvagg samt furugolv i
original.

Matplats i kok inbjuder till middagar med
4-5 gaster sittande.

En brandbalkong finns med utgang fran
koket.
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Originalgolv pryder hall,
kok och rum
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Ett riktigt kok dit du
kan bjuda in vinner




BOHUSGATAN 27A

BOSTADSFAKTA

UTGANGSPRIS: 2.895.000 kr FORENING: BRF MASKEN 34 OMRADE: SODERMALM KATARINA

BOSTADSRATT, LGH NR 30 STOCKHOLM
KOMMUN. Skattesats 29.88.

VANING
2 av 4. Hiss.

STORLEK
1 rum och kok

BOAREA

34 kvm. Areauppgifter enligt foreningen.
Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 2.677 kr/man. inkl. varme, vatten. Ett
obligatoriskt tillagg om 165 kr tillkommer
for bredband

Andel i foreningen: 0,0184%.
Overlatelseavgift: 1163 kr.

Overlatelseavgift betalas av saljare.
Pantsattningsavgift: 465 kr.

Bostadsréatten ar pantsatt.

DRIFTKOSTNAD

Driftkostnaden utdver manadsavgift 275
kr/mén och fordelas enligt foljande:
forsakring 125 kr, hushallsstrom 150 kr,.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 145 kwh/m2 ar

OVRIGA UTRYMMEN

Till lagenheten finns ett vindsforrad. |
gathusets kallare finns tvattstuga med 2st
tvattmaskiner, torkskap, torktumlare och
mangel. Dessutom en obokningsbar
tvattmaskin for drop-in / spontantvatt.

BALKONG/UTEPLATS

Tillgang till brandbalkong med utgang fran
koket. Bygglov har funnits for bygge av
balkong. Nytt bygglov kan sokas varpa
balkong kan byggas.

BOSTADSRATTSFORENING

Brf Masken 34. Popular férening bildad 1991
som bestér av 40 bostadsratter samt en
hyresratt och tva lokaler. Féreningen &r
akta och ager marken. Foreningen har
precis genomgatt ett stambyte. Detta har
finansierats genom ett nytt [an om 18
miljoner. Foreningen gjorde nyligen en
avgiftshojning om 10%.

Négon ytterligare avgiftsjustering ar inte
planerad (kontrollerad med styrelsen
20210430).

Vélskétt forening med god grannsamia.
Se mer information pa foreningens
hemsida: http://www.brfmasken34.se
Lagenhetsfordelning i foreningen:

98 lagenheter av storlek 1 rum och kok

3 lagenhet av storlek 2 rum och kok

10 lagenheter av storlek 3 rum och kok




Gjorda renoveringar:

2091: Stambyte i bade gat- och gardshus
2018:Renovering och malning av fonster.
Bygge av balkonger

och renovering av dagvattenavrinning pa
garden.

2015: Installation av ny fjarrvdrmepanna
2014: Malning av trapphus i g&rdshuset
2012: Malning av trapphus i gathuset

2011: Fasadrenovering i gathus slutford. Ny
torktumlare.

2010: Nya tvattmaskiner. Renovering av
badrum i hyreslagenhet. Fasadrenovering,
framsida gathus.

2009: Renoverades foreningens tvattstuga,
nytt torkskdp. Vatrumsbesiktning.

2008: Rensning av samtliga
ventilationskanaler.

OVK i samtliga lagenheter.
Energideklaration av fastigheten.

2007: Installation av ny ventilation i
kontorslokal.

Ersattning av expansionskarl med
hydrotexkarl i varmecentral.

Byte av reglermotor for varmvatten i
varmecentral.

Omlaggning av grasmatta pa garden.
2006: Totalrenovering av hiss i gathuset.
Brandlarm installerat i tvattstuga
Branddorr ner till kallaren. Smartweb,
l&ssystem. Ny torktumlare

Renovering av toalett i lokal 21 och dusch i
lokal 20

Byte av matta i stora rummet, lokal 21,
p.g.a. intrdngande fukt

2005: Alla fonster och yttre dorrar har
malats om.

Ny antennutrustning inforskaffades for
digitala sandningar.

2004: Nytt ldssystem i gemensamma
utrymmen samt i de ldgenheter som
bestallt. Bredband har dragits till alla
lagenheter och lokaler

2003: Gathusets fasad mot garden
putsades och malades

2001: Helrenovering av lokal 21 samt nytt
golv i lokal 20

1997: Nytt plattak samt snoracken
installerades pa bada husen

1995: Isolering av fjarrvarmekulverten.
Trapphus i gardshuset méalades

1994: Fjarrvarme drogs in i lokal 21.
Fasadrenovering av framsidan av gathuset.
Samtliga fonster malades och skrapades
1985: Eldragningen drogs om samt taket
renoverades.

Foreningen skall gd igenom sin
underhallsplan efter genomfort stambyte.

BYGGNAD
Byggar: 1928.

UPPVARMNING
Fjarrvarme

NUVARANDE AGARE
Agnes Germundsjo

Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér
huvudsakligen frén sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.




Samla pa Bjurfors
dig kopare kopradgivning

Vi hjalper dig
att bli en battre och
tryggare kopare.

Skaffa dig battre y
forhandlingslige

Mojlighet till riktigt bra affar. i
Du styr affaren med enkla )
forberedelser. ¥ TN

Fordubbla lanseringen.
G4 inte miste om
motiverade kopare.

Bjurfors kopradgivning

BJURFORS KOPRADGIVNING ingar som

en viktig del av var tjanst Pa férhand® och

ar en tjanst som erbjuder dig en personlig
fastighetsméklare som kan ge dig svar pa
de fragor du som képare funderar éver infor
ett bostadskop. Radgivaren ar expert i det
omrade dar du séker bostad och ar standigt
uppdaterad géllande priser, utveckling,
skolor och kommunikationer. Din radgivare
finns alltid till hands for dig under ditt kop.




RUM /

KOK
HALL

ﬁﬁ/@ﬂﬁ 2
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PLANSKISSEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER




Viktig information
till dig som koper
bostadsritt

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val forberedd har du alltid bast
mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och saljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vad galler budgivning anvander vi oss dar-
for av s.k. 6ppen budgivning, vilket innebar att maklaren
|6pande redovisar det hogsta budet till budgivarna. Nar
affaren ar avslutad och ett bindande kontrakt har in-
gatts l[amnas budgivningslistan ut till sdljare och képare.

BUDGIVNING VIA SMS OCH PA VAR HEMSIDA. De flesta
budgivningar skéter vi genom sms. Det innebar att du
som budgivare smidigt kan hantera budgivningen di-
rekt med din mobil. vad géller var hemsida ar utgangs-
punkten att vi presenterar alla bud l6pande. Notera
dock att det ar séljaren som bestammer vilka bud som
ska presenteras dar samt likaledes skickas ut per sms.
Detta kan gora att det kan finnas bud framférda till sal-
jaren som inte presenteras pa hemsidan eller genom
sms.

TANK PA. Viktigt att tanka pd ar att tills dess att ett av-
tal ar undertecknat av kdpare och siljare maste mak-
laren ta emot och vidarebefordra alla bud till saljaren.
Maklaren kan inte ge négra l6ften till ndgon om att fa
kopa, det ar alltid saljaren som har fri provningsratt och
bestammer till vem han eller hon vill sdlja, och kan nar
som helst dndra sina instruktioner till méklaren, t ex
stalla in en planerad visning eller godta ett bud fran en
spekulant utan att andra spekulanter far mojlighet att
lamna bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning
gar till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

UNDERSOKNINGSPLIKT - BOSTADSRATT. FOr att sdl-
jaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostads-
ratten saljs i befintligt skick, krévs att omstandigheten o seb.se/bjurfors
innebar att bostadsratten ar i vasentligt samre skick '
an vad koparen med hénsyn till alder, pris, anvandning
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och 6vriga omstandigheter med fog kunnat forutsatta.
Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan alltsa
beskrivas som en form av ansvarsbegransning for sal-
jarens del. Emellertid avilar det séljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rorande bostadsrétten.

Aven om bostadsréatten sélts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om saljaren fore kdpet har
undanhéllit omstandigheter av betydelse for koparen.
Om séljaren pé detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan saljaren inte invanda att koparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsd i sdljarens eget in-
tresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel
som sdljaren kanner till - eller misstanker. Det som sél-
jaren redovisat kan i normalfallet inte senare aberopas
av koparen som fel. Vidare ansvarar saljaren for utfas-
telser séljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa innebéara
att képarens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sadan. Allmént lovprisande
eller generella uttalanden betraktas dock inte som ut-
fastelser. Som exempel kan ndmnas nar en saljare fris-
kriver sig frdn ansvar genom en friskrivnings-

klausul, eller nar en dolda fel-forsakring tecknas for
objektet.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du
onskar fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna
- en boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig
maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KGPRADGIVARE. Med Bjur-
fors Boagent har du standig overblick 6ver bostads-
marknaden och majlighet att ha en fastighetsméaklare
vid din sida som personlig képradgivare. Denne kan
svara pa dina fragor infor ett kop av ny bostad. Besok
bjurfors.se for mer information. Sjalvklart &r tjansten
kostnadsfri!

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig och din
situation. Som kund hos Bjurfors kan du dessutom
ansoka om bolan till en férmanlig bolaneranta.

Du far ocksd andra férméaner:

Lan till annat dn boende

Né&r du ansoker om vart privatlan Enkla lanet behover
du inte ha nagon sakerhet och du betalar ingen
upplaggningsavgift. LAna mellan 20.000 och
350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
Laneskydd &r en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslos.

Enkla vardagen kostnadsfritt det férsta aret
De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa din
ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller datorn.

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anméler dig
till en av vara visningar 6ppnas ett konto at dig pa bo-
neo.se, for att Boneo ska kunna skapa en bevakning
och skicka information till dig om liknande bostéder till
salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastig-
hetsmaklarlagen ska maklaren redovisa eventuella er-
sattningar som tillfaller méklaren vid forséljning av till-
laggstjanster. Nedan finns de tilldggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersdttningarna nedan utgar
till Bjurfors Sverige AB samt Bjurfors Skane, och inte till
den enskilde fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl.
moms.

BESIKTNING
Anticimex: Besiktning av bostaden. Ersattning 505 kr.
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr.

HEMNET
Administrationsersattning 150-1.450 kr
Fér mer information gd in pd bjurfors.se/kopa

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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