
Fantastiska villa i det
natursköna Peppinge –
en pärla som erbjuder
en harmonisk livsstil i

en idyllisk miljö

PEPPINGEVÄGEN 202

Skånelänga i idylliska
Peppinge

PEPPINGE



Detta hus på Peppingevägen 202 erbjuder en perfekt
kombination av charm, stil och funktionalitet. Här kan
du skapa vackra minnen och njuta av en fantastisk
livsstil omgiven av naturskönhet och lugn.

Från detta hem bor du med närhet till många av
Österlens pärlor så som Kåsebergas hamn med dess
utbud av restauranger och Ales stenar, rikskända Olof
Viktors café, Pastafabriken i Ingelstorp samt
inredningsbutiken Karl Fredrik på Eklaholm. Under
sommaren öppnar ett bageri/café upp i Peppinge och
erbjuder både frukostbullar och fikabröd. Med närhet
till kustremsan erbjuds havet och vackra strandremsor
både i öster och väster. Mindre matbutik finner du i
Löderup och för större inköp når du Ystad på endast
20 minuter med bil.

VÄLKOMMEN



Utgångspris: 4.500.000 kr
Antal rum: 6 rum
Boarea: 140 kvm
Tomtarea: ca. 1.631 kvm
plan: 1 ½ plan
Byggår: 1890/2020
fastighetsbeteckning:
Valleberga 6:10

Louise Järvstedt
Fastighetsmäklare / Partner

070-826 92 50
louise.jarvstedt@bjurfors.se



Stig in i din drömbostad på Peppingevägen
202, ett charmigt hus som kombinerar
historisk charm från 1800-talet med
moderna tillägg från 2020. Denna vackra
fastighet kommer att imponera på dig från
första ögonblicket.

Tillbyggnaden på detta hus är en
imponerande och unik detalj. Det rymliga
allrummet har öppet till nock, vilket ger en
luftig och ljus atmosfär. Stora fönster
släpper in rikligt med naturligt ljus och
skapar en koppling till den underbara
innergården. Altandörren öppnar upp för
möjligheter till avkoppling och underbara
utomhusstunder.
Det ena badrummet på bottenvåningen är
elegant designat med marockansk klinker
på golvet och mässig detaljer, vilket ger en
touch av lyx. Den vackra spiraltrappan i
smide leder upp till övervåningen och är en
fantastiskt vacker detalj som skapar en unik
karaktär i rummet.

Den vackra innergården med ölandssten är
en perfekt plats att koppla av och njuta av
fridfullhet. Här kan du sitta och njuta av
trädgårdens skönhet och den lugna
atmosfären.

PEPPINGEVÄGEN 202 | Rumsbeskrivning

En charmig och
uppdaterad villa
Fantastiska villa i det natursköna Peppinge – en pärla som erbjuder en harmonisk livsstil i en
idyllisk miljö
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Stora fönster
släpper in rikligt
med naturligt

ljus

Köket är platsbyggt och har en vitoljad
bänkskiva, vilket ger en känsla av elegans
och modern stil. Det är den perfekta
platsen för att skapa kulinariska mästerverk
samtidigt som familj och vänner har plats
att röra sig i närheten.
På bottenvåningen finns även ännu ett
badrum med dusch samt en separat
tvättstuga, vilket ger extra bekvämlighet
och funktionalitet i vardagen. Två sovrum
på entréplan ger gott om utrymme för
familjen eller möjlighet att använda ett av
rummen som ett hemmakontor eller
hobbyrum.

På övervåningen, med dess snedtak, finns
ytterligare två sovrum och ett allrum.
Härifrån kan du njuta av en fantastisk utsikt
över de vackra Kåsaberga kullarna. Detta
utrymme erbjuder flexibilitet och möjlighet
till en mysig och privat tillflyktsort.
På tomten finns ett praktiskt förråd för
extra förvaring samt flera uteplatser där du
kan njuta av trädgårdens skönhet och
umgås med nära och kära. Trädgården har
också äppelträd, päronträd, röda och
svarta vinbär, rabarber, rosor, silverregn
och syrener som skapar en färgstark och
frodig atmosfär.
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Entré/Hall
Klinker på golvet och väggarna är putsade
och målade vita. Trappa upp till
ovanvåningen. Golvvärme.

Tvättstuga
Separat tvättstuga med klinker på golvet.
Utrustat med vask, tvättmaskin,
torktumlare samt varmvattenberedaren är
placerad här. Golvvärme.

Badrum
Helkaklat badrum i neutrala färger. Utrustat
med toalett, kommod, spegelskåp, dusch
bakom glasblock och infällda spotlights i
taket och golvvärme.

Kök
Platsbyggt kök med vita skåpluckor och en

vitoljad bänkskiva i ek. Den maskinella
utrustningen består av spis, spisfläkt,
diskmaskin och kyl i fullhöjd (frysen är
placerad i tvättstugan). Klinker på golvet
och väggarna är putsade/målade vita.
Kakel mellan bänk- och ovanskåp. Mellan
kök och matplats är en ståtlig kamin
placerad. Vitmålad panel och synliga
bjälkar i taket. Golvvärme.

Allrum
Som en förlängning av köket finns detta
utrymme som går att nyttja både som
matplats eller ett allrum. Klinker på golvet
och vitmålad panel på väggarna. Altandörr
ut till trädgården.

Sovrum 1
Större sovrum på entréplan med vitmålat



brädgolv och vitmålad panel på väggarna.

Sovrum 2
Mindre rum som blir ett perfekt barnrum
eller kontor. Klinker på golvet och på
väggarna sitter vitmålad panel. Altandörr
ut till innergården.

Vardagrum
I tillbyggnaden som stod klar 2020 hittar vi
ett magiskt rum med öppet till nock, stora
fönster partier och pardörrar i glas som
öppnar upp till innergården. Ljus klinker på
golvet och väggarna är putsade och målade
vita. Den vackra järntrappan tar dig upp till
ovanvåningen. Golvvärme.

Badrum
Rymligt badrum från 2020. Marockansk

klinker på golvet, putsade väggar och
Carreramarmor i duschdelen. Inredningen
består av tvättställ och vägghängd toalett.
Golvvärme.

Ovanvåning
Charmig ovanvåning med snedtak,
vitmålad panel och vitmålat brädgolv. På
ovanvåningen erbjuds ett mindre sovrum
(delvis öppet), allrum med kamin samt ett
större sovrum i ena gaveln där man även
låtit bygga in förvaring.
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Två sovrum på
entréplan ger gott om
utrymme för familjen
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*Energideklarationer som är gjorda från och med 1 januari 2014 redovisas som energiklass på en skala från A-G.
För mer information www.boverket.se/energideklaration

Valleberga 6:10. Belägen i Ystad

kommun. Skattesats 31.54.

Adress

Peppingevägen 202, 271 78 Löderup.

Storlek

6 rum och kök, varav 4 sovrum

Boarea

140 kvm.

Biarea

Areauppgifter enligt säljaren.
Denna area kan av olika skäl vara felaktig.
Den köpare som anser arean vara av
betydelse för köpet bör därför vidta en
uppmätning.

Ekonomi

Taxeringsvärde 1.326.000 kr (fastställt
avseende år 2018) varav byggnadsvärde
610.000 kr. Typkod: 220, Småhusenhet,
bebyggd. Värdeår 1929.
Fastighetsskatt/avgift: 9.287 kr

energideklaration

Energiklass: F*

driftkostnad

Driftkostnaden är ca 32.700 kr/år och
fördelas enligt följande: uppvärmning
22.200 kr, försäkring 4.900 kr,
vatten/avlopp 4.369 kr, renhållning 931 kr,

samfällighet 300 kr

Elförbrukning

7 700 kWh/år

I uppvärmningskostnaden ingår kostanden
för hushållsel.

Pantbrev

På fastigheten Valleberga 6:10 finns 12
pantbrev om sammanlagt 1.851.000 kr.

uteplats/balkong

Flera härliga uteplatser att njuta av
beroende på sol och vind. Hela innergården
blir som en oas och på trädgårdssidan går
det att ställa ut flera olika möblemang,
solstolar och sittgrupper. Solgrottan blir en
mysig och skyddad plats att inta en mysig
fika i.

Tomt

1.631 kvm. En underbar trädgård med en
värld av smakrika frukter, färgglada
blommor och förföriska dofter. Börjar med
fruktträden där du under säsong kan
plocka äpple, päron och körsbär. Du kan
också njuta av både röda- och svarta
vinbär, jordgubbar och rabarber - både saft
och paj med dessa ingredienser kommer
att bli en hit under sommaren.
Trädgården är också fylld med ett hav av
blommor som kommer att förtrolla dina
sinnen. De vackra rosorna sprider sin

UTGÅNGSPRIS: 4.500.000 kr    OMRÅDE: PEPPINGE

Bostadsfakta
PEPPINGEVÄGEN 202

Med närhet till
många av

Österlens pärlor

Fantastiska villa i det natursköna Peppinge – en pärla som erbjuder en harmonisk livsstil i en
idyllisk miljö



underbara doft och färgar trädgården i
romantiska nyanser och silverregnet och
syrenerna ger en sensationell syn med sina
hängande kluster av blommor.
Här njuter du även utav Pioner med sina
stora, frodiga blommor, guldregnet med
sina hängande gyllene kluster och
hortensiorna fyller trädgården med livfulla
färger.

byggnad

Byggår: 1890/2020.

byggnadssätt

Grundmur: Natursten. Grund: Gjuten
platta. Stomme: Tegel, lersten, leca.
Bjälklag: Trä. Fasad: Puts. Takbeklädnad:
Plåt. Utv. plåtarbeten: Plåt. Fönster: 2-glas.
Ventilation: Självdrag. Övrigt: Enligt
taxeringsinformationen är boarean 80 kvm.
Om boytan är av väsentlig betydelse för dig
som köpare uppmanas ni att själv
kontrollera/bekosta en uppmätning.

Renoveringar

Tillbyggnaden som stod klar 2020 var
tidigare ett gammalt stall som man låtit riva
och bygga upp igen och inreda med hall,
badrum och vardagsrum.

uppvärmning och el

Uppvärmningssystem: Direkt el, luft/luft
värmepump, kamin. El, stammar: EON.
Elleverantör: Telge Energi.

vatten och avlopp

Kommunalt vatten, Enskilt avlopp.

tv och internet

Via fiber

Bilplats

Gott om plats att ställa 3-4 bilar på
framsidan. Dels på den singelbelagda
uppfarten men även på gräsplätten sidan
om.

servitut

Planbestämmelse: Områdesbestämmelse
Gemensamhetsanläggning:
Gemensamhetsanläggning: Ystad
Valleberga GA:13 ändamål: Vägar

tillträde

Enligt ök.

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast
om omständigheterna ger anledning till
detta.
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PLANSKISSEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER

FASTIGHETSKARTA Peppingevägen 202



ENTRÉPLAN

PLANRITNINGEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER

ÖVRE PLAN

PLANRITNING Peppingevägen 202
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bjärred · båstad · eslöv · helsingborg city · helsingborg norr · hässleholm · höllviken · höör
kristianstad · landskrona · limhamn · lomma · Lund centrum · Lund väster · malmö city

malmö väster · malmö öster · staffanstorp · trelleborg · ystad · österlen

ystad@bjurfors.se | bjurfors.se

pinterest.com/bjurforsfacebook.com/bjurforsmaklare@bjurfors_Skane


